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Exposé

Einfamilienhaus in Bad Saarow

Exklusives Architektenhaus in Best Lage von Bad Saarow
— provisionsfrei von privat

Baujahr 2017

Grundsttuicksflache 1.593,00 m2

Etagen 1

Zimmer 6,00
Wohnflache 157,20 m?
Nutzflache 202,66 m?2
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463180/

Objekt-Nr. OM-463180
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.000.000 €

15526 Bad Saarow

Brandenburg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Naturnah wohnen auf hochstem Niveau: Dieses aufergewohnliche, freistehende
Architektenhaus verbindet nachhaltige Bauweise, zeitlose Eleganz und ein einzigartiges
Wohngefiihl. Das 2017 erbaute Einfamilienhaus wurde vollstandig baubiologisch errichtet und
liegt auf einem liebevoll angelegten, 1.593 m? groflen Parkgrundsttick in einer der
begehrtesten Wohnlagen von Bad Saarow nur wenige Gehminuten von der Promenade am
Scharmiitzelsee entfernt.

Bereits beim Betreten beeindruckt die lichtdurchflutete Architektur mit grofziigigen
Raumhohen von bis zu 4,50 Metern, hochwertigen Naturmaterialien und einem harmonischen
Wohnkonzept. Herzstiick des Hauses ist der rund 50 m? grofe Wohnbereich mit spektakularer
Giebelverglasung und grofien Schiebeelementen, die Innen- und Auf3enbereich nahtlos
miteinander verbinden.

Neben dem Wohnbereich stehen ein flexibel nutzbares Bibliotheks-, Arbeits- oder Esszimmer,
drei weitere Zimmer sowie ein separates Atelier mit eigener Terrasse zur Verfligung — ideal als
Homeoffice, Fitness- oder Kreativraum.

Die hochwertige Landhausktiche im englischen Stil mit Granitarbeitsplatten, Markengeriten
von NEFF und Miele sowie einem traditionellen Kamingrundofen bildet den Mittelpunkt des
taglichen Lebens. Das grof3ziigige Masterbad mit Sauna, Badewanne und bodengleicher
Dusche schalfft privaten Wellnesskomfort auf héchstem Niveau.

Sowohl das Gebaude, als auch der parkidhnliche Garten befinden sich in einem sehr guten,
sofort beziehbaren Zustand. Ein Malermeisterbetriebe hat vor Verkauf den gesamten
Innenbereich exklusiv mit 6kologischen Naturfarben erneuert. In allen Wohnraumen wurden
die Eichenvollholzdielen, neu geschliffen und geolt.

Ausstattung

*Exklusive Tischlerarbeiten & gesunde Baubiologie, edle Bodenbeldge: Der Eingangsbereich
sowie die Flachen entlang der Fensterfronten sind mit hochwertigen Feinsteinplatten belegt.
Alle Innenttiren sind mafigefertigte Tischlerarbeiten aus massivem Eschenholz, veredelt mit
einem weiflen Naturlack.

*Hochwertige Fenster & Verschattung: Alle dreifach verglasten Fenster des Hauses sind als
edle Vollholz-Tischlerarbeiten in Merantiholz ausgefiihrt und verfligen teilweise tiber separat
zu 6ffnende Oberlichter. Passend dazu sorgen mafigefertigte Holz-Fensterladen (ebenfalls aus
Merantiholz) in Fensterfarbe fiir optimale Verschattung. Diese sind mit einer gesicherten,
bequem von innen zu betatigenden SchlieBmechanik ausgestattet.

sSicherheit: Das gesamte Objekt ist {iber eine professionelle Systemschliisselanlage mit
Schliisselkarte geschiitzt.

*Konsequente Baubiologie & Strahlungsarmut (E-Smog-frei):

Als baubiologisches Vorzeigeprojekt wurde das gesamte Haus mit speziell abgeschirmten
Kabeln und Anschlussdosen ausgestattet, um Elektrosmog (E-Smog) auf ein absolutes
Minimum zu reduzieren. Ein zentraler Datenschrank speist Gigabit-Ethernet-Anschltisse in
samtliche Wohn- und Schlafrdume. Dies ermoglicht auf Wunsch ein komplett strahlungsfreies
Arbeiten und Leben ohne WLAN.

eKulinarisches Zentrum: Die handgefertigte offene Kiiche ist im englische Landhausstil in
Vollholz-Tischlerarbeit ausgefiihrt. Die Arbeitsplatten sind aus anthrazitfarbenem Granit und
ein pflegeleichtes Kiichenschild aus satiniertem Glas rundet das Design ab.

*Gerate: Hochwertige NEFF-Einbaugerate (Cerankochfeld, Backofen, Kiihlschrank mit zwei 0°-
Frischezonen, 4-teilige Dunstabzugshaube) sowie ein voll integrierter Miele-Geschirrsptiler in
der Kochinsel.

*Highlights: Dreiteiliges Villeroy & Boch Keramiksptilbecken mit separatem Auslauf fiir eine
Trinkwasserfilteranlage. Erganzt wird die Kiiche durch einen traditionellen, holzbetriebenen
Kamin-Grundofen fiir behagliche Warme und mit einem integrierten Kochfeld aus
Edelstahlplatten.
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*Wellness-Oase Hauptbadezimmer: Das Masterbad en suite hat einen exklusiven Direktzugang
vom grof3en Schlafzimmer. Zur Ausstattung gehéren hochwertige Markenkeramik (randloses
WC, Bidet, Doppelwaschtisch mit Vollholzunterschrank), eine zentrale Badewanne mit
Mittelabfluss, alles im Zustand ,wie neu”“. Eine in den Raum integrierte finnische Sauna mit
zwei korperlangen Liegen und eine bodengleiche, komplett verglaste Dusche (1,00 m x 1,00 m)
runden das Relax Ensemble ab.

*Atelier /Fitnessraum: Unmittelbar an der Gartenseite liegt ein sich in die Anmutung des
Gesamtgebiaudes einfligender separater Atelierraum mit eigenem, vollverglastem Zugang,
Heizung und einer mit Larchenholz beplankten Relax-Sport-Terrasse. Ein grofies zweifltigeliges
Fenster mit kniehoher Fensterbank garantiert optimales Arbeitslicht.

*Gaste-Komfort: Im Eingangsbereich befindet sich das zweite, verglaste Duschbad inklusive
randlosem WC und einem Urinal mit Deckel.

eZusatzliche Zimmer & HWR: Zwei weitere, flexible Zimmer (z.B. als Kinder- oder Gastezimmer
nutzbar) sowie ein geriumiger Hauswirtschaftsraum (HWR) mit allen technischen
Anschliissen gehen direkt von der Diele ab.

*Gewolbekeller: Harmonisch eingebettet zwischen Haus und Garten befindet sich ein
erdgekuhlter Gewolbekeller, der optimale, ganzjahrig konstante Temperaturen fir die Lagerung
von Wein und Vorriten bietet.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

*Energie, Komfort-Zufahrt & Technik Heizung: Moderne Gas-Brennwert-Zentralheizung,
unterstiitzt durch zwei nach Stiden ausgerichtete Solarmodule zur hocheflizienten
Warmwasserbereitung. Das gesamte Haus wird tiber eine behagliche Wandheizung und
erginzender Fu3bodenheizung beheizt. Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die
innovative Wandheizung. Anders als herkdémmliche Heizkérper erwarmt sie nicht die Luft,
sondern direkt die Wande und Kérper im Raum. Diese sanfte Strahlungswarme sorgt fiir ein
unvergleichlich gesundes Wohlftihlklima. Da kein Staub aufgewirbelt wird, ist dieses System
besonders allergikerfreundlich. Zudem genief3en Sie absolute Stellfreiheit fiir Ihre Mobel, da
keine stéorenden Heizkorper das Raumdesign einschranken.

*Reprasentative Zufahrt & Garage: Die Zufahrt besitzt ein hochwertig lackiertes, dreiteiliges
Eingangstor der Premium-Manufaktur Peters & Peters. Sowohl dieses Einfahrtstor als auch
das Garagentor lassen sich bequem elektrisch per Handsender bedienen. Die grof3ziigige
Garage ist komplett mit Keramikfliesen ausgelegt und verfiigt tiber eine extra hohe
Rolltoreinfahrt, Hohe 2,40m (passend fiir einen VW-Bus/Multivan).

*Gartenpflege: Eine professionelle Hunter-Bewasserungsanlage sowie ein Husqvarna-
Méihroboter unterstiitzen die Pflege des parkdhnlichen Grundstiicks vollautomatisch. Die
Wasserversorgung flir die Rasenflachen ist ans offentliche Netz mit einem
Gartenwasserzahlwerk angeschlossen. Alle anderen Fliachen werden tiber den eigenen
Brunnen mittels Tropfschlduche versorgt.

Lage

*Die Immobilie befindet sich in absoluter Top-Lage des staatlich anerkannten Kurortes Bad
Saarow, nur ca. 250 Meter vom traumhaften Scharmiitzelsee entfernt. Durch die leicht
erhohte Lage des Hauses 6ffnet sich ein fantastischer, unverbaubarer Weitblick auf die direkt
angrenzenden Moorwiesen. Der liebevoll angelegte Garten verfiigt tiber einen direkten,
privaten Zugang zum beliebten Max-Schmeling-Rundweg. Die ca. 5 km lange Rund-Strecke
ladt zu taglichen Jogging-, Walking- und Erholungsrunden ein. Bad Saarow vereint idyllische
Natur mit erstklassiger Infrastruktur: Die bertthmte Saarow Therme, exklusive Hotels, Cinema
by Velotel, hervorragende Gastronomie sowie das renommierte Helios Klinikum befinden sich
direkt vor Ort. Die Bundeshauptstadt Berlin ist tiber die nahegelegene Autobahn oder die
Bahnverbindung (RB35) in nur ca. 40 Autominuten bequem zu erreichen.

*Erstklassige Lebensqualitat und Freizeit auf Premium-Niveau bietet Bad Saarow und ist seit

uber einem Jahrhundert der Inbegriff fiir stilvolle Erholung und gehobenen Lebensstil im
Berliner Umland. Neben dem fufllaufig erreichbaren Scharmitzelsee, der als Eldorado fir
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Segler und Wassersportler gilt, bietet der Kurort eine weltweit geschatzte Golf-Infrastruktur
mit den Meisterschaftsplatzen des nahegelegenen Resorts.

eKulinarisch und kulturell lasst die Region keine Wiinsche offen: Gehobene Gastronomie an
der Seepromenade, das renommierte Theater am See sowie elegante Boutiquen in den
Kurkolonnaden verspriihen das charmante Flair einer mondanen Sommerfrische. Dank
vorhandener Grund- und Oberschule, Einkaufsmoéglichkeiten des taglichen Bedarfs und der
medizinischen Spitzenversorgung durch das Helios Klinikum sowie eine tiberproportionale
hohe Arztedichte genief3en Sie hier an 365 Tagen im Jahr eine perfekte Infrastruktur inmitten
unberthrter Natur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 61,85 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Giebelansicht

Grofie Westterrasse
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Pévillon 7

Ostahsicht
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Rosenspalier
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Atelier und Gewolbekeller
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zweifltigelige Ttur zur Diele

Eckzimmer
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zentrale Diele

Fensteranlage Wohnzimmerblick
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4,50 Firsthohe

Grundofen und Anschluss Kiiche Kamingrundofen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463180/ Seite 14/24



Galerie

Ausblick auf Sudwest Terrasse

Kuchenblock
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Sauna und Dusche finnische Sauna
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Sauna Liegeflachen

Doppelwaschtisch
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Sanitarkeramik

Ubergang zur Bibliothek/Arbeit
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Bibliothek/Arbeiten

HWR (innen) Gaste Bad mit Dusche
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Gaste Bad

= Sas A

Eingang zum Atelier
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Galerie

Atelier

hohes Garagentor
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Technik heizen
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Gliltig bis: 30.10.2035

Gebaude

Registriernummer 2 BB-2025-006040958

Gebaudetyp

freistehendes Einfamilienhaus

Adresse

Ahornallee 20 a, 15526 Bad Saarow

Gebaudeteil 2

Gesamt

Baujahr Gebaude @

2017

Baujahr Warmeerzeuger 24

2017

Anzahl Wohnungen

1

Gebaudenutzflache (An) 184,80 m?
Erdgas

Erdgas

X nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung?®

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art: Solaranlage Verwendung: Warmwasser

Art der Liftung @ x Fensterliiftung

0 Schachtliftung

0 Laftungsanlage mit Warmertckgewinnung
O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kihlung 8 0 Passive Kuhlung

O Gelieferte Kalte

0 Kihlung aus Strom
0 Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

0 Neubau
x Vermietung/Verkauf

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

O Modernisierung

0 Sonstiges (freiwillig)
(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sichinder Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

x DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Harsche Energieberatung
Inh. Roland Harsche
(Energieberater gem. 888 GEG)
GartenstralBe 25
53498 Bad Breisig

Aussteller % ?2‘2

Roland Harsche

31.10.2025 Energieberater gem. §88 GEG

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Ht'
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert

Registriernummer 2 BB-2025-006040958
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m2a)

200 225 >250

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

KWhi(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Verfahren nach DIN V 18599
W/(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0O eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®:[ fiir Heizung [ fiir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[J Hausuibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)

Waérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteil EE®  Anteil EES

_ Warmebereit der Einzel-  aller
Art der erneuerbaren Energie®: stellung®: anlage: Anlagen”:

O
O
O
]
]
]

Summes:

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE®:

Summe?:
[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

* Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
¢Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

kWh/(m?3-a)

Vergleichswerte Endenergie =

MEs|A| B | c| b | E| FUNCHIEER
0

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung  des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  flihren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter

Randbedingungen erlauben die  angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeine
grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

“nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

°Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

" Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

. . Registriernummer 2  BB-2025-006040958
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes g @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen ~ 14,84 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

4+, Endenergieverbrauch dieses Geb&udes
.~ 61,85 kWh/(m?*a)

LY
L."

MEREB | ¢ | D | E Fo | G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

68,03 kWh/(mz*a)

* Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Eneraistracer 2 ;r:enr'\e;;-_ Energieverbrauch Waf‘n:]vtve:lsser Anteil Heizung Klima
. nergietrager 9 [KWh] [kWh] faktor
von bis faktor [kwh]

01.01.2022 31.12.2024 Erdgas 1,10 30414,41 5474,59 24939,82 1,16

Vergleichswerte Endenergie3

AuAs|Al B |c| o | E| F [THCHIEEER

75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich ander
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Registriernummer 2 BB-2025-006040958
Empfehlungen des Ausstellers striern ; @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmallnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit grélerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Oo|jo|o(o|jo|jo|o|jo|o|(o
O|jo|o(o|jo|jo|o|jo|o|(o

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Strae 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «: wonngensue

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als

Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darUber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitatt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die SO genannte
,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berucksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien®sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der Kkonkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf
den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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