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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Exposé

Wohnung in Hamburg

1977

7

2,00
62,00 m?
Gas
20.000 €
278 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463136/

Urbane Wohnung mit Aussicht

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Objekt-Nr. OM-463136

Wohnung

Verkauf: 448.000 €

22765 Hamburg

Hamburg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung

Neuwertig

1

1

Hoéher als 5. OG
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte und lichtdurchflutete Wohnung im 6. Obergeschoss tiberzeugt durch ihren
modernen Wohnkomfort und eine durchdachte Raumaufteilung. Das Wohnzimmer wurde
teilweise zur Kiiche gedffnet und schafft gemeinsam mit den grofien Fensterflachen eine
freundliche, offene Wohnatmosphare.

Im Jahr 2015 wurde die Wohnung liebevoll modernisiert. Dabei wurden die Kiiche, das
Badezimmer sowie die Heizkoérper erneuert. Eine Markise wurde 2023 erganzt und sorgt flr
angenehmen Sonnenschutz auf dem Balkon.

Das grof3ztigig geschnittene Schlafzimmer bietet ausreichend Platz und verftigt iber einen
direkten Zugang zum Balkon.

Auch am Gebaude wurden umfangreiche Mafnahmen durchgefiihrt: Dach und Fassade
wurden in den Jahren 2021/2022 saniert.

Eine attraktive Wohnung ftir alle, die ein helles Zuhause mit modernem Ambiente und
gepflegter Bausubstanz suchen.

Ausstattung

Ein komfortabler Tiefgaragenstellplatz rundet das Angebot ab. So gelangen Sie jederzeit
trocken und komfortabel von Ihrem Fahrzeug zu Ihrer Wohnung.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Um den Ablauf effizient zu gestalten, bitten wir um Versténdnis, dass wir
Besichtigungstermine bevorzugt an Interessenten mit geklarter Finanzierung oder
entsprechendem Kapitalnachweis vergeben.

Lage

Ottensen gehort zu den gefragtesten Wohnlagen Hamburgs und verbindet urbanes Leben mit
besonderem Flair. Vielfaltige Einkaufsmoéglichkeiten, Cafés und Restaurants befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Dank der hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie der schnellen Erreichbarkeit der Hamburger Innenstadt bietet der Stadtteil eine hohe
Wohn- und Lebensqualitét

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 128,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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