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Exposé

Wohnung in Biinde

Frisch renoviert! Tolle 2-Zimmer-Wohnung mit
Einbaukiiche und Loggia in Citylage

Objekt-Nr. OM-463048
Wohnung

Verkauf: 149.000 €

Ansprechpartner:
Olaf Wortmann

32257 Bunde
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1954 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand saniert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 58,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 5.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 280 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in einem Wohnhaus mit nur vier Einheiten.
Das Gebaude wurde in den vergangenen Jahren umfangreich modernisiert. Die Einheiten im
1. Obergeschoss wurde im Jahr 2019 umfassend saniert und in diesem Jahr nochmals
renoviert. Die Erdgeschosswohnungen sind in diesem Jahr neu entstanden. Die Beheizung
erfolgt Giber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2004. Das Gebaude ist voll unterkellert und
bietet zu jeder Wohnung einen Stellplatz.

Die Wohnung

Die angebotene Wohnung verfiigt tiber eine Wohnflache von 57,84 m? und eignet sich sowohl
fiir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger. Da die Wohnung bezugsfertig ist, kann sie
unmittelbar nach dem Erwerb selbst genutzt oder neu vermietet werden.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man zunéchst in einen gerdumigen Flur, von dem Sie
links in die groBziigige Kiiche gelangen, die ausreichend Platz fiir einen gemitlichen
Essbereich bietet. Hier wurde eine neue, moderne Einbauktiche eingebaut, die bereits im
Kaufpreis enthalten ist.Direkt angrenzend befindet sich das helle Wohnzimmer, das durch die
grofien Fenster eine angenehme Wohnatmosphare schafft. Samtliche Fenster der Wohnung
wurden im Jahr 2019 erneuert und sorgen fiir viel Tageslicht. Alle Fenster sind zudem mit
Rollladen ausgestattet. Das geraumige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir individuelle
Einrichtungsmoglichkeiten. Erganzt wird das Raumangebot durch ein modernes
Tageslichtbad. Ein praktischer Abstellraum mit Anschlussmoglichkeit fiir eine Waschmaschine
sorgt fur zuséatzlichen Komfort im Alltag.

Ein besonderes Highlight ist die vorhandene Loggia, die zum Entspannen einladt und den
idealen Platz bietet, um den Feierabend in angenehmer Atmosphare ausklingen zu lassen.

Die gesamte Wohnung ist mit einem attraktiven Laminatboden ausgestattet. Die Wande sind
weif3 gestrichen und vermitteln einen gepflegten, zeitlosen

Ausstattung

Eckdaten

¢ Eigentumswohnung in einem Wohnhaus mit nur vier Einheiten
* 2-Zimmer-Wohnung

e Wohnflache: 57,84 m2

* 1. Obergeschoss

¢ Kellerraum vorhanden

* Stellplatz optional fiir 5.000 € erwerbbar

* Neue Einbauktiche im Kaufpreis enthalten
* Loggia

* Praktische Innenstadtlage

* Bezugsfrei

¢ Frisch renoviert

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukitiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/463048/ Seite 2/7



Sonstiges

Das Angebot ist freibleibend und Zwischenverkauf vorbehalten. Wir freuen uns darauf, Ihnen
die Wohnung bei einer Besichtigung personlich zu prasentieren und stehen fiir weitere Fragen
gerne zur Verfigung.

Lage
Lagebeschreibung
Die Immobilie befindet sich in der Bahnhofstraie 53 in praktischer Citylage.

Der Hauptbahnhof ist lediglich 400 Meter entfernt und fuf3laufig erreichbar. Die Innenstadt
liegt quasi direkt vor Ihrer Haustur.

Arzte, Apotheken sowie vielfaltige Einkaufsméglichkeiten befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Nahe und kénnen bequem zu Fuf3 erreicht werden.

Fur Erholung im Griinen sorgt die nur wenige Gehminuten entfernte Else. Entlang des
Flusschens laden Spazierwege zu entspannten Spaziergdngen und erholsamen Stunden im
Freien ein.

Infrastruktur:
Apotheke, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 104,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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