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Exposé

Einfamilienhaus in Munster

Individuelles Architektenhaus mit exklusiven

Austattungsdetails

Objekt-Nr. OM-463017

Einfamilienhaus

Verkauf: 980.000 €

48165 Miinster

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2012 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 305,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 4 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 150,00 m? Carports 1
Energietrager Erdwarme Stellplatze 2
Ubernahme ab Datum Heizung Fubodenheizung

Ubernahmedatum 01.01.2027
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Objektbeschreibung

Zeitlose Architektur und modernes Wohnen

Das im Jahr 2012 errichtete Architektenhaus verbindet eine klare Formensprache mit einem
durchdachten Raumkonzept und hochwertiger Ausstattung. Auf einem sonnigen Grundsttick
gelegen, bietet die Immobilie ein modernes Wohnumfeld mit grofztigigen Raumstrukturen und
viel Tageslicht.

Die offene Split-Level-Bauweise pragt den Charakter des Hauses und schafft interessante
Sichtbeziehungen zwischen den verschiedenen Wohnebenen. Bodentiefe Fenster sorgen fur
eine helle Wohnatmosphére und stellen eine enge Verbindung zwischen Innen- und
Augienbereich her. Die offene Galerie mit Fenster verleiht dem Haus zusatzliche Grofzugigkeit
und unterstreicht die architektonische Gestaltung.

Im Mittelpunkt des Wohnbereichs steht die hochwertige Kiiche von Siematic, die sich
harmonisch in das offene Raumkonzept einfligt. Zahlreiche magefertigte Einbauten und
sorgfaltig ausgewahlte Ausstattungsdetails tragen zum hohen Wohnkomfort bei. Bereits im
Eingangsbereich setzt ein hochwertig gefertigter und beleuchteter Einbauschuhschrank einen
besonderen Akzent und bietet zugleich praktischen Stauraum.

Der Elternbereich wurde funktional und komfortabel gestaltet. Direkt an das Schlafzimmer
schlief3t ein separates Ankleidezimmer mit Einbauschranken vom Tischler an. Das
Hauptbadezimmer verfiigt tiber eine grofzigige Regendusche mit Natursteinboden sowie einen
hochwertigen Doppel-Waschtisch von Alape und bietet eine moderne, zeitlose Ausstattung.

Auch die Garage wurde mit Blick auf Funktionalitat und Stauraum durchdacht ausgestattet.

Maggefertigte, vom Tischler gefertigte Einbauschrinke sowie eine praktische Einbauzeile mit

Anschlissen flir Waschmaschine sowie Trockner und weitere Haushaltsgerite bieten

umfangreiche Aufbewahrungsmoglichkeiten. Dadurch entsteht zusatzlicher, gut organisierter

l?tauraum, der im Alltag den Komfort eines separaten Hauswirtschafts- oder Abstellbereichs
ietet.

Der Auf3enbereich wurde im Jahr 2025 umfassend neu gestaltet und hochwertig angelegt.
Zwei Terrassen mit grofformatigen Keramikbeldgen schaffen attraktive Aufenthaltsbereiche im
Freien und fligen sich harmonisch in das Gesamtkonzept von Haus und Garten ein.

Erganzt wird das Angebot durch eine moderne und nachhaltige Energietechnik. Eine
Erdwarmeanlage, eine Photovoltaikanlage sowie die Vorbereitung fiir eine Wallbox schaffen
gute Voraussetzungen fiir energieeffizientes und zukunftsorientiertes Wohnen.

Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als gepflegtes Architektenhaus mit durchdachter
Planung, hochwertiger Ausstattung und einem nachhaltigen Energiekonzept. Die Kombination
aus moderner Architektur, individuellen Einbaulésungen, hochwertiger Gartengestaltung und

zukunftsweisender Haustechnik macht dieses Haus zu einem besonderen Zuhause fur
Menschen mit Anspruch an Qualitidt und Wohnkomfort.

Ausstattung

- energieefliziente Erdwarmepumpe

- Photovoltaikanlage fiir Stromerzeugung 5,76 kWp

- Fubodenheizung mit Einzelraumsteuerung

- pflegeleichter Gas-Kamin

- elektr. Raffstore im Wohnzimmer

elektr. Rollladen

- hochwertige SieMatic-Einbaukiiche mit eingebauten E-Geraten

- Garage mit elektr. Tor und direktem Zugang zum Hausflur
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- Carport mit Trespa-Verkleidung

- zwei Abstellrdume im EG und OG

- eingebaute Garderobe im EG

- eingebauter, begehbarer Kleiderschrank im DG

- zwei vollwertige Tageslichtbader im OG und DG

- 3-fach Warmeschutzverglasung, im EG mit erhéhtem Einbruchschutz
- Gartenbewasserungsanlage

- diverse LAN und TV-Anschliisse in den Wohn- und Schlafraumen

- Wande mit glattem und pflegeleichten Malervlies

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges
Bilder auf Anfrage.

Lage

Das Objekt befindet sich im attraktiven Wohngebiet Hiltrup-West im Bereich Meesenstiege. Die
Umgebung ist gepriagt von einer ruhigen Wohnlage mit gewachsener Nachbarschaft und hoher
Wohnqualitat. Direkt angrenzend befindet sich ein Waldgebiet, das einen hohen Freizeit- und
Erholungswert bietet und die Lage besonders naturnah macht.

Hiltrup verftigt tiber eine sehr gute Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzten sowie einer guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
und die umliegenden Stadtteile. Damit verbindet die Lage ruhiges Wohnen im Griinen mit
einer gleichzeitig sehr guten Versorgung im Alltag.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 20,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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