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Exposé

Reihenhaus in Mering

Exklusives A+ Neubau-Reihenhaus mit PV-Speicher,
Premiumkiiche & Garten

Beispielbild - Visualisierun;

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Summe Nebenkosten

g / Méblierungsbeispiel. Abbildung kann Sonderaussf

tattungen beinhalten.

6,00

134,00 m?2

203,00 m2

Luft- /Wasserwarme
200 €

200 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462991/

Objekt-Nr. OM-462991

Reihenhaus

Vermietung: 2.680 € + NK

Ansprechpartner:
Rajesh

86415 Mering
Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

8.040 €

ab Datum
01.08.2026
Erstbezug
5

2

1

1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Exklusives A+ Neubau-Reihenhaus mit PV-Speicher, Premiumktiche & Garten — Erstbezug
2026

Zur Vermietung steht ein hochwertiges Reihenhaus im Erstbezug in Mering-St. Afra. Das Haus
bietet ca. 134 m? Wohnfléache, ca. 203 m? nutzbare Gesamtflache und ca. 243 m? Grundstiick.
Das moderne Raumkonzept verteilt sich tiber vier Ebenen: Erdgeschoss, Obergeschoss,
Dachgeschoss und Keller.

Das Haus verfiigt tiber 6 gut geschnittene Zimmer, ein grofiztigiges Wohn-/Esszimmer mit
Zugang zur Terrasse und zum fertig angelegten Garten, zwei moderne Bader plus Gaste-WC,
einen beheizten Hobby-/Nutzraum im Keller, eine Garage mit Wallbox-Vorbereitung sowie
einen zusatzlichen Aufienstellplatz.

Ein besonderes Highlight ist die hochwertige Premium-Einbaukiiche von Segmiiller/Sormani,
die Bestandteil der Vermietung ist. Die Immobilie eignet sich dadurch ideal far Mieter, die
ohne grofien Kiichenaufwand in ein hochwertig ausgestattetes Neubauhaus einziehen
mochten.

Die Immobilie tiberzeugt besonders durch ihre sehr energieeffiziente und zukunftsorientierte
Ausstattung: A+ Energieklasse, Luft/Wasser-Warmepumpe, Fuf3bodenheizung auf allen
Ebenen inklusive Keller, dezentrale Liftung mit Warmertickgewinnung sowie eine
Photovoltaikanlage mit ca. 5,22 kWp und Fronius Batteriespeicher mit ca. 9,5 kWh.

Die PV-Anlage mit Batteriespeicher kann je nach Verbrauchsverhalten zur deutlichen
Reduzierung der Strom- und Energiekosten beitragen. In Verbindung mit der Wallbox-
Vorbereitung ist zudem ein potenziell teilweises Laden eines Elektrofahrzeugs mit selbst
erzeugtem Solarstrom maoglich.

Auch beim Wohnkomfort wurde auf hochwertige Details geachtet: LAN-/Internetanschliisse
auf allen Etagen, moderne Sanitirausstattung mit Bidet-Handbrausen im Gaste-WC und
Masterbad, dekorative Akzentfliesen mit floralem Design im Masterbad, hochwertige 60x60-
Fliesen im Erdgeschoss, 30x60-Fliesen im Keller sowie Parkett in den Wohn- und
Schlafbereichen.

Zusatzliche Komfort- und Schutzsysteme wie eine Grinbeck softliQ:SE21
Wasserenthdrtungsanlage und ein Judo ZEWA i-SAFE Mikroleckageschutz mit Internet-
Schnittstelle sorgen fiir ein modernes, sicheres und komfortables Wohnerlebnis.

Der beheizte Hobby-/Nutzraum im Keller bietet zuséatzliche Flexibilitat, z. B. als Homeoffice,
Fitnessbereich, Hobbyraum oder praktischer Stauraum. Der stufenlose Hauseingang, die
fertig angelegte Terrasse und Gartenflache sowie die ruhige Neubauumgebung erhéhen den
Wohnkomfort zusatzlich.

Die Immobilie ist Teil eines kleinen, modernen Neubauensembles mit insgesamt 14
Familienhdusern in Mering-St. Afra. Dadurch entsteht ein angenehmes, familienfreundliches
Wohnumfeld mit ruhigem Nachbarschaftscharakter.

Das Haus eignet sich ideal fir Familien, Berufspendler, Expats oder anspruchsvolle Mieter mit
Homeoffice-Bedarf, die modernes, energieeflizientes und hochwertiges Wohnen in guter Lage
zwischen Augsburg und Miinchen suchen. Auch eine seridése Berufstatigen-WG bzw. eine
Gruppe berufstatiger Personen ist nach individueller Prifung grundsatzlich denkbar.

Der Mietbeginn ist voraussichtlich ab dem 01.08.2026 moglich.

Ausstattung

Die Ausstattung des Hauses ist hochwertig, modern und auf langfristigen Wohnkomfort sowie
Energieeflizienz ausgelegt.

Energie & Haustechnik:

* Energieeflizienzklasse A+
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* Luft/Wasser-Warmepumpe

* FuSbodenheizung auf allen Ebenen inklusive Keller

* dezentrale Wohnraumliiftung mit Warmerutckgewinnung

* Photovoltaikanlage mit ca. 5,22 kWp

* Fronius Batteriespeicher mit ca. 9,5 kWh

* Wallbox-Vorbereitung in der Garage

* LAN-/Internetanschliisse auf allen Etagen

* elektrische Rollladen

* dreifach verglaste Fenster

Die PV-Anlage mit Batteriespeicher kann je nach Verbrauchsverhalten zur deutlichen
Reduzierung der Strom- und Energiekosten beitragen. In Kombination mit der Wallbox-
Vorbereitung ist auch ein potenziell teilweises Laden eines Elektrofahrzeugs mit selbst
erzeugtem Solarstrom moglich.

Kiiche:

Die hochwertige Premium-Einbaukiiche von Segmuller/Sormani ist Bestandteil der
Vermietung. Sie bildet einen hochwertigen Mittelpunkt des offenen Wohn-/Essbereichs.
Kiihlschrank und Waschmaschine sind derzeit nicht Bestandteil der Grundausstattung,
koénnen bei Bedarf jedoch im Rahmen einer zusatzlichen Ausstattungs- oder
Moblierungsvereinbarung besprochen werden.

Bader & Sanitar:

Das Haus verfiigt tiber zwei moderne Bader plus Gaste-WC. Im Masterbad sind dekorative
Akzentfliesen mit floralem Design im Dusch- und Waschtischbereich vorgesehen. Zusétzlich
sind Bidet-Handbrausen im Gaste-WC und Masterbad vorhanden. Die Sanitarausstattung
umfasst hochwertige Installationssysteme, u. a. Geberit-Komponenten.

Wasserkomfort & Sicherheit:

* Grunbeck softliQ:SE21 Wasserenthartungsanlage

* Judo ZEWA i-SAFE Mikroleckageschutz mit Internet-Schnittstelle

* Hauswasserstation mit Filtertechnik

* frostfreier Kemper-Gartenwasseranschluss

Bodenbeldge & Innenausstattung:

* hochwertige 60x60-Fliesen im Erdgeschoss

* hochwertige 30x60-Fliesen im Keller

* Parkett in den Wohn- und Schlafbereichen

* moderne Innentiiren und helle Raumgestaltung

Aufienbereich:

Zur Immobilie gehoren eine Terrasse, ein fertig angelegter Garten, eine Garage sowie ein
zusatzlicher AufSenstellplatz. Der stufenlose Hauseingang sorgt fiir komfortablen Zugang zum
Erdgeschoss.

Keller:

Der Keller bietet wertvolle zusatzliche Nutzflache. Besonders attraktiv ist der beheizte Hobby-/

Nutzraum, der sich ideal als Homeoffice, Fitnessbereich, Hobbyraum oder zusatzlicher
Stauraum eignet.
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Privatvermietung — kein gewerbliches Angebot.

Die angegebene Kaltmiete bezieht sich auf die Vermietung des Hauses inklusive hochwertiger
Einbaukuiche. Die Garage sowie der zusatzliche Aufienstellplatz gehdéren zur Immobilie und
werden zusammen mit dem Haus vermietet. Hierfuir fallen zusatzlich 100 € monatlich an.

Kitihlschrank und Waschmaschine sind derzeit nicht Bestandteil der Grundausstattung,
kénnen bei Bedarf jedoch im Rahmen einer zusatzlichen Ausstattungs- oder
Moblierungsvereinbarung besprochen werden.

Eine teilweise oder vollstandige Moblierung ist auf Wunsch grundsétzlich méglich. Die finale
Miethoéhe richtet sich nach dem gewtinschten Ausstattungs- und Moéblierungsumfang und
wird vor Vertragsabschluss verbindlich abgestimmdt.

Die Nebenkosten werden als monatliche Vorauszahlung angesetzt und nach der tatsachlichen
Jahresabrechnung abgerechnet. Strom, Internet und sonstige verbrauchsabhangige Vertrage
werden grundsétzlich direkt durch den Mieter abgeschlossen. Die genaue Regelung zur
Nutzung der PV-Anlage, des Batteriespeichers und der Stromversorgung wird transparent im
Mietvertrag festgelegt.

Die verwendeten Bilder, Visualisierungen, Grundrisse und Moéblierungsbeispiele dienen
ausschlielich der Darstellung des angebotenen Mietobjekts und der besseren Vorstellung des
geplanten Wohnkonzepts. Da sich das Haus noch im Bau befindet, kénnen Ausfithrung,
Einrichtung, Farben und Details von den Abbildungen abweichen. Mafigeblich sind die finale
Bauausfiihrung sowie die vertraglich vereinbarte Ausstattung.

Die Vermietung erfolgt bevorzugt an langfristige, zuverlassige Mieter. Auch eine seriose
Berufstatigen-WG bzw. eine Gruppe berufstétiger Personen ist nach individueller Prifung
grundsatzlich denkbar.

Haustiere nach Vereinbarung. Nichtraucher bevorzugt.

Besichtigungen bzw. weitere Abstimmungen erfolgen nach Vereinbarung.

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen erstellt. Anderungen, finale Ausstattungsdetails
und Irrttimer vorbehalten.

Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver, ruhiger und familienfreundlicher Lage im
Sudetenring in Mering-St. Afra. Die Lage verbindet modernes Wohnen im Griinen mit einer
sehr guten Anbindung an Augsburg und Minchen - ideal fir Familien, Berufspendler und
anspruchsvolle Mieter, die ein ruhiges Wohnumfeld mit guter Infrastruktur suchen.
Mering-St. Afra bietet eine sehr gute Nahversorgung im Alltag. Einkaufsméglichkeiten,
Supermarkte, Drogerien, Apotheken, Arzte, Banken, Restaurants, Kindergarten, Schulen und
Spielplatze befinden sich in gut erreichbarer Nahe. Laut Exposé gibt es in Mering u. a. zwei
Grundschulen, eine Realschule, ein Gymnasium, zahlreiche Kindergarten- und Krippenplatze
sowie Uber 50 Arzte im Umfeld.

Die Verkehrsanbindung ist besonders attraktiv:

* Bushaltestelle Mering Sankt Afra, Marienplatz in unmittelbarer Nahe

* Bahnhof Mering-St. Afra in ca. 5 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar

* Augsburg mit dem Zug in ca. 13 Minuten erreichbar

* Minchen Hbf laut Exposé in ca. 25 Minuten mit dem Zug erreichbar

* A8 in ca. 18 Minuten mit dem Auto erreichbar
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* Munchen Flughafen laut Exposé in ca. 50 Minuten mit dem Auto erreichbar

Auch die Freizeitqualitéat ist sehr gut: Freibad, DAV-Kletteranlage, Spiel- und Bolzplatze,
Radwege, Badeseen, der Lech, Kuhsee sowie der Mandichosee mit Wassersportmoglichkeiten
bieten viele Moglichkeiten fiir Familien, Sport und Erholung.

Damit bietet die Lage eine sehr attraktive Kombination aus ruhigem Neubau-Wohnumfeld,
familienfreundlicher Infrastruktur, guter Pendleranbindung und hohem Freizeitwert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 15,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Beispielbild - Visualisierung / Méblierungsbeispiel. Abbildung kann Sonderausstattungen beinhalten.
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Beispielbild — Visualisierung / Méblierungsbeispiel. Abbildung kann Sonderausstattungen beinhalten.

Beispielbild — Visualisierung / Méblierungsbeispiel. Abbildung kann Sonderausstattungen beinhalten.
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Beispielbild — Visualisierung / Méblierungsbeispiel. Abbild:
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Exposeé - Galerie

Beispielbild — Visualisierung / Méblierungsbeispiel. Abbildung kann Sonderausstattungen beinhalten.

Beispielbild — Visualisierung / blierungsbeispiel. Abbildung kann Sonderausstattungen beinhalten.
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Beispielbild — Visualisierung / Méblierungsbeispiel. Abbildung kann Sonderausstattungen beinhalten.

isierung / M el. Abbildung kann S ngen beinhalten
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Beispielbild — Visualisierung / Méblierungsbeispiel. Abbildung kann Sonderausstattungen beinhalten.

| il

Beispielbild — Visualisierung / Méblierungsbeispiel. Abbildung kann Sonderausstattungen beinhalten.
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Beispielbild — Visualisierung / Méblierungsbeispiel. Abbildung kann Sonderausstattungen beinhalten.

Beispielbild — Visualisierung Sblierungsbeispiel. Abbildung kann Sonderausstattungen beinhalten.
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Galerie
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Beispielbild — Visualisierung / Méblierungsbeispiel. Abbildung kann Sonderausstattungen beinhalten.

Beispielbild — Visualisierung / Méblierungsbeispiel. Abbildung kann Sonderausstattungen beinhalten.
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Beispielbild — Visualisierung / Méblierungsbeispiel. Abbildung kann Sonderausstattu beinhalten.
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Galerie

Beispielbild — Visualisierung / Méblierungsbeispiel. Abbildung kann Sonderausstattungen beinhalten.
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Grundrisse

Arbeiten
10,09 m?
(13,30 m3

14 8] m?
2191 m?)
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Wohnen/Essen

3242 m?

Hebeschiebeture

ul

Terrasse
1716 mx1/2
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Hobbykeller

019 2
.10 M
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Grundrisse

Ansicht von Norden Ansicht von Osten
(Ansicht Haus 7)
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Ansicht von Stiden Ansicht von Westen
(Ansicht Haus 4)
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