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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

Einfamilienhduser auf einem Grundstiick - Gesamtpaket -
provisionsfrei
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Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

2017

800,00 m?2
1

9,00
255,00 m?2
Strom

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462972/

Objekt-Nr. OM-462972
Einfamilienhaus

Verkauf: 2.250.000 €
22175 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Ubernahmedatum 01.09.2026
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 3
Stellplatze 4
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Mitten im ruhigen und griinen Hamburg-Bramfeld bieten wir ein einzigartiges
Immobilienpaket zum Kauf an: ein 800 m? grofies, vollstandig blickdicht eingerahmtes
Grundstiick mit zwei freistehenden Einfamilienhdusern - ideal fliir Mehrgenerationenwohnen
oder als seltene Doppelnutzung flir zwei Parteien.

Haus 1 - Baujahr 2006

Das erste Haus tUberzeugt mit 130 m? Wohnflache, 5 Zimmern, 2 Badezimmern, einem
ausgebauten Spitzboden sowie einem Hauswirtschaftsraum mit Gastherme. Samtliche
Wohnbereiche sind durchgehend gefliest und verftigen tiber Fuf$bodenheizung. Energetisch ist
das Haus vorbildlich aufgestellt und verbraucht lediglich ca. 15.000 kWh jahrlich.

Haus 2 - Baujahr 2017 (Viebrock, KfW 40)

Das zweite Haus wurde 2017 vom renommierten Bautrager Viebrock als KfW-40-Haus
errichtet und verfligt tiiber eine moderne Warmepumpe. Auf 120 m? befinden sich 4 Zimmer,
ein Badezimmer, ein Gaste-WC, ein Hauswirtschaftsraum sowie ein Spitzboden. Auch hier
sind alle Wohnbereiche durchgehend gefliest und mit FuSbodenheizung ausgestattet. Ein
aktueller Energieausweis liegt vor. Das Haus ist derzeit bis zum 31. August 2026 vermietet
und steht ab dem 1. September 2026 zur Verfligung. Eine Reservierung ist selbstverstandlich
bereits jetzt moglich.

Das Grundsttuick

Beide Hauser verfiigen jeweils tiber 2 PKW-Stellplatze. Der grofiztigige Einfahrtsbereich wird
durch ein elektrisches Schiebetor gesichert. Das gesamte Grundstiick ist durch gepflegte
Hecken blickdicht eingefriedet. Eine Bambushecke zwischen den beiden Hausern sorgt flr
optimalen Sichtschutz und Privatsphare. Erganzt wird das Ensemble durch ein grof3es
Gartenhaus in der Grundstuiicksmitte.

Eine seltene Gelegenheit

Ob als Mehrgenerationenprojekt, zur eigenen Nutzung beider Hauser oder als Investition —
dieses Angebot ist in Hamburg einmalig. Zwei vollwertige Einfamilienhduser auf einem
Grundstiick, in ruhiger griner Lage, aus einer Hand.

Kaufpreis: 2.250.000 € — Gesamtpaket, provisionsfrei

Kein Makler — keine Provision. Ein Teilverkauf ist nicht vorgesehen.

Ausstattung

Beide Hauser verfligen tiber durchgehende Fliesenbdéden und Fuf3bodenheizung in allen
Wohnbereichen. Haus 1 (2006) mit Gastherme, Energieklasse C. Haus 2 (2017, Viebrock
KfW-40) mit Warmepumpe, Energieklasse A+

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Hamburg-Bramfeld liegt im ruhigen Nordosten Hamburgs, umgeben von viel Griin und

Naherholungsgebieten. Die Infrastruktur ist hervorragend: Schulen, Kindergarten, Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten und o6ffentliche Verkehrsmittel sind alle in unmittelbarer Ndhe

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Haus 1 mit offenem Tor
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Galerie

Haus 1 Ostseite - Terrasse

Haus 1 Eingang Nacht
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Galerie

Haus 1 Garte

Haus 1 Garten - Bambushecke Haus 1 Gartenhaus
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Haus1 Gartenhaus und Kapelle

Haus 1 Stidseite - Terrasse
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Galerie

Haus 1 - Wohnzimmer - Garten

Haus 1 Badezimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462972/ Seite 7/23



Galerie

Haus 1 Couch - Wohnkitiche
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Haus 1 Etage
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Galerie

Haus 1 - Flur - Treppe

Haus 1 Bad
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Haus 1 - HWR - Zweite Tur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462972/ Seite 11/23



Galerie

Haus 1 - Gaste WC
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Haus 1 - Kind 1
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Galerie

Haus 1 Kind 1 - Gaube

Haus 1 - Gaste Zimmer
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Galerie

Haus 1 - Schlafzimmer
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Galerie

Haus 1 -Wohnzimmer - Esszimmer
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Galerie

Haus 2 - Front

Haus 2 - Ostseite - Garten
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Haus 2 - Westseite - Garten

Haus 2 - Sudseite - Terrasse
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Galerie

Haus 2 - Eingangsttir - Treppe

Bad
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Galerie

/

Badewanne

Dusche
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Galerie

Flur - 1. Etage

Wohnzimmer - Esszimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462972/ Seite 20/23



Galerie

Blick Flur ins Wohnzimmer

Kind 1
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Galerie

Kind 2

Wohnzimmer - Blick Kiiche
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Galerie

Schlafzimmer
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