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Exposé

Wohnung in Frankfurt

Exklusiv,helle,Kernsanierte,vollmoblierte Wohg.in
Frankfurt mit Tgl.Bad+Kiiche+Stellplatz, 5%Rendite

Objekt-Nr. OM-462814

W < / - WOh nu ng
— l.ga

Verkauf: 199.500 €

Ansprechpartner:
Normen Struck

Sigmund-Freud-Strafe 105
60435 Frankfurt
Hessen

, ‘ : Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme sofort
Etagen 9 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 1,00 Badezimmer 1
Wohnflache 34,00 m? Etage Hoéher als 5. OG
Nutzflache 4,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 305 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462814/ Seite 1/12



Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

*ACHTUNG** Das ausfiihrliche Expose mit Dokumenten wie Grundrisse, Stellplatz,
Wohnflachenberechnung, Energieausweis, Rentabilitdtskalkulation, Kaufangebot und
Reservierungsvereinbarung finden Sie bei

https: //w ww.ohne-makler.net /immobilie/462814/

-sehr seltene Gelegenheit

-Thre exklusive Kapitalanlage oder Ihre eigene schone Wohnung in Frankfurt.

-und Ihrem eigenen Stellplatz (bringt min.600€/Jahr an Miete)

-(Stellplatzwert 10.000€ bei 6%Rendite)

-grof3em Balkon

-Tageslichtbad

-extra Kellerraum

-Wasch und Trocknungsraumraum

-Wohnung im 7.0G mit 34m2, 1 Zi., optimal geschnitten, Ideal fir Parchen, Monteure,...
-Kernsaniert 2026 (Elektrik, Fenster, Wande und Decken (@3 Qualitat), Boden,...
-mit Einbauktiche

-moderner Aufzug

-Saniertes Dach

-Hausgeld laut Wirtschaftsplan 2026: 305€ /Monat, teilt sich wie folgt auf;
-68€/Monat nicht umlagefahig fir Verwaltung und Instandhaltungsriicklage.

-237€ /Monat umlagefahige Nebenkosten/Betriebskosten

-Erhaltungsrticklage ca. 310.000€

-sichere 5% Rendite moéglich und zuzuglich exklusiven mehreren Steuervorteilen.
-Steuerlicher Vorteil durch Abschreibung fir Abnutzung (AfA):

-Beispiel: Wohnung 200.000 € X 6% AfA= 12.000€ /Jahr statt bei tiblichen 2% 4.000€
-zusétzlich Mébel und Kiiche abschreiben

-Kaltmiete méglich 850 € + 50€ fir KFZ Stellplatz monatlich (10.800 € jahrlich)

-DAS ALLES FUR einen Kaufpreis noch unter Faktor 21 in Frankfurt am Main

-statt Faktor 24(tblich in FFM fiir sanierte Objekte) 244.000€ NUR Faktor 20 (199.500¢€)
**#x¥Nach 10 J. steuerfrei verkaufen und ca. 40.000€ - 110.000€ Netto verdienen
****++Ca. 200€ /Monat mehr Netto kénnen Sie sofort auf Threr Lohnabrechnung haben
**r¥*steigern Sie so sofort Ihre Bonitat bei den Banken

****+Sie konnen noch schneller sparen und noch mehr Immobilien kaufen
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*xxxZuzigl. exklusiven Immobilien-Steuerberater/Steuergestaltungs-Experten-Kontakt
#xtxVerwalten Sie all Ihre Immobilien tiber den genannten Top Steuerberater

**+*+kaufen Sie so noch mehr steueroptimierte Wohnungen

**xxxzahlen Sie keine Lohnsteuer mehr auf Ihr Einkommen

**ExFWir konnten fir Sie die Kaufnebenkosten tibernehmen

*#x#:[hre Eigenkapitalrendite ist dann im Prinzip unendlich hoch

*#xx:Personliche Beratung zu den***(Sternenpunkten) vom Experten Normen Struck

$$$$%$ Wenn gewtinscht:

wir vermieten far Sie mit einem investorenfreundlichen rechtskonformen Staffel oder Index-

Mietvertrag, sparen Sie sich das Geld far Anzeigen, die Zeit flir Besichtigungen,
Mieterauswahl,...

Ausstattung

Die Wohnung ist voll ausgestattet und bietet alles, was man zum Leben braucht - stilvoll,
praktisch und durchdacht eingerichtet. Hier heif3t es: Koffer auspacken und ankommen.

Schlafbereich mit gemtitlichem Bett (ca.1,40m) inkl. Bettwasche & Kissen
Kleiderschrank mit ausreichend Stauraum
Wohnbereich mit Esstisch, Stiithlen & dekorativer Beleuchtung

Moderne Kiichenzeile mit allen wichtigen Geraten & vollstandigem Kiicheninventar (Tépfe,
Geschirr, Besteck, Glaser usw.)

Flachbildfernseher fiir entspannte Abende

Handtticher und alles fiir den taglichen Bedarf

Staubsauger, Reinigungsutensilien und weitere praktische Alltagshelfer

Stilvolle Deckenleuchten, Lampen und liebevolle Deko-Elemente flir ein wohnliches Ambiente
Fufsboden: Fliesen, Designer klick Vinyl Bodenbelag

Weitere Ausstattung: Tageslichtduschbad, Einbaukitiche, Balkon mit Sitzmobeln, Barrierefrei,
Fahrstuhl

Diese Ausstattung macht die Wohnung besonders attraktiv fiir alle, die komfortabel und ohne
Aufwand wohnen mochten.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges
Fazit:

Diese Wohnung bietet Ihnen eine exzellente Gelegenheit, in eine solide und ertragreiche
Cashflow Immobilie in einer gefragten Lage zu investieren. Profitieren Sie von einer attraktiven
Mietrendite weit tiber den Durchschnitt mit einem renoviertem Apartment und haben
zusatzlich mehr als doppelt soviel wie normal steuerlichen Vorteilen. Sichern Sie sich diese
Kapitalanlage und legen Sie den Grundstein fiir Ihre finanzielle Zukunft und verdienen sofort
Geld!

Lage
Lage:
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Die Wohnung liegt in Frankfurt Nord Ost, mit bester Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Freizeitangebote in direkter Nahe
und vielen grofien ansassigen Unternehmen die ebenfalls oft fiir Ihre Spezialisten Wohnungen
zur Miete suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Dieses Umfeld sorgt fir eine konstante Nachfrage nach Wohnraum, wodurch eine
Neuvermietung sehr gut gelingt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 165,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

gemutlicher Wohnbereich
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Exposeé - Galerie

geraumiger Flur

neu eingerichtet
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Stylisches Wohnkonzept

mit Platz zum arbeiten
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Efbereich

praktisch durchdacht
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1,40m breites Bett + Gardienen

komplett neue Einbauktiche
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Neues luxus-Badezimmer

schoner grofier Balkon
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Anhidnge

1. KFZ Stellplatz

2. Energieausweis

3. Wohnflachenberechnung

4. Kaufangebot / Reservierung
5. Rentabilitat / Kalkulation
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HARBACH & MEINHARDT

H&M VERWALTUNGSGESELLSCHAFT MBH

Handelsregister Offenbach a. M. 5 HRB 987 4 Telefon: 069813085 — Fax: 069-889078 Telefonservice: Q ZERTIFIZIERTER
Geschéaftsfihrer:  Dirk Bauer, Oliver Hillmann, E-Mail: info@harbach-meinhardt.de Mo. - Fr. 09:00 — 12:30 Uhr VERWALTER
Felix Gottschalk BV ochs26wee /s 8 zentveny

Im Rahmen unserer Verwaltertétigkeit handeln wir im Namen und auf Rechnung der im Betreff g Ei i inschaft Die Immobilienverwalter Deutschlands
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5id
Energieausweis fiir Wohngebiiude D0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
HE-2017-001453876

Registriernummer 2

21.09.2027 1255720

Giltig bis _ Dbjéi(tnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend )

Gebaudetyp
_Sigmund-Freud-Strale 103 -107 ; 60435 Frankfurt

Adresse

105

Gebaudeteil

1973 ; - S Gebaudefoto

Baujahr Gebaude (freiwillig)
2006

Baujahr Warmeerzeuger 34

66 )

Anzahl Wohnungen

5.568,31 m* U] nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Gebdudenutzflache (Ap)

L-Gas/Leichtes Erdgas

Wesentliche Energietriger fiir Heizung und Warmwasser ¥

keine ) ~ keine )
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Luftung/Kiihlung 14 Fensterlliftung [ | Liiftungsanlage mit Wirmerlickgewinnung [ ] Anlage zur
|| schachtliiftung || Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
| Neubau | Vermietung/Verkauf [ | Modernisierung (Anderung/Erweiterung) 1< Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfléche dient die energetische
Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschligige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Tell des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[<] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch | Eigentlimer [ ] Aussteller

[ | Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude
oder den oben bezeichneten Gebidudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von
Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme
Walter-Kéhn-Strafie 4d | - / ,
04356 Leipzig 1 ~21.09.2017 /=~ 7 e

Datum, Unte?schrlfl des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnkV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverord nung zur EnEv 3) Mehrfachangaben miglich
2) Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) Ist das Datumn der 4) bel Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; die Reglstriernummer ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen. Ubergabestation
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Energieausweis fiir Wohngebiude l)la

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes HE-2017-001453876

Registriernummer ¥

Energiebedarf

CO, -Emissionen ™ kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

kWh/(m?-a)
- —
g 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250
— 0
=
,B_ Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes
g‘\ kWh/(m?*-a)
- — RTINS E
S . _
8 Primirenergiebedarf
.E Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) [ | Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 470110
Energetische Qualitit der Gebdudehiille H,” [ Verfahren nach DIN V18599
Ist-Wert W/imaK)  Anforderungswert W/ (m?a) [ | Regelungnach § 3 Absatz 5 EnEV
sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) [ ]  eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m2:a)

Angaben zum EEWarmeG®) Vergleichswerte Endenergiebedarf

| Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Wérme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG) |

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaRnahmen®
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die |

Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfiillt.

| | Dienach §7Absatz1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorien

E
g eingehalten. W Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
5 || Diein Verbindung mit § 8 EEWarmeGum %| | Die Energieeinsparverordnung Ildsst filir die Berechnung des |
L verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
g eingehalten. | unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen
G Verschirfter Anforderungswert | st:_mdarq'isierter_‘E:mclbedingungen :erla_uben die angegehenen Werte
= Primarenergiebedarf: kWh/(m?a) | | keine Riickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
§ ) | | ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach |
[ Verschirfter Anforderungswert | |der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (AJ), die im |
fiir die energetische Qualitat der | | Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. !
Cebaudehiille H,": W/ mAK) || I
— 1) slehe Fulnole 1aul Seite 1des Energleatsweises 2} siehe FuBnote 2 aul Seite 1des Energieausweises 3) Ireiwlllige Angabe
;;,E‘I\_S]|]| 4) nin bel Neubau sowle bel Modermisierung Im Fall des § 16 Absalz 1 5alz 3 EnEv 5) nur bei Meubau

6} nur bel Neubawim Fall de Anwendung von § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWarmeG 1) EFHE Einfamitienhacs, MEH: Me hrfamilienhaus
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5id
Energieausweis fiir Wohngebiiude 0

gemaRk den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 'HE-2017-001453876

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
165 kWh/(m?-a)

Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes
182 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 165 kwhi(ma)

[Pflichtangabe fiir Immabilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- . Anteil e ;
i rebrsoiar 3) . Energieverbrauch Anteil Heizung| Klima-
Zeitraum Energietrager E?ael:tgclf_ (kWh] WaETWWr?]Sser [kWh] fition
von bis = : - - -
01.01.14 | 31.12.16 |L-Gas/Leichtes Erdgas 1,10 2.425.482 2.425.482 | 1,18 |
01.01.14 | 31.12.16 |Warmwasserzuschlag 1,10 334.099 334.099

Vergleichswerte Endenergie

m | c k o | e ] F Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
. o auf Gebdude, in denen die Warme flir Heizung und

o » L] i 100 1 L] s 00 5 » 50 : ; i ;
1 - Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
" wird.,
o o s e 2 i i i i g 4
& ~é§) > S o S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwidrme
Y PP FE o &5F S beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
. -~ . ¥ 1 ' '
& FF H& L S& L& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
o ‘-‘3‘1‘{}2\ & §& &y ¥ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
‘g’? w LE VI o8 Jog Kesselheizung zu erwarten ist.
@ “F g &5 ey
o d ‘&"
% L TF 8
@ &
S ¢ & “
3 &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., dieim Allgemeinen grofSer ist als
die Wohnfliche des Gebiudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnole 1 auf Seite 1des Energleausweises 2) slehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energleausweises
3) pegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fir Wohngebéude DL

gemalk den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

HE-2017-001453876

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2
B 0 s vk
WA Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] maglich [ ] nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmalinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groRerer mals- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Priifen Sie die DAmmung lhrer T = | =
1 | AuBenwand AiBerand [x] [] ) N
2 | Fenster lgﬁr:t: rSte die energelische Qualitét lhrer ’E D
. | Kellerdecke / unterer Priifen Sie die Dammung des unteren -
3 Gebéudeabschluss i Gebaudeabschlusses lE |:|
[ []
O O )
BN I S O =
] L] |
] [ _
. [] []
o [] [
[ ]| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

1764307/E.000087/P.001600017/000893

n 1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energicausweises 2)siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleauswelses



5id
Energieausweis fiir Wohngebzude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil - Seite 1 Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu  Nach dem EEW3rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung  Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf  Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWdrmeG"
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdu-  sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im  prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
Energieausweis durch die Angabe ,Cebdudeteil” deutlich ge-  ErsatzmaBnahmen” wird ausgeflillt, wenn die Anforderungen

macht. des EEWarmeG teilweise oder vollstindig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben dienen
Erneuerbare Energien — Seite 1 gegentiber der zustindigen Behdrde als Nachweis des

Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verschdrften
Anforderungswerte der EnEV.

Hier wird darliber informiert, woftir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden, Bei Neubauten enthdlt Seite 2
(Angaben zum EEWErmeG) dazu weitere Angaben.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Energiebedarf - Seite 2
i Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primirenergie- D€ Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der

bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben Heizkost y d f Criind snders iareter Vi
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden br?ic?isci?t\;er:oerrtr:ﬁrtﬁto De;baelij war:Jernadnietlgrﬁ:etfggﬁil\fge:grzhcﬁsr:
auf der Grundlage-der Bauunteriagen baw, gebaudsbezogener daten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn-

Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding- inheit q legt D fasste E , b h fi
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver- ISR TYEFIN0C GRICHE LEF S RISAIE, FRTRICR SIIALCH T
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege- die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten

g und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten

winne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitét - 3
des Gebiudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer

Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten schlechteren Beurteilung des Gebiudes, Der Endenergiever
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine b : e
S LB Do neeg= brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdu-

ckschlia den tatschlichen Energieverbrauch, Kieoeu
Rk ehidess auf dentatssalicea Enciglavieroradk des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch, Ein Rickschluss auf den kiinftig zu er-
B wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebau-  ksnnen die Verbrauchsdaten einzelner Waohneinheiten stark
des ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-  differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebiu-
nannte Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-  de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (zB. Heizdl,  ten der Bewohner abhingen,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-  |m rall langerer Leerstinde wird hierflir ein pauschaler Zu-
nalisiert einen geringen Bedarf und d?*mI't eine hohe Energie-  schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf  tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran
verbundenen CO2-Emissionen des Gebdudes freiwillig angege-  |agen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale beriicksich-

Primarenergiebedarf — Seite 2

ben werden, tigt: Gleiches gilt filr den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Energetische Qualitét der Gebdudehiille - Seite 2 Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle

Angegeben ist der spezifische. auf die wirmeiibertragende .Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust (For-

melzeichen in der EnEV: HT’). Er beschreibt die durchschnitt-  Primérenergieverbrauch —Seite 3

liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-  per Primirenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebiude
fassungsflachen (Aufenwinde, Decken, Fenster etc) eines Ge-  jnsgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen  primirenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-

Warmeschutz. Auferdem stellt die EnEV Anforderungen an  toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei- gietrager berlicksichtigen.

nes Gebdudes.

) Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Endenergiebedarf —Seite 2 Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be- § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir er-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, LUf-  forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan- je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3,

dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und

ist ein Indikator flr die Energieeffizienz eines Gebdudes und  Vergleichswerte - Seite 2 und 3

seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Ehergie-
menge, die dem Gebdude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebidude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1764307/E 000087/P.001700017/000894

n 1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energleausweises



Zertifikat

Zertifikat

Die 1000hands AG, Fachbetrieb fir Vermessung, CAD und
Flachenberechnung, bestatigt:

Fur das Objekt
Mehrfamilienhaus
Sigmund-Freud-StraRe 105,
60435 Frankfurt

wurde am 13.02.2026 eine Flachenberechnung auf der Basis von
Bauplanen des Auftraggebers durchgefihrt.

Die ermittelte Wohnflache nach der aktuellen Wohnflachenverordnung
betragt:

33,91m? Wohnflache nach WoFIV

Die Berechnung wurde von staatlich gepriften
Vermessungsingenieuren und -technikern durchgefihrt.

Die Richtigkeit der Flachenberechnung bestatigen:

Dipl.-Ing. Arch.(TU) Carmen Behrends
Projektleiterin

e,

%—Vermessungsingenieur Daniel Jenisch
eitung Vermessung

YD A ARG

Dipl. Bau-Ing. Raik Lehnhardt ,000hands
Leitung Flachenberechnungen
1000hands AG
HussitenstralRe 32
13355 Berlin
030 609 8445 23

www.1000hands.de



§ Kaufangebot und Reservierungsvereinbarung zur
Vorbereitung eines notariellen Kaufvertrages

Zwischen

Firma / Name: Nadine und Normen Struck (eGbR)
Strale, Hausnr.: Schwester-Neri-Str.2

PLZ, Ort: 64807 Dieburg

E-Mail: info@familie-struck-immobilien.de
Telefon: 0176 20 23 62 56

nachfolgend Verkaufer genannt,

und

Anrede, Vorname, Nachname:

Stral’e, Hausnr.:

PLZ, Ort:

E-Mail:

Telefon:

nachfolgend Kaufinteressent genannt,

wird folgende Kaufangebotsangabe und Reservierungsvereinbarung geschlossen:

Teil 1 : Kaufangebot

§ 1. Der Kaufinteressent bietet an, die Immobilie zu einem Kaufpreis von € Zu erwerben.

§ 2. Dieses Kaufangebot kann gleichzeitig verbindlich abgegeben werden wenn der Kaufinteressent den
Teil 2 dieser Vereinbarung ausfullt und unterzeichnet. Ohne Unterschrift ist es lediglich ein schriftlich
kommuniziertes unverbindliches Kaufangebot.

§ 3. Der Verkaufer ist nicht vepflichtet, das Angebot anzunehmen solange der Verkaufer nicht auch diese
Vereinbarung unterzeichnet hat. Diese Vereinbarung ist nur dann wirksam wenn beide Parteien
unterzeichnet haben.


mailto:info@familie-struck-immobilien.de

Teil2 : Reservierungsvereinbarung

§ 1. Objekt

Gegenstand dieser Vereinbarung ist die Wohnung Nr. _ A54 im 7 . Obergeschoss,

Adresse:__Sigmundfreudstr.105 in 60435 Frankfurt am Main_WE (3)54)

§ 2. Kaufpreis

Der angebotene Kaufpreis betragt €.

§ 3. Reservierung

Die Verkaufer raumen dem Kaufinteressenten ein ausschlieRliches Reservierungsrecht fiir die Dauer von
21 Tagen ein. In dieser Zeit stellen wir die Kommunikation mit weiteren Interessenten vollstandig ein.

§ 4. Reservierung und Reservierungsentgelt

Der Verkaufer verpflichtet sich das Kaufobjekt fiir die Dauer von drei Wochen ab Unterzeichnung dieser
Vereinbarung ausschlieBlich fir den Kaufinteressenten zu reservieren und wahrend dieses Zeitraums
nicht anderweitig zu veraufern oder weiteren Kaufinteressenten verbindlich anzubieten. Fir die
Reservierung zahlt der Kaufinteressent ein Reservierungsentgelt in Hohe von 2.000,00 €.

Die Zahlung ist unmittelbar nach Unterzeichnung dieser Vereinbarung fallig.

Die Reservierung wird erst mit Eingang des vollstdndigen Betrages auf dem nachfolgend genannten
Konto wirksam.

Bankverbindung

Kontoinhaber: Nadine & Normen Struck eGbR
Bank: Volksbank Darmstadt Mainz
IBAN: DEG64 5519 0000 0427 9580 12

Verwendungszweck: Gebihr fiir Reservierungsentgelt Objekt 3013__Sigmundfreudstr.105, 60435
Frankfurt_WE (3)54

§ 5. Anrechnung bei Kauf

Kommt innerhalb der Reservierungsfrist ein notarieller Kaufvertrag zwischen den Parteien zustande, wird
das Reservierungsentgelt vollstandig auf den Kaufpreis angerechnet.

§ 6. Nichtzustandekommen

Der Kaufinteressent verpflichtet sich, innerhalb der Reservierungsfrist aktiv an der Vorbereitung und
Vereinbarung eines Notartermins mitzuwirken und s3,tliche hierfir erforderlichen Angaben und Unterlagen
unverziglich bereitzustellen.

Kommt eine Notarielle Beurkundung des Kaufvertrages innerhalb der Reservierungsfrist nicht zustande
und beruht dies auf Umstanden, die der Kaufinteressent zu vertreten hat, verbleibt das
Reservierungsentgelt beim Verkaufer als Vergitung fiir die gewahrte Reservierung.

Hierzu gehdren insbesondere:

-die ausdrickliche Ricknahme des Kaufinteresses



-die Verweigerung der Mitwirkung
-die nichtbereitstellung erforderlicher Unterlagen

-die schuldhafte Verzogerung der Beurkundung Uber die Reservierungsfrist hinaus

Kommt der Kaufvertrag aus griinden nicht zustande die der Verkaufer zu tragen hat, wird das
Reservierungsentgelt unverziglich vollstandig zuriickerstattet.

§ 8. Keine Kaufverpflichtung
Diese Vereinbarung begriindet keine Verpflichtung zum Abschluss eines Kaufvertrags. Sie stellt
ausschlieBlich eine befristete Reservierung dar.

§ 9. Schlussbestimmungen

Anderungen und Ergéanzungen bediirfen der Schriftform. Es gilt deutsches Recht.

Ort, Datum:

Unterschrift Verkaufer Unterschrift Kaufinteressent



Deine Kennzahlen im Uberblick

IST-Situation

Die Dein monatlicher Cashflow heute
Objekt Sigmund-Freud-Str.105, 60435 Frankfurt Kaltmiete 850 €
Wohnungsnummer A54. + Stellplatz 0€|
Einheit 7.0G + Garage 50€
Wohnflache in m2 33 = Kaltmiete Gesamt 900 €
Stellplatz 1 - nicht umlegbare Kosten -68 €
Garage 0 - Zinsen -665 €|
Kaufdatum 01.07.2026 - Tilgung -166 €|
Kaufpreis 199.500 € = Cashflow vor Steuern 1€
Kaufnebenkosten (7,5%) 14.963 € + Steuerriickerstattung 231€

= Cashflow nach Steuern 232 €
Finanzierung Mietzuschuss 0€
Darlehenssumme 199.500 € = Cashflow nach Mietzuschuss _
Zins 4,00%
Tilgung 1,00%
Kapitaldienst pro Monat 831€

'ermogensaufbau pro Monat
(Cashflow + Tilgung)
‘ermogensautbau pro Jahr

Dein Steuervorteil (Cashflow + Tilgung)
Gebaudeanteil 75%
Abschreibungssatz 5,56% Egenkapitalrendite im 1. Jahr _
Dein personlicher Steuersatz 40%

*maximale mtl. Zuzahlung
K: 900 €
- Bewirtschaftungskosten -68 € Brutorendite in % 5,41%
- Zins -665 € Nettorendite in % 5,00%
- Abschreibung -745€
zu versteuernder Cashflow -578 €
Steuersatz 40%
Mtl. Steuerriickerstattung 231€

| Annahme der Entwicklung in 10 Jahren

Dein monatlicher Cashflow in Jahr 10 Vermd ickl - 10 Jahre (OHNE Wertsteigerung)
Kaltmiete* 1.369 € Potenzieller Imnmobilienwert * 199.500
+ Stellplatz 0€ - Restschuld Darlehen 175.548
+ Garage 50€ =P ieller steuerfreier Gewinn 23.952
= Kaltmiete Gesamt 1.419 € + Cashflow tber 10 Jahre abzgl. EK Einsatz 20.388 €
- nicht umlegbare Kosten -89 €] + Mietzuschuss 0
- Zinsen -595 € = Netto Gewinn _
- Tilgung -237€ Eigenkapitaleinsatz 14.963
= Cashflow vor Steuern 109 €] igenkapital di 296%
*+ Steuervorteil 160 € Eigenkapital Rendite p.a. 30%
= Cashflow nach Steuern 269 € davon Steuerumwandlung in Vermégen 26.633 €
Mietzuschuss - €
= Cashflow nach Mietzuschuss _
Vermd i - 10 Jahre (MIT Wertsteigerung)
Potenzieller Imnmobilienwert * 268.111
- Restschuld Darlehen 175.548
Vermdgensaufbau pro Monat
(Cashflow + Tilgung) = steuerfreier mindest-Gewinn 92.564
rmogensautbau pro Jahr
(Cashflow + Tilgung) + Cashflow {iber 10 Jahre abzgl. EK Einsatz 20.388 €
+ Mietzuschuss 0
*Annahme: 3 MieterhGhungen iiber = Netto Gewinn _
10% in den ndchsten 10 Jahren 3 Eigenkapitaleinsatz 14.963
Eigenkapital Rendite 755%
Eigenkapital Rendite p.a. 75%
davon Steuerumwandlung in Vermégen 26.633 €
* Annahme Inflationsentwicklung pro Jahr 3%

Disclaimer: Die hier dargestellten Werte und Berechnungen sind Schétzungen basierend auf Erfahrungswerten. Historische Entwicklungen kénnen lediglich ein Indikator sein und sind keine Garantie fiir zukiinftige Wertentwicklungen. Die genaue steuerliche Ausgestaltung muss immer individuell
gepriift werden. Diese Berechnung ersetzt keine fundierte steuerliche Fachberatung. Fir zukiinftige Wertentwicklungen, steuerliche- und gesetzliche Grundlagen und/oder Mietsteigerungspotenziale kann keine Garantie ausgesprochen werden. Generell ibernimmt die XXXXX GmbH keinerlei Haftung.

Irrtiimer und Rechenfehler kénnen nicht ausgeschlossen werden. Der Erwerb von Immobilien ist, wie bei jeder anderen Anlageform, mit Risiken verbunden.
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