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Exposé

Reihenhaus in Schwabmiinchen

Provisionsfrei! Stadthaus 5 Zi., 2 Bader, 2 Dachterrassen,
2 TG - Energie A, Bezug Dez.

Objekt-Nr. OM-462741

Reihenhaus

Verkauf: 611.000 €

86830 Schwabmiinchen
Bayern
Deutschland
| B v s
Baujahr 2021 Ubernahmedatum 15.12.2026
Grundstticksflache 112,50 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 138,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

— PROVISIONSFREI «——

Ihr neues Zuhause wartet — modern, grof3zligig & sofort einzugsbereit in zentraler Lage
Schwabmunchens.

Stellen Sie sich vor: 5 helle Zimmer, 2 vollwertige Bader und eine Raumaufteilung, die wirklich
durchdacht ist — ob fur die wachsende Familie, oder alle, die endlich auch ein echtes
Homeoffice wollen. Dank Energieeflizienzklasse A bleiben die Nebenkosten trotz Gasheizung
erfreulich niedrig.

Was Sie erwartet:

v Fufibodenheizung in allen Rdumen

v TV- & Internetanschluss in jedem Wohnraum

v Kontrollierte Liiftungsanlage fiir beste Luftqualitat

v Elektrische Raffstores — Komfort und Privatsphéire auf Knopfdruck

v Sehr grofie Einbauktiche inklusive - richtig viel Stauraum

v Zwei private Dachterrassen — Sonnenauf- wie auch Sonnenuntergang

v Pflegeleichter Garten — ohne viel Aufwand

v Zwei Tiefgaragenstellplatze mit direktem Hauseingang — wetterunabhangig

Lage, die tiberzeugt:

Grundschule, Mittel- & Realschule, Gymnasium, Einkaufen, Freizeitangebote, Schwimmbad,
Freibad, Btuicherei, Parks und Spielplatze — alles in maximal 10 Minuten zu Fuf3. Zentraler
geht’'s kaum.

Das Dach und die Dachterrassen bieten ideale Voraussetzungen fiir eine Photovoltaikanlage —
Strom selbst erzeugen, Kosten dauerhaft senken. Auch eine Warmepumpe lasst sich
problemlos integrieren.

Das Haus ist in einwandfreiem Zustand und sofort bewohnbar. Innerhalb der WEG (Tiefgarage
& Gemeinschaftsflaichen) sind die wesentlichen Mafinahmen bereits abgeschlossen.

Abschlussarbeiten befinden sich bereits in der Planung bzw. Umsetzung.

Das monatliche Hausgeld betragt derzeit 548 € inkl. Tiefgaragenstellplatze. Erfahrungsgemafl
wird davon am Jahresende ein Teil an die Eigenttimer zurtlickerstattet.

Privatverkauf — direkt vom Eigenttimer, keine Maklerprovision, kein Aufschlag.

Wir sind verkaufsbereit und freuen uns auf ernsthafte Interessenten. Melden Sie sich einfach —
und Uberzeugen Sie sich selbst bei einer persénlichen Besichtigung!

Um den Prozess fir alle Seiten effizient zu gestalten, bitte ich Interessenten, vor einer
Besichtigung eine Finanzierungszusage oder -bestatigung ihrer Bank vorzulegen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Lage
Die Lage tiberzeugt: Kitas, Grundschule, Mittel- und Realschule und Gymnasium,

Einkaufsmoéglichkeiten, Freizeitangebote und alles fir den Alltag sind fuflaufig in max. 10
min. erreichbar.

Schwimmbad, Freibad, Biicherei, Parks,

Spielplatze - alles ums ECK.

Verkehrsanbindung: Bahnhof Schwabmiuinchen in ca. 12 Min. zu Fuf erreichbar. Die B17
(Augsburg-Landsberg) ist in wenigen Minuten erreicht, die A8 in ca. 15 Min. Augsburg in ~25
Min., Miinchen in ~55 Min., Landsberg in ~20 Min.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 48,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Dachterrasse
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS i wonngebude

k gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  19.10.2023

B h giebedarf des Gebaudi BY-2025 @

rEnerglehednrf :

Treibhausgasemissionen 13,04 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

‘ f dieses
48,29 kWhI(mla)
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' 55 KWh/(m?2a)
P f dieses

Anforderungen gemad GEG
Primarenergiebedar! H Verfahren nach DIN V 18599
§31GEG( )
Ist-Wert KWn/(m®a)  Anforderungswert KWhV(m? a) m Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
1 !
Ist-Wort WimAK)  Anforderungswert Whm-K)

Sommesicher Wirmeschutz (bei Nebay) O eingehalten

rf dieses ( in i i 48,29 Wlhl(m*l)‘

zur &

Nutzung erneuerbarer Energion’: O fir Heizurg O fir Warmmasser
§71Absatz 1 in _"° | o | EHiEE

wnmmmmmmﬂu

o 65% EE Ragal durch pausch
1ac 53 A e g §7°
Je’y
O Stmdeetiaing § 710
O Scatarmisch Aniogo § 716) f’é‘«
S Hamguarioge s S y
Wamegumoun ey

50 ccor Wassersiolll derate (§ 7119) 5
§ 71h)

O Dezertrl, ikarache Wanmwassarberetung (4 71 Absatz §)

zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche
(A,). die im Algemeinen groBer ist ais die Wohnfiache des Gebdudes.
J

O Edllung dec 65% EE Ragel auf G

Einzelfal nach § 71 Absaiz 2 GEG.  Amteit Wi~ Antel EE' Anted EE"

mebereit:  dor Einzel. aler
Art dor emeuerbaren Energle: stollung': anlage:  Aniagen’s
gen zum ‘1
| Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergebnissen fohren
O Nutzung bei Anlagen, fir die Gie 65% EE-Regel nicht gilt Konnen

Art der emeuerbaren Energle: Anten €€

| O weiters Eintrage und Eréuterungen in der Aniage _ Summe:

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises nur it
’mm«u«m-m.wmoa«nmmngmmmssoanmzzasa'= a Anlage
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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