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Exposé

Dachgeschosswohnung in Schleswig

** 695 € warm ** Highlight Altstadt Dom- & Schleiblick

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1580

1

2,00
50,00 m?
8,00 m?
Gas

50 €

30 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462702/

Hafen - 2-Zi-DG.Whg im Neubau-DG

Objekt-Nr. OM-462702
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 615 € + NK

Ansprechpartner:
Familie Althoff

Hafenstrafie 7
24837 Schleswig
Schleswig-Holstein
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Etage

Heizung

80 €

1.845 €

Nach Vereinbarung
Neuwertig

1

1

2. 0G

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei Interesse kontaktieren Sie uns oder schicken Sie uns eine Nachricht mit Ihrer Bewerbung
via WhatsApp an 0175-3380056 **

Sie suchen das Besondere?

Hier finden Sie eine Neubau-Wohnung in einem neu errichteten Dachgeschof3 auf einem
historischen Altbau in der Schleswiger Altstadt mit Blick hoch oben tber die Dacher zur
Schlei und zum Dom.

vor einigen Jahren wurde die Aufenhtille des historischen Hauses sehr aufwendig komplett
saniert und mit Respekt vor dem Alter des Hauses gestaltet.

Ein komplett neuer Dachstuhl, energetische Dammung, erneuerte Hauptelektrik, Vorbereitung
fur Glasfaser, neue Fassade, neu gestalteter Hofplatz. Aufierdem wurde die Heizung durch
eine energieeflizienten Zentralheizung nach aktuellem Energiestandard ersetzt und der neue
Dachstuhl zu Wohnungen ausgebaut.

Nur 2 Minuten zu Fuf3 zum Hafen, zum Dom, zum Holm.
In die Innenstadt geht man gerade wenige Minuten und mit dem Auto ist man

umgehend auf den umliegenden Strafien Richtung Autobahn.

Ausstattung

Betreten werden die Wohnungen in einem Flurbereich von dem das Duschbad mit grofsem
Dachfenster abgeht. Der offene Wohn- und Kochbereich ist fast 20 m? grof3 und hat eine grof3e
Gaube mit zwei doppelfligeligen Fenstern. Die Fenster reichen bis zur Decke und fluten das
Zimmer mit Licht.

Die Gaube geht tiber die komplette Wand, sodass die Wohnkitiche fast keine Dachschrage hat
und der Grundriss grof3zligig wirkt. Die Wohnungen hat ca. 41 m? - aber durch den optimalen
Grundriss und die grofien Gauben fiihlt man sich auch tiberaus wohl, wenn man eigentlich
50 m? sucht. Der eigene Dachboden bietet zusatzliche Abstellflache.

Ein ca. 200 Jahre alter Holzbalken aus dem alten Dachstuhl verbindet Historie mit der
modernen Kiiche. Die stylische Kiiche vom Kiichenbauer wurde eigens fiir die Wohnung
geplant und mit schwarzen Elementen modern abgesetzt.

Mit Geschirrsptler, Ceranfeld, Backofen, Dunstabzug und Kiihlschrank mit Eisfach lasst es an
Komfort keine Wiinsche offen.

Weiter geht es ins Schlafzimmer — Es bietet trotz Dachschragen Platz fiir ein grof3zligiges Bett
und einen Schrank. Ebenfalls mit einer Gaube ausgestattet bietet es auf3erdem Platz fiir einen
Schreibtisch am Fenster mit traumhaften Blick auf die Schlei!

Die Fuf3béden sind mit hochwertigen Vinyl in Holzdielenoptik ausgelegt.

Das Duschbad hat ein grofes Dachfenster, einen LED-Spiegel, sowie WC und eine Dusche mit
Glasttiir. Im Bad ist Platz fir Ihre Waschmaschine und sogar fiir einen Trockner vorgesehen.

Die Wohnung hat einen geraumigen Spitzboden als Abstellraum mit eigenem Zugang aus der
Wohnung heraus. Im Hof befindet sich ein Abstellraum in dem gemeinschaftlich Fahrrader
untergestellt werden kénnen.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauktiche
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Sonstiges

Haustiere: Nein

Makleranfragen: NEIN

Lage

Die Schleswiger Altstadt ist in Schleswig eine traumhafte Wohngegend. Ruhig in den
beschaulichen Gassen gelegen. Direkt an der Altstadt liegt sowohl der Holm und der Hafen,
als auch die Schleswiger City - alles in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar!

Die A7 ist in ein paar Minuten tber die Umgehungsstraen erreichbar.

Supermarkte und Discounter und die komplette Infrastruktur - . Ebenso Schulen und
Kindergarten, sowie Freizeitangebote!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462702/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
110,90 kWh/(mz2a)
D

Galerie
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Galerie
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Galerie

1
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462702/ Seite 8/10



Grundrisse
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Exposé - Anhédnge

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462702/ Seite 10/10



EN E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebéude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013

Gaigbis:  99-10-2029 Registriernummer * SH-2019-002914350 1
Gebéude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Hafenstr.7, 24837 Schleswig

Gebaéudeteil

Baujahr Gebéude * 1800

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2019

Anzahl Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (A,,) 731,8 m? ’E nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Waesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser ° Ergas £

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der LGftung / Kihlung X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erfduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer 0O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefagt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebédudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen (Oberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Knut Ledtje

Schornsteinfegermeister

Julius-Petersen-Platz 13 7 - /

24837 Schieswig 10.10.2019 & C

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers "

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtriglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS :womgesauce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom T 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer E SH-2019-002914350 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen?® 27,6 kg/(m2a)
Endenergiebedarf dieses Gebéudes
1109 kWhi(mza)
e [ ; _
150 175 200 225 >250

1229 kWh/(m?a)
Primérenergiebedarf dieses Gebéudes

An EnEV * Fiir Energl ris nungen Vertahr
i ]
IstWert 122,89 kWh/(mza) Anforderungswert 74,7 kWh/(m?-a) JX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
scl Gebél alle H,' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,88 W/(m?>K) Anforderungswert 0,70 W/(m>K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten B‘( Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

110,9 kWh/(m?2-
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (fE=a)

Angaben zum EEWérmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiirme-und [iiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-

Energlen-Wirmegesetzes (EEWArmeG) &R ls |c| o | | F
5 50
Art: Deckungsanteil: % ,°@§ : s g T e
- e
S & e &
Soo g2 o S
IS O & L &
Frxr &F & S
F&L & ¥ &
¥y Y € U O
6 & &g $ &5
ErsatzmafBinahmen = & T
o (7]
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die = & &
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfilit. ’

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. .

O Dl i Verbindung mit §:8 EEWHmeG um % Erldauterungen zum Berechnungsverfahren
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verscharfter Anforderungswert nissen fihren kbnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

Primarenergiebedartf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen

Verscharfter Anforderu Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

h]?r:ie ::tergetische QJ\atgsﬂ;vte c;tar Werle nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im

Gebaudehiille H,' WiHm=K) Aligemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

' sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe

4 nur bei Neubau sowle bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ®  nur bei Neubau

5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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