
Baujahr 1580

Etagen 1

Zimmer 2,00

Wohnfläche 50,00 m²

Nutzfläche 8,00 m²

Energieträger Gas

Nebenkosten 50 €

Heizkosten 30 €

Summe Nebenkosten 80 €

Mietsicherheit 1.845 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Dachgeschosswohnung in Schleswig

** 695 € warm ** Highlight Altstadt Dom- & Schleiblick
Hafen - 2-Zi-DG.Whg im Neubau-DG

Objekt-Nr. OM-462702

Dachgeschosswohnung

Vermietung: 615 € + NK
Ansprechpartner:
Familie Althoff

Hafenstraße 7
24837 Schleswig
Schleswig-Holstein
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Bei Interesse kontaktieren Sie uns oder schicken Sie uns eine Nachricht mit Ihrer Bewerbung
via WhatsApp an 0175-3380056 **

Sie suchen das Besondere?

Hier finden Sie eine Neubau-Wohnung in einem neu errichteten Dachgeschoß auf einem
historischen Altbau in der Schleswiger Altstadt mit Blick hoch oben über die Dächer zur
Schlei und zum Dom.

vor einigen Jahren wurde die Außenhülle des historischen Hauses sehr aufwendig komplett
saniert und mit Respekt vor dem Alter des Hauses gestaltet.

Ein komplett neuer Dachstuhl, energetische Dämmung, erneuerte Hauptelektrik, Vorbereitung
für Glasfaser, neue Fassade, neu gestalteter Hofplatz. Außerdem wurde die Heizung durch
eine energieeffizienten Zentralheizung nach aktuellem Energiestandard ersetzt und der neue
Dachstuhl zu Wohnungen ausgebaut.

Nur 2 Minuten zu Fuß zum Hafen, zum Dom, zum Holm.

In die Innenstadt geht man gerade wenige Minuten und mit dem Auto ist man

umgehend auf den umliegenden Straßen Richtung Autobahn.

Ausstattung
Betreten werden die Wohnungen in einem Flurbereich von dem das Duschbad mit großem
Dachfenster abgeht. Der offene Wohn- und Kochbereich ist fast 20 m² groß und hat eine große
Gaube mit zwei doppelflügeligen Fenstern. Die Fenster reichen bis zur Decke und fluten das
Zimmer mit Licht. 

Die Gaube geht über die komplette Wand, sodass die Wohnküche fast keine Dachschräge hat
und der Grundriss großzügig wirkt. Die Wohnungen hat ca. 41 m² - aber durch den optimalen
Grundriss und die großen Gauben fühlt man sich auch überaus wohl, wenn man eigentlich
50 m² sucht. Der eigene Dachboden bietet zusätzliche Abstellfläche.

Ein ca. 200 Jahre alter Holzbalken aus dem alten Dachstuhl verbindet Historie mit der
modernen Küche. Die stylische Küche vom Küchenbauer wurde eigens für die Wohnung
geplant und mit schwarzen Elementen modern abgesetzt. 

Mit Geschirrspüler, Ceranfeld, Backofen, Dunstabzug und Kühlschrank mit Eisfach lässt es an
Komfort keine Wünsche offen. 

Weiter geht es ins Schlafzimmer – Es bietet trotz Dachschrägen Platz für ein großzügiges Bett
und einen Schrank. Ebenfalls mit einer Gaube ausgestattet bietet es außerdem Platz für einen
Schreibtisch am Fenster mit traumhaften Blick auf die Schlei!

Die Fußböden sind mit hochwertigen Vinyl in Holzdielenoptik ausgelegt. 

Das Duschbad hat ein großes Dachfenster, einen LED-Spiegel, sowie WC und eine Dusche mit
Glastür. Im Bad ist Platz für Ihre Waschmaschine und sogar für einen Trockner vorgesehen.

Die Wohnung hat einen geräumigen Spitzboden als Abstellraum mit eigenem Zugang aus der
Wohnung heraus. Im Hof befindet sich ein Abstellraum in dem gemeinschaftlich Fahrräder
untergestellt werden können.

Fußboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauküche
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Sonstiges
Haustiere: Nein

Makleranfragen: NEIN

Lage
Die Schleswiger Altstadt ist in Schleswig eine traumhafte Wohngegend. Ruhig in den

beschaulichen Gassen gelegen. Direkt an der Altstadt liegt sowohl der Holm und der Hafen,

als auch die Schleswiger City - alles in wenigen Minuten zu Fuß erreichbar!

Die A7 ist in ein paar Minuten über die Umgehungsstraßen erreichbar.

Supermärkte und Discounter und die komplette Infrastruktur - . Ebenso Schulen und
Kindergärten, sowie Freizeitangebote!

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 110,90 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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EN E RG I EAUSWEIS rürwohnsebäude
gemäß den §§ 16 tf. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom t 18. November 2013

10.10.2019
Au§srelbng§datum

I Dalum der arEowendeten EnEV, gegsbenenfalls sng€wendeEn AnderurEsveodnung zur EnEV ' Bei nicht rechtreitjger Z.ieilung
cl€r Regislri€mummd (§ I 7 Absatr 4 SeE 4 uI1d 5 EnEV) ist da§ Oatum der Antrag§tetlung einartragen; die Regi§äerrummer ist nach delen
Eingang nachlräg,ich sinzuset2en- 3 Mehdachangaben m6glich a beiwämdeuen Baujetu der Übergabestation

|loq. lrr Solrx.E, 8.,!i.D€d tutl§nnJ 022

Gültig bls:
09.10.2ü29 Begislrienr.urmer 2 sH-2019-002914350

Hinweise zu den Angaben über die energetische Oualltät des Gebäudes

Dio energetische Oualiläl eines Gebäudes kand durch die goreohnung des Etergiobcdarb unter Annahme von
standardisierlen Randbedingungon oder durch die Auswertung des Energlevelbtarchs ermittelt w€rden. Als Be-
zugsfläche dlqnt dig energetische Gebäudenu2fläche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflächenangaben untgrscheldet. Die angegebenen Vergleichswene sollen übe.schlägige Vergleiche ermögli-
chen (Edäuterungen - sieho Sefte q. Teil des Energioausweises sind die Modernisierungsemplehlungen (Seite 4).

X Oer Energieausweis $lrdo aul der Grundtage von Berechnungen des ErErgletedaats erstellt (Energle-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind au, Sclte 2 dargestellt, Zusätzliche lnlormationen zum Vorbrauch sind
freiu,illig.

E Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Erelgievorbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Dio kgebnisse sind aul S6ile 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarl y'erbrauch durch a EEBnrumer tr Aussteller

O Dem Energieaus\ /eis sind zusäEliche lnformationen zur en€rgelischen Oualität beigefügt (trei,a/illige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der lnlormation. Oie Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamt€ Wohngsbäude oder den oben bozeichnsten Gebäudeteil. Der Energi€ausweis ist lsdiglich datür gedacht,
einen üb€rschlägigen Vergleich von Gebäuden zu ermöglichen.

Knut Ledtje
Schornsteinfegermeister
Julius-Pste.sen-Plat2 13
24837 Schleswig

Gebäude

Gebäudstyp lreistehendes Mehrf amilienhaus

ffi; m
Adresse Hatenstr.T, 24817 Schlgsrig

Gebäudeteil

Baujahr Gebäude 3 1800

Baujahr Wärmeeeouger r'1 2019

Anzahl Wohnungon 8

Gebäudenurzfläche (AN) 731,6 m, I O nach § '19 EnEV aus der Wohnlläche ermittslt

Wesentliche EnergieEgor f ür
H€lzuno und Warmwasser 3 Erdgas E

Emeuerbare Energisn Art: Verwendung:

tut dsr Lüftung / Kühlung X Fenstorlüftung O Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung O Anlage zur
tr Schachtlilftung tr Lüftungsanlage ohne Wärmenlckgewinnung Kühlung

Anlass der Ausstellung
dgs EnsEioausvreises

tr Neubau
X Vermietung / Verkau,

C Modernisierung tr Sonstiges
{Anderung/EMeiterung) (h6iwillig)



EN E RGI EAUSWEIS nrwohnsebäude
gemäß den §§ l6 ff. Energieeinspa.vemrdnung (EnEV) vom t 18. November 2013

Anroiranrnodr omla EoEv' Für Ensrolabedarlstrrrchrnrnoon vortladetla varLhren

P nräßn€roieb€dad

ßt-W6n 12a! kwt (m2 a) Anlorderungswon 74,, kwh/(ltf a) X Verfahrcn nach DIN V 410a'6 und OIN V 4701-10

En§roelische ouelltät cbr ciebäud.holle Hr' tr vedshrcn nach DIN V 14599

l§-Wen 0.8S W(nPK) AnMenn$w€d o,ru W(traK) O tlogEtutE nadr § 3 AboaE 5 EnEV

§gEoeddgJ4!89§chl4llei-Ne!§aU E erng€halisn X veGinlachungennach§gAbs 2EnEv

Ber€.fußter Energbbodad d3s ebäudes

Energiebedail

Endenergiebedarf dieses Gebäudes

IPllichtangabe in lmmobilienanzeigenl

Angaben anm EEI/VärmeG 5

ifuEJng dneusrbarw Eßrglon arr Deckuho das
wlrnE-und Klllaödrrls.ul G.und d.3 Ernauathlre-
Eügbrlwäni.g§tzc. (EEWITiEG)

t).ckungEanr.I:

Ersatznaßnahrnen 6

Db Anlb.rLrungrn de3 EEwim.G uord.n durdt db
E {Errßoahlrl. n ch § 7 Abattz I ilumnar 2
EEWlirEG.rlüllt
tr Dio nacn § 7 Absatz 1 Nummor 2 EEWümeG

ve.!.rürftgn Anlbrd€runqEwsno der EnEv slnd
aingahalEn.

tr Dl€ in Vebindung mit § I EEWärmeG um %
v6rschärfton Anlordgrungswe o der EnEv 3lnd

oingehalten.

V€rsarrärttd Anlo.donlrusvüen
PimärBnergi€bedart kwv(m'a)
Veßchärlter Anloderungfl vert
für dio eneeetische Qualität dor
Gebaudshillle lt' w(rn'K)
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Edäuterungen zum Berechnungsverlahren
Dls EneEieelnspe oordnung läss1 lür dio B€rechnung des Enelglobodarfs
unt6ilchiedljche Vofahren zu, die im Einz6llall zu untsrschiedllchen Ergeb_
nlss€n lührcn könßn. lnsb€lron(bre weg€i Slandardislerte, Bancbodingungen
erlaub€n die ang€gEbeneo Werc keine Rüoksdlüs.se auf den ta$äd1l*ien
Energleve6rauch. 016 ausgewlesenen Bedad$vefte del Skala sind sp€zlli§che
Werl6 nach der EnEV pro Ouaclralmeter Gebäudenuirläche (AJ, die im

Allg6meinen gr6ßer lsl als die Wohnlläche des Gebäudes.

i st€h€ Fußnols 1 aut Ssit€ I dos Eneei€ausweis€s 2 sieh€ Fu ßnote 2 auf S€ite 1 d€s _Energieausweises t freiwilligo Anoabe
4 nur b€i Neubau sowi6 bei Modomisie;rng im Fall des § 16 Absätz 1 SaE 3 EnEV t nurbeiNeubau
6 nurbeiNeubau im Fallder Anwendun! v;n § 7 Absat 1 Nummer 2 EEWärmeG ' EFH: Einlamilionhaus, MFH: Mehrlamilienhaus

rblt.mt' softv.E, Etur8...ad tt l€!.bEr s 2.2
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