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Exposé

Wohnung in Bad Endorf

Zwei Wohnungen- getrennt oder gemeinsam mietbar

Objekt-Nr. OM-462689
Wohnung

Vermietung: 720 € + NK

83093 Bad Endorf

Bayern

Deutschland
Baujahr 1978 Mietsicherheit 2.250 €
Etagen 2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 68,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 8,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Holz Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 75 € Stellplatze 1
Heizkosten 100 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 175 €
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Objektbeschreibung

Flexibles Wohnen mit zwei getrennt nutzbaren Wohnungen, Balkonen und AufSenbereich

Dieses Haus bietet eine besondere Kombination aus naturnahem Wohnen, grof3ztigiger
Aufteilung und flexibler Nutzung. Durch die zwei getrennt nutzbaren Wohnbereiche eignet sich
die Immobilie ideal fiir eine grofsere Familie, zwei Generationen, Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach oder auch fiir Mieter, die zuséatzlichen Platz ftr Biiro, Gaste oder Hobby
benoétigen. Ein PKW-Stellplatz sowie je eine Einbauktiche fiir jede Wohneinheit sind im
Angebot bereits inbegriffen.

Das Haus ist tiber drei Ebenen aufgebaut und dhnelt in seiner Nutzung einem Haus mit zwei
separaten Wohnbereichen. Die kleinere Wohnung mit ca. 68 m? erstreckt sich tiber
Erdgeschoss und Obergeschoss. Die Dachgeschosswohnung hat einen eigenen Zugang von
aufien. Fur beide Wohneinheiten ist jeweils eine Einbauktiche vorhanden.

Uber das innenliegende Treppenhaus besteht eine Verbindung zwischen beiden Bereichen.
Diese Verbindung ist durch eine abschliebare Tiir getrennt, sodass zwei eigenstandige
Wohnbereiche mit guter Privatsphére entstehen.

Die Kleinere Wohnung im Erdgeschoss und Obergeschoss.

Im Erdgeschoss befindet sich ein eigener Eingang auf der Westseite. Hier stehen eine
Einbaukiiche mit Essbereich bzw. Esszimmer, eine praktische Speis unter der Treppe sowie
ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche zur Verfiigung. Ebenfalls im Erdgeschoss
befindet sich der Waschraum. Die Einbauktiche ist bereits im Angebot enthalten.

Im Obergeschoss befinden sich weitere Wohn- und SchlafrAume. Ein Zimmer verfiigt tiber
einen Durchgang zu einem Nebenzimmer und kann je nach Bedarf als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Buiro, Gastezimmer oder zusatzlicher Wohnbereich genutzt werden.

Diese Wohnung hat ca. 68 m2 Wohnflache und kann fiir 720 Euro monatlich gemietet werden.

2 Wohnung im Dachgeschoss mit eigenem Zugang — ca. 76 m? Wohnflache / ca. 130 m?
Bodenfldche

Die Dachgeschosswohnung tiberzeugt durch einen grof3ztigigen Flurbereich, der sich gut als
Buiro- oder Essbereich nutzen lasst. Auflerdem stehen ein Wohnzimmer mit angrenzendem
Stauraum, ein Schlafzimmer, eine eigene Einbaukiiche mit Gasherd sowie ein Badezimmer
mit Dusche zur Verfiigung. Auch diese Einbaukitiche ist bereits im Angebot enthalten.

Ein weiteres Schlafzimmer mit Einbauschrank sowie zuséatzliche Einbauschranke in den
Zimmern sorgen fiir praktischen Stauraum. Durch den separaten Auf3enzugang kann die
Dachgeschosswohnung besonders flexibel und eigenstindig genutzt werden.

Die Dachgeschosswohnung hat ca. 76 m? Wohnflache. Durch die Dachschréagen ergibt sich
zusdatzlich eine reine Bodenflache von ca. 130 m?, wodurch der Bereich besonders grofiztigig
wirkt. Die monatliche Miete betragt 830 Euro.

Aufienbereich

Zwei Balkone mit Stid- und Ostausrichtung, ein Aufienbereich mit Gartenhaus, ein im
Angebot enthaltener PKW-Stellplatz sowie die vorhandenen Einbauktiiche runden das Angebot

ab. Der Aufienbereich bietet zusatzlichen Nutzwert und macht die Immobilie besonders
attraktiv fur Mieter, die gerne etwas Platz im Freien haben.

Ausstattung

Highlights auf einen Blick

*zwei getrennt nutzbare Wohnbereiche - ideal fiir zwei Generationen
*Dachgeschosswohnung mit eigenem Zugang von aufen

eabschlieffbare Verbindung zwischen Obergeschoss und Dachgeschoss
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scigener Eingang im Erdgeschoss auf der Westseite
*Holzzentralheizung und zuséatzlicher Kachelofen im Esszimmer
*massive, ca. 70 cm starke Mauern mit angenehmem Raumklima
*Glasfaseranschluss vorhanden

ozwei Einbauktichen inklusive Geraten

smehrere Einbauschranke und praktische Staurdume

*zwei Balkone mit Stid- und Ostausrichtung

*Aufienbereich mit Gartenhaus und stidlicher Ausrichtung
esnaturnahe Lage bei Bad Endorf nahe der Eggstatt-Hemhofer Seenplatte
eca. 2 km zum Bahnhof Bad Endorf

ezahlreiche Seen und Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiiche, Kamin

Sonstiges

Leise Haustiere kénnen nach Absprache gehalten werden.

Bitte beachten Sie, dass die Beheizung tiber eine Holzzentralheizung erfolgt. Die Bedienung
der Heizungsanlage sowie das regelmafiige Beschicken mit Holz erfolgt durch den Mieter der
Dachgeschosswohnung. Eine Einweisung in die Anlage erfolgt bei Mietbeginn.Als pauschaler
Ausgleich fur den mit der Bedienung der Holz-Heizung verbundenen Zeit- und Arbeitsaufwand
wird dem Mieter zusatzlich zu den in genannten Stellplatzen ein Garagenstellplatz
unentgeltlich zur Nutzung tberlassen.

Die Wohnung bzw. das Haus ist voraussichtlich ab September verfiigbar. Besichtigungen sind
nach vorheriger Vereinbarung gerne moglich.

Lage
Das Haus befindet sich in naturnaher Lage bei Bad Endorf/Hembhof, in einer besonders

reizvollen Umgebung mit hohem Freizeit- und Erholungswert. Der Bahnhof Bad Endorf ist ca.
2 km entfernt und bietet eine gute Anbindung in die Region.

In unmittelbarer Ndhe befindet sich die Eggstatt-Hemhofer Seenplatte. Dartiber hinaus sind in
der Umgebung zahlreiche Seen erreichbar; auch der Chiemsee liegt nur wenige Kilometer
entfernt. Die Lage eignet sich hervorragend fiir Naturliebhaber, Ruhesuchende und Menschen,
die gerne wandern, radfahren, baden oder die Chiemgauer Landschaft geniefSen.

Bad Endorf bietet die notwendige Infrastruktur des taglichen Bedarfs, darunter
Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung, Gastronomie sowie weitere Einrichtungen
des taglichen Lebens. Die Umgebung bietet zudem vielfaltige Freizeitmoéglichkeiten wie Golf,
Reiten, Segeln, Radfahren und Wassersport.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen im Grinen mit guter Erreichbarkeit und einem hohen
Freizeitwert im Chiemgau.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 162,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Schlafzimmer DG
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Galerie

Bad DG Essbereich DG

Terrasse
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Galerie

Wohnzimmer DG

Gartenhhaus
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Galerie

Flur EG

Treppenhaus EG/0G
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Galerie

Kuche DG

Wohnzimmer DG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462689/ Seite 8/15



Galerie
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Ausblick Balkon

Wohnbereich EG

Dusche DG
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Galerie

Kiiche EG Wohnbereich EG

Aussicht Garten
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Galerie

Lage Naturschutzgebiet

Bad EG Dusche EG
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Galerie

Schlafzimmer DG
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Zimmer

Dachgeschosswohnung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462689/ Seite 12/15



Galerie

EG Wohnung EG

EG Wohnung OG
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Grundrisse

Erdgeschoss Eingang
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Grundrisse

Obergeschoss
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