I

ohhe—makler.net

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Dortmund

4-Zimmer-Wohnung mit Balkon - Vollstandig saniert

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1950
4,00
94,00 m?
Gas

390 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462688/

Objekt-Nr. OM-462688
Wohnung

Verkauf: 205.000 €

Ansprechpartner:
Jule

44388 Dortmund
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand saniert
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese frisch sanierte und vollstandig modernisierte Eigentumswohnung vereint gleich mehrere
Eigenschaften, die auf dem heutigen Immobilienmarkt nur selten in dieser Kombination zu
finden sind: rund 94 m2 Wohnflache, vier flexibel nutzbare Zimmer, attraktives Mietpotenzial
sowie auflergewohnliche Erwerbskonditionen.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gut gepflegten Mehrfamilienhauses und
uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung. Vier gut geschnittene Zimmer bieten
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und sprechen eine breite Zielgruppe an — von Familien tiber
Paare mit Homeoflice-Bedarf bis hin zu Wohngemeinschaften. Der Balkon erweitert den
Wohnraum um einen zusatzlichen Aufenthaltsbereich und steigert die Attraktivitat der
Wohnung zusatzlich.

Durch umfangreiche Sanierungsarbeiten ist die Wohnung in modernem, bezugsfertigem
Zustand und far Eigennutzer oder Kapitalanleger geeignet. Es sind weder zusatzliche

Investitionen noch ModernisierungsmafSinahmen erforderlich. Die Wohnung kann sofort
genutzt oder vermietet werden.

v frisch saniert

v Sofort bezugsfertig

v Hohe Renditeaussichten fur Investoren

Die Wohnanlage befindet sich in einem gepflegten Zustand. Das Gemeinschaftseigentum wird
laufend instand gehalten und verwaltet. Die stabile Eigenttimerstruktur sowie die
kontinuierliche Betreuung der Anlage tragen zum Erhalt des Bestands bei.

Investitionspotenzial

Der Erwerb der Wohnung erfolgt fir den Kaufer ohne Kaufnebenkosten, wodurch sich der
erforderliche Eigenkapitaleinsatz gegentiber einer marktiiblichen Transaktion reduziert.

Soll die Wohnung als Kapitalanlage genutzt werden, gestalten wir gerne die Erstvermietung
fiir 1030 € Kaltmiete bei einem Kaufpreis von 205.000 €. Dies entspricht einer Rendite von 6
%.

Daruber hinaus unterstiitzen wir Kaufinteressenten gerne bei der Finanzierung der
Immobilie.

v 0 € Kaufnebenkosten (Verkaufer zahlt Kaufnebenkosten)
v Garantierte Erstvermietung ftir 1030 € Kaltmiete

Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen sowie erganzende Objektunterlagen auf Anfrage
zur Verfiigung.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Rechtlicher Hinweis

Samtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen, die uns vom Eigentiimer
oder von Dritten zur Verfiigung gestellt wurden. Trotz sorgfaltiger Priifung kénnen wir keine
Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der enthaltenen Informationen
ubernehmen. Alle Angaben, insbesondere zu Flachen, Mietverhaltnissen, Ertragen,
Ausstattungsmerkmalen und sonstigen Objektdaten, dienen ausschlieflich der
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unverbindlichen Vorabinformation. Irrtiimer, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben
ausdriicklich vorbehalten. Rechtsverbindlich sind ausschlieflich die Regelungen des
notariellen Kaufvertrags.

Lage
Die Immobilie befindet sich in einem Wohnstandort mit guter Infrastruktur und
Verkehrsanbindung. Die Dortmunder Innenstadt liegt etwa 10 km entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen sowie Freizeitangebote sind gut erreichbar und
liegen in einem Umkreis von maximal 3 km Entfernung.

Die Kombination aus kurzen Wegen, guter Erreichbarkeit und gewachsenem Wohnumfeld
macht den Standort fir unterschiedliche Mietergruppen attraktiv und unterstiitzt eine stabile
Wohnraumnachfrage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Exposé

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
115,00 kWh/(m2a)
D

- Galerie

weiteres Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462688/ Seite 5/6



Exposeé - Galerie

Badezimmer
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