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Exposé

Maisonette in Solingen

Hausgefiihl statt Wohnung 108,5 m2 Wohnkomfort mit
Kamin 2 Balkonen & moderner Kiiche in Solingen-Wald

EIN ORT ZUM

4,00
108,50 m?2
Gas

sofort

Objekt-Nr. OM-462639
Maisonette

Verkauf: 329.000 €

42719 Solingen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie wiinschen sich die Vorteile eines Hauses, moéchten aber die Flexibilitat einer
Eigentumswohnung genieflen? Dann wird Sie diese auflergewdhnliche Maisonettewohnung mit
ihrem einzigartigen Haus-im-Haus-Konzept begeistern.

Das ursprunglich als Reihenhaus errichtete Gebaude wurde in zwei separate Wohneinheiten
aufgeteilt. Die zum Verkauf stehende Wohnung erstreckt sich tiber drei Ebenen und bietet mit
ihrem durchdachten Grundriss ein Wohngefiihl, das eher an ein eigenes Haus als an eine
klassische Eigentumswohnung erinnert.

Das Herzstiick der Immobilie bildet der grof3ziigige Wohnbereich mit rund 25 m? Wohnflache.
Ein stilvoller Kamin sorgt in der kalten Jahreszeit fiir eine behagliche Atmosphéare, wahrend
der grof3e Balkon in den Sommermonaten zum Entspannen, Grillen und geselligen
Beisammensein mit Familie und Freunden einléadt.

Auf der zweiten Ebene befinden sich die moderne, offen gestaltete Einbauktiche. Die wertige U-
férmige Kiiche verbindet Funktionalitat mit zeitlosem Design und schafft gemeinsam mit dem
angrenzenden Essbereich einen kommunikativen Mittelpunkt fiir den Alltag und besondere
Anlasse.

Im Obergeschoss stehen Ihnen zwei weitere helle Zimmer mit jeweils ca. 10 m? zur Verfigung.
Ob Kinderzimmer, Homeoffice oder Hobbyraum - hier bieten sich vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Erginzt wird diese Ebene durch ein modern ausgestattetes
Badezimmer und zeitloser Fliesengestaltung.

Das Dachgeschoss beherbergt den privaten Riickzugsbereich der Wohnung. Hier erwartet Sie
ein grof3ziigiges Schlafzimmer mit angenehmer Lichtdurchflutung sowie ein praktischer
begehbarer Kleiderschrank. Direkt daneben befindet sich ebenfalls ein Badezimmer.

Diese gepflegte Immobilie vereint grof3ztigiges Wohnen, eine attraktive Raumaufteilung und
den besonderen Charme eines Hauses mit den Vorteilen einer Eigentumswohnung.

Ausstattung

Die grofiztigige Maisonettewohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, eine
moderne Ausstattung und zahlreiche Details, die fiir ein angenehmes Wohngefiihl sorgen. Auf
rund 108,5 m? Wohnflache verteilen sich vier Zimmer tiber drei Ebenen und schaffen ein
Wohnkonzept mit besonderem Hauscharakter.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Immobilie. Grof3e
Fensterflachen sorgen fiir eine freundliche und helle Atmosphére, wihrend der Kamin an
kiihlen Tagen fiir Behaglichkeit und ein besonderes Ambiente sorgt. Von hier aus gelangen Sie
direkt auf einen der beiden Balkone, die zuséatzlichen Freiraum zum Entspannen bieten.

Die moderne Einbauktiche ist offen in den Wohnbereich integriert und verfiigt iiber eine
praktische U-Form mit viel Arbeits- und Stauraum. Der angrenzende Essbereich schafft einen
idealen Treffpunkt fir Familie und Gaste.

Das moderne Hauptbad ist mit einer Badewanne, einer separaten Dusche sowie zwei
Waschtischen ausgestattet. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Gaste-WC mit
zusatzlicher Dusche. Helle Fliesen und integrierte Deckenspots verleihen den Sanitarbereichen
eine zeitlose Optik.

Im Dachgeschoss erwartet Sie ein grofizligiges Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank
und angenehmer Lichtdurchflutung. Zwei weitere Zimmer bieten flexible
Nutzungsmoglichkeiten als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer.

Zur weiteren Ausstattung gehoren Rollladen, Laminat- und Fliesenbdden, eine Gas-
Zentralheizung, Satellitenanschluss sowie ein Kellerraum mit zuséatzlicher Nutzflache. Die
Immobilie prasentiert sich insgesamt in einem gepflegten Zustand und wurde in den
vergangenen Jahren fortlaufend modernisiert und instand gehalten.
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Die Kombination aus grof3ztigigen Wohnflachen, modernem Komfort, zwei Balkonen und dem
besonderen Haus-im-Haus-Konzept macht diese Immobilie zu einem attraktiven Zuhause flr
Paare, Familien und alle, die das Besondere suchen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Solinger Stadtteil Wald, einer der gefragtesten
Wohnlagen der Klingenstadt. Wald tiberzeugt durch seine gewachsene Infrastruktur, eine
angenehme Wohnatmosphéare und die ideale Kombination aus urbaner Nahe und naturnahem
Wohnen.

Nur wenige Minuten entfernt 14dt das Freizeitzentrum Ittertal mit seinen vielfaltigen Sport-,
Freizeit- und Erholungsmoéglichkeiten zu aktiver Freizeitgestaltung ein. Auch zahlreiche
Griunflachen und Naherholungsgebiete befinden sich in der Umgebung.

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Anliegerstrafie mit wenig Durchgangsverkehr und bietet
damit ein angenehmes Wohnumtfeld fiir Familien, Paare und Berufstatige.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten, Schulen sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel sind bequem und teilweise fuflaufig erreichbar. Die gute Anbindung an die
umliegenden Stadtteile sowie die Nachbarstadt Haan sorgt zusatzlich fiir eine hohe Wohn-
und Lebensqualitat.

Highlights der Lage:

-Ruhige Wohnlage in Solingen-Wald

-Einkaufsmoglichkeiten des tdglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe

-Kindergirten, Schulen und Arzte schnell erreichbar

-Gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr

-Freizeitzentrum Ittertal und Naherholungsgebiete in der Umgebung

-Schnelle Verbindungen nach Haan, Grafrath, Ohligs und Solingen-Mitte

Diese Lage verbindet Ruhe, Familienfreundlichkeit und eine hervorragende Infrastruktur auf
ideale Weise.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 114,30 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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ZENTRAL & GRUN GELEGEN

Ihr neues Zuhause

in Solingen

NATUR & FREIZEIT

Eisbahn und Freibad Ittertal
in unmittelbarer Néhe

FIT & GESUND

Body-Health-Fitness
nur wenige Minuten entfernt

EINKAUFEN & VERSRGUNG
Griner Laden Solingen und
weitere Einkaufsmaglichkeiten
schnell erreichbar

PERFEKTE ANBINDUNG

Schnelle Erreichbarkeit der
Wittkuller StraBe und der A3

FAMILIENFREUNDLICH

Kindertagesstatte Zwappel e.V.
in der Néhe

® 0

Galerie
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IttertalstraBe

Westerburg e.V 9

J. & F. Kriith GmbH 9

Laser- & AtzGravur

C. Kupper 9

Autoverwertung Inter

CK-TEC Germany

AM Autoservice 9

Stubbaner S¢e

Griiner Laden Solingen 9

Bogra Tech
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Galerie

DURCHGEFUHRTE SANIERUNGSARBEITEN

1998 g Giste WC

1999  §7  Kinderzimmer Boden + tapeziert

2001 W Kellerriume

2002 & neuisoliert +

2003 f  Wohnzimmerterrasse neu isoliert und Bangkirai Dielen verlegt

2004 []  Hauseingang neu gepflastert

2005 #]  Treppenhaus Boden, Winde + Decke

2006 /N Dachsanierung

2007 &=  Fassadensanierung mit Schiefer im Frontbereich

2008 it  Esszimmerterrasse Gelander

2009 §%  Biiro Boden + tapeziert

2010 P Eingangsbereich und Riickseite gestrichen

2011 FH  Eingangsbereich gefliest

2012 [ Alle Fenster erneuert (auer Wohnzimmer)

2013 A= Schlafzimmer neuer Boden + tapeziert + Decke gestrichen

2014 w4 Badezimmer komplett saniert

2015 £} Wohnzimmer never Boden + Holzdecke + gestrichen

2016 Kiiche und Esszimmer neuer Boden + Holzdecke

2023 Erneuerung groBes Wohnzimmerfenster mit Tir
Austausch mit moderner Wirmedammverglasung fir

verbesserte Energieeffizienz und Wohnkomfort

2025 /ﬁé Umfassende Flachdachsanierung (ca. 67 m?)

1= ten D: inklusive

E 2weilagiger B
e k

Investitionsvolumen ca. 33.000 € brutto.

'ENERGIEAUSWEIS e

gema den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Gillig bis 06.03.2028 Registriernummer * NW-2018-001730793 1
Gebiiudetyp 2weiseitig angebautes Einfamilienhaus

Adresse Andersenstraie 12, 42719 Solingen

Gebéudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude * 1978

Baujahr Warmeerzeuger ** 1987

Anzahl Wohnungen |2

Gebaudenutzfiache (A) 1485m? | X nach § 19 ENEV aus der Wohnfiiche ermittelt

Wesentiche Energietiager fir | oo (|

Heizung und

Emeuerbare Energien At keine Verwendung keine

Art der Liftung / Kithiung 3 oL mit » O Anlage zur
|o oL Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modemisierun O Sonstiges

des Energieausweises. X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Ang: uber di Qualitit des

i energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs _ermittelt werden. Als Be-
2ugsflache dient die energetische Gebéudenutzflche nach der ENEV, die sich in der Regel von den aligemeine

i sollen Vergleiche  ermdgn

ie: fergl
iehe Seite 5). Teil des ind die (eite 4).
O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt ~(Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.
X Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
O Dem Energi sind zuséitzliche ur Qualitét beigefigt (freiwillge Angabe).
Hinweise zur des

Der Energieausweis dient ledigich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen diberschlzgigen Vergleich von Gebéuden zu ermdglichen.

Aussteler
Karsten Dosin

Energieberater im Handwerk

Kotter Stratte 74 07.03.2018 RSN
42655 Soingen

* Datum dar angewendeten ENEV. gegebanerfali angewendaton Anderungsverordnung zur ENEV + Bei nicht rochtzeiiger Zuteiung
dor Regystrernummer (§ 17 Absata 4 Satz 4 und 5 ENEV) st s Datum der
3 Bl Wamanetzen Baujahr der Ubergabestation

HotgorthSoware, S Vormapass 3328
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

gi des Registriernummer * NW-2018-001730793 3
Energieverbrauch
dieses
1143 kWhi(m*a)

EEEEmNENc | D | ¢

| F R

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

1258  kWh/(m*a)
dieses

End " dleses Gebiud
b/ : 114,3 KWh/(m®a)
P in
Ver hserf: g - Heizung und War
Zeitraum Primér- o Anteil o tacs
” 2 Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
s Energietrager ? energie- Warmwasser
von bis faktor [kwn] kwh) [kWn] faktor
15.06.2013 | 31.12.2017 Erdgas LL 1,10 70599 13510 57089 112

Vergleichswerte Endenergie
AEmEENc | o | E| F

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
- T

s é
& &y gs &
- B A 4
E K & ‘
Erlauterungen zum Vel;fahren

Die modelihaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
durch Hei; im Gebéude i

wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme

beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

dass hier normaleweisie ein um 15 - 30 % geringerer
i als bei i Gebéuden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Emmitlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

(A,) nach der

die im i gréBer ist als die

Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des
i i al

und sich vom
" siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch L d in kWh

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462639/

* siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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KELLER 1

KELLER 2
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Grundrisse

BALKON
3.90 m?
|

WOHNR.

25.66 m?
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KUCHE ESSEN
7.65 m? 11.74 m?
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2.55 m?
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KDZ
9.95 m?

DIELE
7.83 m?

KDZ
9.95 m?

DU/WC

2.54 m?
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BAD /WC
5.62 m?

2RY

SCHL
15.65 m?
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