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Exposé

Erdgeschosswohnung in Gerlingen

Sehr schone, sonnige und grofBziigige 3,5-Zimmer-
Wohnung in schoner und zentraler Lage

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1993

2

3,50
115,00 m?
10,00 m?
@)

165 €

135 €

300 €
5.400 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462633/

Objekt-Nr. OM-462633
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.800 € + NK

Ansprechpartner:
I. Fritz

Obertorstr. 7

70839 Gerlingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.09.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Garagen 1

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die helle, sonnendurchflutete Wohnung mit Stid-West Ausrichtung begeistert durch eine
grof3zligige Wohnraumaufteilung, zwei Terassen mit Gartenanteil und schéne Aussicht ins
Grune.

Zentrumsnah gelegen, sind Fachgeschéfte, Restaurants, Kindergarten/Schulen und U-Bahn
zu Fuf3 innerhalb von 5-7 Minuten erreichbar.

Die Wohnung befindet sich im EG eines sehr gepflegten Zweifamilienhauses, das in einen
schoénen Garten eingebettet ist, der mitgenutzt werden darf. Durch Halbhéhe und
zurliickgesetzte Lage in ruhiger Anwohnerstrafie sowie die grof3zligige Bauweise bietet sich
Ihnen viel Privatsphéire, Ruhe und Natur.

Durch das grofie Wohnzimmer mit weiter Fensterfront gelangt man in das halboffene
Esszimmer und die daran angrenzende grof3ziigige Kiiche. Die tiberdachte Stid-West-Terasse
ist jeweils durch Doppelfltigeltiiren in Wohnzimmer und Esszimmer zuginglich und bietet
ausreichend Platz far Balkonmoébel und Grill.

Uber den Flur mit Platz fiir Garderobe gelangt man ins Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bad und
separates Géaste-WC.

Die geraumigen Schlaf- und Gastezimmer mit grofen Fenstern bieten viel Bewegungsfreiheit
und Stellflache fiir Schranke. Das Schlafzimmer bietet Zugang zur zweiten Stidterasse.

Das Bad punktet durch komfortable Gréfie, einen grofen Waschtisch, mit Platz fiir zwei,
Badewanne, separater Dusche, WC und Handtuchheizkorper.

Im Untergeschoss finden sich Keller (je Wohnung separiert und trocken),
Gemeinschaftswaschkiiche /Trockenraum.

Auf Wunsch kénnen weitere Kellerraume angemietet werden.

Neben dem Parkplatz in der Doppelgarage, mit UG-Zugang, bieten sich weitere
Parkméglichkeiten vor dem Haus.

Die Wohnung steht ab 01.09.2026 zur Verfiigung.

Die Bilder stellen die Wohnung unbewohnt dar. Aktuell ist die Wohnung bewohnt.
Ausstattung

- Vinylboden in den Wohn- und Schlafraumen

- Fliesen in Kiiche, Bad und WC

- gefliestes Badezimmer mit grofem Waschtisch, Badewanne, separater Dusche, WC,
Handtuchheizkoérper

- Gaste WC

- Gartenmitbenutzung

- Eigener, trockener Kellerraum; weitere KellerrAume kénnen auf Wunsch angemietet werden
- Gemeinschaftsraume: Wasch- und Trockenraum

- Garagenstellplatz in Doppelgarage mit Hauszugang und weiterer Stellplatz vor Garage

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten
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Sonstiges

In den Nebenkosten sind die Verbrauche fiir Wasser und Heizung berticksichtigt.

Auf Wunsch kann ein weiterer Kellerraum mit Tageslicht, der als Bastel-/Hobbyraum genutzt
werden kann, ergianzend angemietet werden.

Lage

Das idyllische und attraktive Gerlingen zahlt zu den begehrten Wohngebieten, da es seinen
Bewohnern mit seinen malerischen Fachwerkhdusern und modernem Flair, einer
hervorragenden Infrastruktur fiir Freizeit und Arbeit sowie viele Annehmlichkeiten durch
schone Fachgeschifte, nette Restaurants, Kindergarten, Schulen, Sport- und Freizeitvereinen
und einem Schwimmbad sehr viel Wohnqualitéit, Freizeitwert und Komfort bietet.

Gerlingen liegt im Nord-Westen von Stuttgart und ist etwa 10 km von der Kreisstadt
Ludwigsburg entfernt.

Durch den Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz von Stuttgart (U-Bahn Linie 6 und
Busse) ist man in wenigen Fahrminuten im Zentrum Stuttgarts und durch die hervorragende
Verkehrsanbindung, u.a. an die Autobahnen A8 und A81 sowie die B295, gelangt man schnell
ins Zentrum Stuttgarts, an den Flughafen Stuttgart (24 km Entfernung), und in Richtung
Miinchen oder Frankfurt.

Zahlreiche Unternehmen in und um Stuttgart bieten gute Beschaftigungsmoglichkeiten und
sind bestens erreichbar.

Landschaftlich umringt von Streuobstwiesen, Weinbergen, Wald und Feldern und durch die
Néahe zum Schloss Solitude und den Béarenseen ist dartiber hinaus auch viel Natur- und
Freizeitvergniigen geboten.

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Anliegerstrafie.

Die U-Bahn, Einkaufsméglichkeiten und Schule sind fuf3laufig in wenigen Gehminuten
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
169,00 kWh/(m?2a)
F

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

T

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Esszimmer
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Galerie

Kuche
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Flur

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer Terasse

Kinderzimmer
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Ausblick aus Kinderzimmer

Bad Bad mit Badewanne, Dusche, WC
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Gaste WC
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Keller
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Galerie

Waschraum

Gartenweg
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Grundrisse

v
SCHLAFZI

Grundriss
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