/\/m\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Villa in Bad Vilbel

Neubau Designer Luxusvilla in Bad Vilbel - Pool -
Heimkino - KNX-Smart Home - Kamin - Sauna

Objekt-Nr. OM-462631
Villa

Verkauf: 3.799.000 €

Ansprechpartner:
Ramin Hasanov

61118 Bad Vilbel

Hessen
Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 643,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 11,00 Badezimmer 3
Wohnflache 420,00 m? Garagen 1
Nutzflache 11,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Strom Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Ikonische Design-Villa — Pure Exzellenz im Rhein-Main-Gebiet.

Eine Adresse. Ein Statement. Ein Lebensstil.

Diese Villa in absolut privater Premiumlage erdffnet Ihnen ein

Wohnerlebnis auf Weltklasse-Niveau — eine seltene Ikone im

Rhein-Main-Gebiet.

Das Herzstiick: ein tiber 80 m2 grofier, offen inszenierter Wohn- und Essbereich, gekrént von
einer monumentalen, tiber 5 Meter breiten Glasfront (elektrisch betrieben Hebe-Schiebetiir mit
komfortabler Soft-

Motion-Technologie)

Innen und Auflen verschmelzen zu einem spektakularen Raumgefiihl aus Licht, Weite und
Eleganz.

Der Blick:

- Ein kunstvoll gestalteter Garten

- Ein beheizter Designer-Pool

— Absolute Ruhe & Privatsphare

Gropzligigkeit neu definiert — Raum fiir h6chste Anspriiche

11 perfekt inszenierte Radume, durchdacht, luxurios, flexibel:

— 3 exklusive Designer-Bader

- Privater Fitness- & Saunabereich

- Eigenes Heimkino mit Dolby Atmos mit Technik auf Cinema Niveau
— 3 grof3zligige Kinderzimmer

— 2 reprasentative Home-Office- / Buirobereiche

Private Parents’ Area — Ihre persénliche Luxus-Suite (ca. 55 m?)
Ein Ruickzugsort auf Hotel-Suite-Niveau:

- Grofizligiges Schlafzimmer

- Elegantes Masterbad en suite (17m2)

- Aufiergewohnlich grofie, begehbare Ankleide

Wellness & Spa — Luxus fur jeden Tag

Ihr privates Spa - jederzeit verfiigbar:

— Beheizter Pool mit dezenter Premium Abdeckung und Gegenstromanlage
— Private Sauna fiir ganzjahrige Erholung

Penthouse-Lifestyle — Leben tiber den Dachern. Ein
architektonisches Highlight:

Die ca. 40 m? grof3e Dachterrasse mit spektakularem 360-Grad-
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Panoramablick und Aussichten auf:

— Taunus & Feldberg

— Die Weite der Wetterau

— Atemberaubende Sonnenuntergange
Ausstattung
High-End-Innenausbau

Fugenloser nachhaltiger Boden im gesamten Haus der Firma Senso perfekt kombiniert mit
Fufsbodenheizung.

Kiiche: Luxus EBK mit Keramik (Dekton Kelya) und Geréate von
GAGGENAU und Bosch Black line + Zweite hochwertige EBK mit
Thermomix /Kiihlschrank/Dampfgarer/Vakumierer/Spililmaschine
Wandbtindige Sockelleiste und wandbtindige Ttliren sorgen fur
luxuridésen "clean look"

Hochwertige Einbauschranke der renommierten Firma "Cabinet"

im gesamten Haus Smart Home, Klimaanlage im gesamten Haus, Panorama-Holzkamin
u.v.m....

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool /
Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Diese Villa ist kein Immobilienangebot. Sie ist eine einmalige
Gelegenheit, ein architektonisches Statement, ein Lebensstil fir
Kenner.

Fur Menschen, die keine Kompromisse eingehen, die

Diskretion schéatzen, und die das Besondere als Standard
betrachten.

Lage

Die Villa befindet sich in exzellenter Wohnlage von Bad Vilbel-Niederberg, einem der
begehrtesten und ruhigsten Wohngebiete im Rhein-Main-Gebiet.

Die erhohte Lage bietet Weitblick Richtung Taunus und ein hohes Maf3 an Privatsphéare.
Gleichzeitig genieflen Sie eine ideale Balance aus Ruhe, Natur und urbaner Néhe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 22,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Pool im Sommer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer mit grofem Glas

o

Einbauschrank unter der Treppe
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Galerie

Aussicht Sonnenuntergang

Hausansicht Abend
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Outdoor Ktiche
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Wohnzimmer mit grofiem Glas

HWR mit 2. EBK
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Kiiche

Dachterasse
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Galerie

Pool

Masterbad es suite Gaste WC
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Galerie

Eltern
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Galerie

Heimkino

RBN2 ®
Menii

Untergeschoss

Obergeschoss «» Dachtemasse

w Beleuchtung

Jalousie e Heizung

s Alarmanlage

Garagentor

Smart Home
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Grundrisse

Room explication. Rool terrace/Dachtenasse

No. | Name |Area sgm
1_|Roof terrace/ Dachterrasse | 312
2_|Staircase comidor/Treppe-Fhur | 65

Totat: a7

Roof terrace/Dachterrasse
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Grundrisse

Room explication. Ground floot/Erdgeschoss

No. Name. Area, sgm
1_|Living-Eating-Cooking/ Wohnen-Essen-Kochen 765
2 |Conridor/Fhur 30
3 jwe 32
4| Utility oom /HWR 145
S |Library/ Bibliothek 153
6 |Tettace and pool/ Terrasse und Pool 701
Total 1826
3
Terrace and
pool/ Terrasse
und Pool
v

Ground floor/Erdgeschoss
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Grundrisse

Room explication. Basement/Kellergeschoss

No. Name Area, sgm
|_1_|Mallway.Corridor-Staircase/ Eingang-Flus-Treppe | 187
2 |Office/Bino 137
3 [Storage/Abst 54
4_[Cinema/Heimkino 173

12_[Service 0om/ HA-Raum 63
13 [Tenace/ Saunaterrase 18
Total: 1577

Basement/Kellergeschoss
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Grundrisse

Room explication. Uppes floor/Obergeschoss.
No. | Name Area, sgm
1_[Sleeping/ Schlaten 247
2 Masterbad 163
3 |Bakony/ Balkon 82
4_|Diessing room/Ankleide 103
5 |Playing room/ 120
6 lch Kinderbad [
7_Staircase conidor/Treppe-Fut 91
& (Chikd/Kind 1 162
9 |Chikd/Kind 2 152
10_|Bakony/ Balkon 127
Total 1302

Upper floor/Obergeschoss
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