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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Meerbusch

VOM PRIVAT : Gepflegtes Einfamilienhaus mit Kamin,
Sauna & Wintergarten in Meerbusch-Osterath

Objekt-Nr. OM-462616
Einfamilienhaus

Verkauf: 780.000 €

40670 Meerbusch
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 363,00 m? Schlafzimmer 1
Etagen 2 Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 160,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Erfallen Sie sich Ihren Traum vom perfekten Zuhause fur die ganze Familie! Wir verkaufen
unser charmantes, fortlaufend gepflegtes Einfamilienhaus in massiver Bauweise (Baujahr
1995, im Jahr 2015 letztmalig modernisiert) direkt von Privat — flir Sie fallt somit absolut
keine Maklerprovision an!

Das Haus befindet sich auf einem ca. 363 m?2 grofien Grundstiick in einem verkehrsberuhigten
und ausgesprochen familienfreundlichen Wohngebiet im beliebten Meerbuscher Stadtteil
Osterath. Direkt am Haus befindet sich eine eigene Garage mit einem praktischen,
uberdachten Carport davor.

Durchdachte & grofiztigige Raumaufteilung

Erdgeschoss: Das Herzstilick des Hauses

Schon beim Betreten des grof3zligigen Wohn- und Essbereichs, der mit modernen,
grofformatigen Fliesen ausgestattet ist, sptirt man die angenehme Helligkeit.

Kochen & Geniefien: Die moderne, offene Kiiche ist mit einer stilvollen Kochinsel ausgestattet —
der perfekte Ort fur gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Wohnbereich: Das Wohnzimmer bietet reichlich Platz fiir eine gemiutliche Sofalandschaft und
eine grofie Essecke. Ein geschmackvoll integrierter Kamin sorgt besonders in der kalten
Jahreszeit fiir wohlige Warme und eine behagliche Atmosphare.

Der Weg ins Grune: Direkt an das Wohnzimmer grenzt der komplett verglaste Wintergarten.
Von hier aus gelangen Sie barrierefrei in den idyllischen, nach Stid-Westen ausgerichteten
Garten.

Obergeschoss: Ihr privater Riickzugsort

Uber die Treppe erreichen Sie die Schlafriume im Obergeschoss:

Ein geraumiges Elternschlafzimmer, von dem aus Sie tiber eine Wendeltreppe zu einem sehr
praktischen, zusatzlichen Abstellraum gelangen.

Zwei gleichwertige, herrlich helle Zimmer, die sich ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Home-Office eignen.

Ein grofies, zeitlos weif3 gefliestes Tageslichtbadezimmer, ausgestattet mit einer Badewanne
und einer separaten Dusche

Ausstattung & Highlights auf einen Blick

* Verkauf von Privat: O % Courtage — Sie sparen eine erhebliche Summe bei den
Kaufnebenkosten!

* Fassade: Hochwertige und pflegeleichte Vollklinker-Fassade.
* Wellness zu Hause: Hauseigene Sauna zum Entspannen.

* Komfort: Angenehme Fu$bodenheizung (Zentralheizung, Gas) und isolierverglasten
Kunststofffenster.

* Nutzflache: Ein praktischer Hauswirtschaftsraum sowie ein zusatzlicher Abstellraum bieten
reichlich Stauraum.

® Parken: 1 Garage + 1 uiberdachter Carport direkt davor

Ausstattung

Gepflegter Massivbau mit exklusiven Highlights: Grofztigiger Wohnbereich mit
Fufbodenheizung, Kamin und moderner Einbauktiche samt Kochinsel. Ein verglaster
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Wintergarten fiihrt zum Stid-West-Garten. Inklusive Wellness-Sauna, Tageslichtbad,
Hauswirtschaftsraum, Garage und tiberdachtem Carport.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Preis Verhandlungsbasis

Lage

Perfekte Infrastruktur im griinen Umfeld

Das Haus liegt in einer angenehm ruhigen Lage in einem ausgesprochen familienfreundlichen
Wohngebiet von Osterath, einem der beliebtesten Stadtteile von Meerbusch. Hier genief3en Sie
alle Annehmlichkeiten und die Idylle einer Kleinstadt, wahrend Ihnen gleichzeitig alle Vorteile
der direkt angrenzenden Landeshauptstadt Diisseldorf offenstehen.

¢ Optimale Verkehrsanbindung: Dank der perfekten Anbindung erreichen Sie Duisseldorf,
Koln, Neuss und Krefeld sowohl tiber die nahegelegenen Autobahnen als auch mit den
offentlichen Verkehrsmitteln in kiirzester Zeit. Den Flughafen Diisseldorf erreichen Sie mit
dem Auto in nur ca. 15 Minuten — und wohnen dennoch absolut ruhig.

e Alles fiir den taglichen Bedarf: Im hitibschen Ortskern von Osterath finden Sie samtliche
Geschifte des taglichen Bedarfs, eine Blicherei sowie gemititliche Restaurants und Cafés.

¢ Ideales Umfeld fur Kinder: Ein Kindergarten ist in nur wenigen Gehminuten bequem zu
erreichen. Die drei értlichen Grundschulen sowie eine Realschule befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Die zwei stddtischen Gymnasien sind zudem bestens mit dem Fahrrad
oder dem offentlichen Nahverkehr erreichbar.

* Hoher Freizeitwert: Fiir den perfekten Ausgleich zum Alltag sorgen zahlreiche Aktivitaten
direkt vor der Haustiir. Ein Tennisclub, tolle Spielplatze, eine Musikschule sowie zwei
wunderschéne, umliegende Golfplatze bieten Freizeitspaf3 fiir Grof3 und Klein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 157,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Loungeecke Wohnzimmer

Kinderzimmer

Schlafzimmer

Wintergarten
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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