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Exposé

Dachgeschosswohnung in Schwabisch Gmiind

Sonnige 3,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Einbaukiiche
& Stellplatz in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-462608
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 950 € + NK

Ansprechpartner:
Bastian von Kurnatowski

Egerlander Str. 23
73527 Schwabisch Gmiind
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1962 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,50 Zustand renoviert
Wohnflache 94,35 m?2 Schlafzimmer 2
Energietriager Ol Badezimmer 2
Summe Nebenkosten 200 € Etage 2. OG
Miete Garage/Stellpl. 30 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 2.850 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir vermieten eine helle, sehr gepflegte 3,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit grofziigigem
Stidbalkon.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines ruhigen und gepflegten 3-
Familienhauses. Durch die tiberschaubare Hausgemeinschaft bietet das Haus ein angenehm
ruhiges und personliches Wohnumfeld.

Bereits beim Betreten tiberzeugt die Wohnung durch ihre freundliche Atmosphére, die hellen
R&ume und den gut durchdachten Schnitt. Die Dachgeschosslage verleiht der Wohnung einen
besonderen Charme und schafft ein gemtitliches Wohngefiihl.

Ein besonderes Highlight ist der grofztigige Balkon mit Stidausrichtung zur Gartenseite.
Durch die grof3en Balkontiiren gelangt viel Tageslicht in die Wohnung, wahrend der Blick ins
Grune fir eine angenehme Wohnatmosphére sorgt. Der Balkon ist sowohl vom Wohnzimmer
als auch von einem der Schlafzimmer aus zuginglich und erweitert den Wohnbereich auf
schoéne Weise ins Freie. Durch seine sonnige Ausrichtung eignet er sich ideal zum
Entspannen, Friithstticken oder fiir gemiitliche Stunden im Freien.

Die geraumige Einbaukiiche ist mit Elektrogeridten ausgestattet und bietet ausreichend Platz
fiir den Alltag. Das Wohnzimmer verfiligt tiber einen gepflegten Parkettboden, der frisch
abgeschliffen und versiegelt wurde und dem Raum eine warme, hochwertige Ausstrahlung
verleiht. Auch die tibrigen Raume prasentieren sich hell, freundlich und einladend.

Die Wohnung wird derzeit zusatzlich aufgewertet: Es werden eine neue Duschkabine sowie
eine neue Wohnungseingangstiire eingebaut. Dadurch entsteht ein insgesamt sehr gepflegter
und moderner Eindruck. Je nach Besichtigungstermin kann es sein, dass einzelne Arbeiten
noch nicht vollstandig abgeschlossen sind.

Auch im Alltag tiberzeugt die Wohnung durch praktische Details: Zur Wohnung gehort ein
grofier Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Ein Waschmaschinenanschluss befindet
sich sowohl im Keller als auch direkt in der Wohnung, sodass flexibel entschieden werden
kann, welche Losung besser passt. Ein privater PKW-Stellplatz direkt am Haus rundet das
Angebot komfortabel ab.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir ein bis drei Personen, die ein helles, gepflegtes Zuhause mit
angenehmem Wohnambiente, sonnigem Balkon und ruhigem Hausumfeld suchen.

Ausstattung

v Helle, freundliche Raume

v Gepflegtes Wohnumfeld

v Ruhiges Haus mit nur 3 Parteien (davon 2 Eigentiimer)

v Privater PKW-Stellplatz direkt am Haus

v 1 Duschbad, 1 Wannenbad, 1 separates WC

v Dachgeschosslage mit besonderem Charme

v grofier Kellerraum und viele weitere Abstellméglichkeiten

v Waschmaschinenanschluss im Keller und direkt in der Wohnung
v geraumige Einbaukitiche mit Elektrogeraten

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche
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Sonstiges

- Verfuigbarkeit: nach Vereinbarung
- Besichtigung: nach Terminvereinbarung moglich

- Voraussetzungen: SCHUFA-Auskunft, Einkommensnachweis, Nachweis einer privaten
Haftpflichtversicherung (inkl. Mietsachschaden), Nachweis einer Hausrat-/Glasversicherung

Bei Interesse freuen wir uns tiber Ihre Anfrage mit kurzer Vorstellung.

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Egerlander Straf3e 23 im beliebten Schwabisch Gmuinder

Ortsteil Herlikofen. Die Wohnlage verbindet ein ruhiges, angenehmes Umfeld mit einer guten
Erreichbarkeit der wichtigsten Einrichtungen des tédglichen Bedarfs.

Herlikofen bietet eine gewachsene Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Backereien,
Metzgereien, arztlicher Versorgung, Zahnarzt und Apotheke. Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist gegeben; die Buslinie 71 verbindet Herlikofen mit Schwébisch
Gmiund. Die Innenstadt von Schwéabisch Gmuind ist nur wenige Kilometer entfernt und sowohl
mit dem Auto als auch mit dem Bus gut erreichbar.

Die Egerlander Strafie selbst ist eine ruhige Wohn- bzw. Anliegerstraf3e und eignet sich daher
besonders fiir Mieter, die ein gepflegtes und entspanntes Wohnumfeld schatzen, ohne auf die
Néahe zur Stadt verzichten zu miuissen.

Insgesamt bietet die Lage eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen im Ortsteil
Herlikofen, guter Nahversorgung und schneller Verbindung nach Schwabisch Gmund.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 84,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Expose - Galerie

Wohn-/Esszimmer Bild 1
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Exposeé - Galerie

Wohn-/Esszimmer Bild 2

Schiebetur zur Kuche
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Galerie

Kiiche Bild
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Galerie
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Balkon Bild 1
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Galerie

Kinderzimmer/Buro Bild 1 Kinderzimmer/Buro Bild 2

Schlafzimmer Bild 1
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer Bild 2

Flur
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Exposé - Galerie

Badezimmer mit Wanne

S y ol % /;/‘ - — «_S a
P ‘;r»(':/ - / v///’/\;\\ - V
s r =

Waschmaschinenanschlués im Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462608/ Seite 10/16



Galerie

Badezimmer

7~

VBadezimmer mit Einbauschrank
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Duschbad Bild 1

Duschbad Bild 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462608/ Seite 12/16



Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462608/ Seite 13/16



Grundrisse
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Grundrisse

Dachgeschosswohnung Egerlénder Strae 23, 73527 Schwdbisch Gmiind Herlikofen

Flachenermittiung Wohnflachenberechnung

Schlafzimmer:

3.650*1,365*0,5 = 2,49

4,475*3,650*1,0 = 16,33

1,650*0,475*1,0 = 0,78 = 19.6

Biro:

2,510%3,960*1,0 = 9.94

-0,665%*0,430*1,0 = -0,29 = 10,72
s Bad / Schiafen:

1,040*4,25*0,5 = 42,21

4,125*1,470*1,0 = 6,06 = 8,27

Gdaste WC:

1,635%1.150%1:0 = 1.88 = 1,88

Bad:

1,893*1,893*1,0 = 3,58 = 3,58

Kiiche:

3.242*3,330*1,0 = 10.80

-3,330*0,525%0.5 = -0,874 = 9.93

Wohn/Esszimmer:

1,295*0,457*1,0 = 0.59

2,841%5,234*1,0 = 14,87

3,116*3,958*1,0 = 12,33

-4,565*0,525*0,5 = -1,20 = 26,59

Flur:

6,229%1,370°1,0 = 8,53

0,948*0,489*1,0 = 0,46 = 8,99

Balkon:

5,99*1,60*0.5 = 4,79 = 4,79

Keller:

3,711*4,001*1,0 = 14,85 = 14,85

Wohnfldche Dachgeschoss = 94,35 m*
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE IS flir Wohngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-002089348
Gultig bis: 01.08.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 1
Gebédude
Gebdaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse EgerlanderstraRe 23 , 73527 Herlikofen
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Geb&ude® 1962 / saniert
Baujahr Warmeerzeuger®* 2009 Sireivitig)”
Anzahl Wohnungen 3
Gebédudenutzflache (A,) 410 m? I nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Heizol
Heizung und Warmwasser?

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Liftung/Kuihlung ¥ Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
U Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kbhlung

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises 1 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfléche dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfléachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusé&tzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentumer U Aussteller
U Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafuir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller
SenerCon GmbH '
Dipl. Ing. Kristina Werner M’(Q‘é’m Uef wls”
Hochkirchstr. 11
10829 Berlin 02.08.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 9 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

a2 A | B | ¢

0 25 50 75
Anforderungen gemiR EnEV“
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m*-a) ~ Anforderungswert
Energetische Qualitat der Geb&udehiille Hy*
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wiérmegesetzes (EEWirmeG)

%

Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG
erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschrften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: kWh/(m2-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der W/(m2K)

Gebéudehdille H;":

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG

Registriernummer 2 BW-2018-002089348

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

| o | e |
100 125 150 175 200 225 >250
Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Kl me-a) O Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(m?K)
[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
O eingehalten

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

BElA| B | ¢ | D
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung Iasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tats&chlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 8 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

D

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer 2

BW-2018-002089348

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

84 kWh/(m?-a)

e
125 150

92,4 kWh/(m?-a)

|

E
175

200

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

225 >

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

250

84 kWh/(m?a)

Energietrager 3 ;rgpgﬁg- Energiﬁ\\ﬁrr]t])rauch War/r-\nnvtvea"sser Anteil Heizung }gm?r-
von bis faktor [kWh]
01.01.2015 31.12.2015 Heizol EL 1.1 44070 11375 32695 1,02
01.01.2016 31.12.2016 Heizol EL 14 37040 13750 23290 0,99
01.01.2017 31.12.2017 Heizol EL 1,1 22000 11338 10662 0,99

Vergleichswerte Endenergie

EC |

D

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Ener
pro Quadratmeter Geb&udenutzfldche (Ay) nach der Energieeinsparve
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines

| GHEER

75 100 125 150 175 200’ 225 >250

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kwh

2

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten

4 ist.

iehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

giesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
rordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfléiche des Gebaudes.
Gebé&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

3 gegebenenfalls



E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebiude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2 BW-2018-002089348

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich

O

nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
i ; h
Nr. ABiau- octie_g Mafnahmenbeschreibung in i s L Rosten ro
n i usammenhan inzel- 7 eingespart
agenteile einzelnen Schritten el s, Amortse- il
Modernisierung | nahme jonszel stunde
Endenergie
AUl d gg. AuReniuft |Na@chtrégliche Fassadendammung auf
1 utenwand gg. AuBenluft EnEV-Standard oder besser - -
Dammung der Kellerdecke bzw. der
2 Kellerdecke KellerauRenwénde -
3 Warmwasserbereitung Einbau einer Solaranlage fiir Warmwasser 0 @z
Raumheizung

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen SEnerCon GmbH
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

Vorgangsnummer: 32662

(Angaben freiwillig)

Die Gebaudenutzflache (An) ist nicht gleichzusetzen mit Wohnflache oder der Nettogrundfléache. Ist die _
Gebéaudenutzflache (An) nicht bekannt, ist sie nach den Regeln der Energieeinsparverordnung bei Wohngebauden mit
bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem Keller pauschal mit dem 1,35fachen Wert der Wohnflache, bei sonstigen

Wohngebé&uden mit dem 1,2fachen Wert der Wohnfléche angesetzt worden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebd&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&dude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&drmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb&dudes unabh&ngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlusse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beruicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitédt der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsfldchen
(AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen W&rmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benotigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW4rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEW4rmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegentiber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfallung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebd&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&dude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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