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Exposé

Einfamilienhaus in Postbauer Heng

Mehrgenerationenhaus mit Nebengebaude, Garagen und

Entwicklungspotenzial

Objekt-Nr. OM-462550
Einfamilienhaus

Verkauf: 795.000 €

92353 Postbauer Heng
Bayern
Deutschland

Baujahr 1985
Grundstiicksflache 1.683,00 m?
Etagen 3

Zimmer 14,00

Wohnflache 441,00 m2
Nutzflache 386,31 m?2
Energietrager Ol

Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462550/

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Carports
Stellplatze

Heizung

renovierungsbedurftig
4
4
3
2
4

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Vielseitiges Wohn- und Geschéftsanwesen in ruhiger Lage — Postbauer-Heng

Dieses weitlaufige Anwesen bietet auf einem 1.683 m2 grofien Grundstiick eine seltene
Kombination aus grofiztigiger Wohnflache, Nebengebaude und hervorragender
Verkehrsanbindung.

Das Hauptgebdude wurde 1957 erbaut und 1966 aufgestockt sowie erweitert. Es erstreckt
sich tber Erdgeschoss, Obergeschoss und ein teilweise ausgebautes Dachgeschoss und bietet
eine Gesamtwohnflache von 441 m? - vollstandig unterkellert. Das Gebaude wurde
urspriinglich als Mehrgenerationenhaus mit Blironutzung konzipiert und eignet sich
hervorragend fir eine Vielzahl von Nutzungskonzepten.

Das Nebengebdude auf dem Grundstiick umfasst drei Garagen, Musterrdume sowie
Lagerplatze und generiert bereits heute laufende Mieteinnahmen von 530€ monatlich. Bei
voller Auslastung hat das Anwesen bereits 950€ monatlich eingenommen. Erganzt wird das
Anwesen durch 6-8 Aufienstellplatze.

Das Haus wird aktuell vom Besitzer selbst alleine bewohnt.

Das Anwesen bietet dem neuen Eigenttiimer grof3en Gestaltungsspielraum — ob als grof3zligiges
Mehrgenerationenhaus, kombinierte Wohn- und Arbeitsstétte oder als Renditeobjekt mit
Entwicklungspotenzial.

Auf Wunsch kénnen Bilder, Lageplane & Grundrisse gesendet werden.

Ausstattung

Das Haus und die Nebengebaude sind aktuell in einem ordentlich bis renovierungsbedtirftigen
Zustand. Auf einem 1683gm grofien Grundstiick kann somit der Traum von eigenen Anwesen
verwirklicht werden. Auch die Kombination aus Geschaft & Wohnraum kann hier ideal
ausgelebt werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Die Lage tiberzeugt: In nur 10 Gehminuten erreichen Sie die S-Bahn-Station mit direkter
Verbindung nach Niirnberg — ideal fiir Pendler und Familien. Die Gemeinde Postbauer-Heng

bietet eine gewachsene Infrastruktur mit Einkauf, Schule und medizinischer Versorgung vor
Ort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462550/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
347,39 kWh/(m?2a)
H
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