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Exposé

Reihenhaus in Bad Sackingen

Modernisiert FAMILIEN-TRAUM in Bad
Sackingen( Nutzflache 213 qm)

Objekt-Nr. OM-462541
Reihenhaus

Verkauf: 560.000 €

Ansprechpartner:
Michael Gorbunow

Unter dem Dorf 51
79713 Bad Sackingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1987 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 194,00 m? Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,50 Badezimmer 2
Wohnflache 143,00 m? Garagen 1
Nutzflache 213,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf: Sanierte Rheinhaus mit Traumgarten in ruhiger, familienfreundlicher Lage von
Bad Sackingen

Preis: 560.000 Euro

Dieses 5,5-Zimmer-Haus aus dem Jahr 1987 wurde von 2020 bis 2026 umfassend
modernisiert und verleiht Ihrem Familienleben eine neue, stilvolle Note. Highlights:

Vier Schlafzimmer, zwei Badezimmer und ein separates Gaste-WC

Vollunterkellerter Bereich mit zwei Hobbyraumen und Heiz-/Waschraum

Garage mit zusatzlichem Stellplatz, Gartengehduse inklusive Fundament

Grof3ztigiger Balkon, grofiziigige Terrasse und gepflegter Garten vorne wie hinten
Hochwertige Bau- und Ausstattungsdetails, Treppen aus echtem Holz

Moderne Ktiche mit Miele-Geraten und Naturstein Taj Mahal Arbeitsplatte

Funf Klimaanlagen sorgen ganzjahrig fiir angenehmes Raumklima

Modernisierungen der letzten 5 Jahre (Auswahl):

- Klimaanlagen in allen Schlaf- und Wohnridumen (Kosten tiber 15.000 €)

- Moderne Kiiche mit Miele-Geraten und Naturstein Taj Mahal (iber 37.000 €)

- Dachgeschoss umfassend modernisiert (2025): neue Dammung, neue Fenster, hochwertige
15{8.1838%;))& grof3formatige Fliesen, Fu3bodenheizung im Badezimmer (Kosten deutlich tiber

- EG/1.0G: komplette Erneuerung Korridore & Turen, hochwertiger Fischgrat-Vinylboden,
mafpgefertigte Turen im 1.0G, grofie Metall/Glas/Spiegel-Turen im EG (tiber 20.000 €)

- Neue Fenster und elektrische Rolladen im EG (tiber 10.000 €)

- Elektrisches Garagentor (ca. 3.000 €)

- Moderner WPC-Zaun mit Ttur (ca. 5.000 €)

- Grof3es WPC-Gartenhaus mit Fundament und Bodenplatten (ca. 7.000 €)

- WPC-Terrasse mit integrierter Beleuchtung

Dieses Haus wurde von uns wirklich hochwertig modernisiert und bietet eine sofort
bezugsfertige, stilvolle Atmosphaére in einer ruhigen, familienfreundlichen Umgebung. Wenn
Sie Wert legen auf moderne Technik, hochwertige Materialien und viel Aulenraum, ist dies Ihr
neues Zuhause.

Flachenangaben:

Wohnflache: 143,25 m?

Nutzflache: 69,75 m?2

Gesamtflache: 213,00 m?

Die grof3 angelegte Rasenflache bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und gleichzeitig einen
geringen Pflegeaufwand. Die sonnige Terrasse mit direktem Zugang zum Wohnbereich schafft

eine perfekte Verbindung zwischen Innen- und Aufienleben. Ein Gartenhaus bietet
zusatzlichen Stauraum fiir z. B. Gartengerate oder Fahrrader.
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Das Haus wird mit einer Gasheizung beheizt, was fiir eine angenehme Warme sorgt.
Energieausweis Klasse D / 103.57 kWh/(m?-a).

LAGE:

Das Haus befindet sich in einer zentralen Lage. Direkt vor dem Haus gibt es eine
Bushaltestelle, und zu Fuf erreichen Sie in nur 3 Minuten den Kaufland. Die Grundschule ist
in 7 Minuten zu Fuf erreichbar, der Kindergarten in 10 Minuten Fuf3weg. Spazierwege direkt
am Rhein sind in 5-10 Minuten erreichbar.

Die Kombination aus moderner Immobilie, grof3zligiger Wohn- und Nutzfliche sowie einem
stilvoll angelegten Auf3enbereich mit geringem Pflegeaufwand macht dieses Angebot zu einem
besonderen Zuhause mit hoher Lebensqualitét.

FUR FAMILIEN:

Diese Immobilie richtet sich an Familien, die ein bezugsfertiges Zuhause mit Garten und
hoher Wohngqualitat in der begehrten Ortschaft Bad Sackingen suchen. Die ruhige Lage, die
moderne Ausstattung und der grof3zligige Auf3enbereich schaffen ideale Voraussetzungen fur
ein langfristiges Zuhause. Auch fiir Paare mit Platzbedarf oder den Wunsch nach Arbeiten von
zu Hause bietet dieses Haus optimale Bedingungen.

Ohne Provision — Privatverkauf
Kontakt:

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung des Hauses stehen wir IThnen gerne zur
Verfiigung. Zégern Sie nicht, sich mit uns in Verbindung zu setzen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
LAGE:

Das Haus befindet sich in zentraler Lage. Direkt vor dem Haus gibt es eine Bushaltestelle, und
zu Fup erreichen Sie in nur 3 Minuten den Kaufland. Die Grundschule ist in nur 7 Minuten
zu Fup erreichbar, und der Kindergarten befindet sich in 10 Minuten Fufiweg Entfernung.

Die Kombination aus modernisierter Immobilie, reichlich Wohn- und Nutzflache, stilvoll
angelegtem Auf3enbereich mit geringem Pflegeaufwand macht dieses Angebot zu einem
besonderen Zuhause mit hoher Lebensqualitét.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462541/

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
103,57 kWh/(m?2a)
D

Galerie
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462541/ Seite 6/23



https://www.ohne-makler.net/immobilie/462541/ Seite 7/23




Galerie
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Galerie
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Obijekt: Bestandaufnahme
Unter dem Dorf 51, Fist.Nr. 1985/30, 79713 Bad S&ckingen / Oberséckingen

Architekt: Roland Arzner, Am W;

Berechnung der Wohn- und Nutzfliche It. der Il BV. § 42

m 12, 7972 fen

1 49 174 4
Bauantrag, 14.04.2026

A = Wohnflache B = Nutzflache
A B

Untergeschoss/ Kellergeschoss
Heizung: 240m x 462m = 11,08 m?
Vorraum: 3,15m x 245 m = 771 m?

+200m x 345m = 721 m? 14,92 m?
Kaller: 240m x 577m = 13,84 m?
Hobby: 315m x 457 m = 14,39 m2
A — Summe Wohnfliche Untergeschoss: ---m2
B — Summe Nutzfliche Untergeschoss: 54,23 m?
Erdgeschoss
Wohnen: 562°m x 587m = 33,01 m?

- 1,04m x 1,70m = 1.76 m? 31,25 m?
Kochen: 3.29%m x 221 m = 7,28 m?

+ 1,92°m x 202m = 3.88 m? 11,16 m?
WC: 1,29m x 234 m = 3,01 m?
Disle: 225m x 200m = 4,50 m?

+ 270m x 1,20 m = 3.24 m? 7,74 m?
Terrasse: 3,00m x 2,00m x05 = 3,00 m?
Garage: 574m x 2,70m = 15,52 m2
A — Summe Wohnfliche Erdgeschoss: 56,16 m?
B — Summe Nutzfliche Erdgeschoss: 15,52 m?
Seite: 1 Bestandaufnahme Laufenburg, 14.04.2026
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Objekt: Bestandaufnahme
Unter dem Dorf 51, Fist.Nr. 1985/30, 79713 Bad S&ckingen / Oberséckingen
Architekt: Roland Arzner, Am W; m 12, 7972 fenburg, fon: 077 1 49 17, 4
Bauantrag, 14.04.2026

A B

Obergeschoss
Kind: 247°m x 407m = 10,07 m?
Schiafen: 3,07m x 407 m = 12,51 m2
Kinder: 3,07°m x 424 m = 13,03 m2

+ 080m x 040m = 0.32 m? 13,356 m?
Gast: 247°m x 239m = 5,56 m2

+ 1,445m x 239m = 3.45m? 9,01 m2
Bad: 1,71m  x 2,10m = 3,69 m?
Flur: 1,71m x 240m = 4,10 m?

+ 1,04m x 090m = 0,93 m? 5,03 m2
Balkon: 591°m x 1,12mx 0,5 = 3,31 m?
A — Summe Wohnfliche Obergeschoss: 56,84 m?
B — Summe Nutzfiiche Obergeschoss: - m2
Dachgeschoss
Schiafen: 555m x 359m = 19,92 m?

- 1,03m x 054m = 0.55 m? 19,37 m?
Bad: 446m x 2,44 m = 10,88 m?
A — Summe Wohnfléche Dachgeschoss: 30,25 m?
B — Summe Nutzfliche Dachgeschoss: --- m2
Seite: 2 Bestandaufnahme Laufenburg, 14.04.2026
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Objekt: Bestandaufnahme
Unter dem Dorf 51, Fist.Nr. 1985/30, 79713 Bad S&ckingen / Oberséckingen
Architekt: Roland Arzner, Am W; m 12, 7972 fenburg, fon: 077 1 49 17, 4
Bauantrag, 14.04.2026

Zusammenstellung der Wohn- und Nutzflachen

A = Wohnfliche B = Nutzfliche

Untergeschoss: m? 54,23 m2
Erdgeschoss: 56,16 m? 15,52 m2
Obergeschoss: 56,84 m? - om?
Dachgeschoss: 30,25 m? - m?

A — Summe Wohnfliche 143,25 m?

B — Summe Nutzflache 69,75 m?

A + B — Summe total: 213,00 m?

Aufgestelit — Laufenburg, 14.04.2026

Roland Arzner
- Fraier Architekt -

Seite: 3 Bestandaufnahme Laufenburg, 14.04.2026

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462541/ Seite 14/23



Grundrisse

STADT BAD SACKINGEN
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Graph. Dateiauszug vom 10.04.2026 -
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Grundrisse
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Pro.Nr. 09/26 Objekt: Roland Arzner
Datumn: 13.04.2026 Bestand - Freier Architekt -
MSt. 1100 Unter dem Dorf 51, Flst.Nr. 1985/30, Am Wasserturm 1.
Plan-Nr. 02 79713 Bad Siickingen D-79725 Laufenbur
Index: Grundriss UG.

Fon: 07763/3190  0170/549 00 49
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Roland Arzner -Freier Architekt-

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462541/ Seite 16/23



-

Grundrisse

o’

587

wonnen —
s s
| P Y Qe

.ORDEN

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462541/

BESTANDSPLAN

™ I DIELE
!

EG.

! ' |
88| S 9% | w2 | 10
bl i ff

s
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MSt 11100 Unter dem Dorf 51, Flst Nr. 1985/30, Am Wasserturm 12
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Roland Arzner -Freier Architext-
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Grundrisse
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Grundrisse
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na

nna

[]
]

WESTEN

BESTANDSPLAN
r 9 126
Datum: 13.04 2026
mSL: 11100
PlanNr: 07
index Ansicht West

Objekt: Roland Arzner
Bestand - Freler Architekt -
Unter dem Dorf 51, FIstNr. 1985130, Am Wasserturm 12
79713 Bad Sackingen D-76725 Laufenburg

Fon' 07763/3190 01701549 00 49
e-mail. info@architekt arzner de

Roland Aner -Freer Architekt-

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462541/

Seite 21/23



Grundrisse

[im] uj mimiin| in 17

= =X} o= —

: — S —_f=
0oy,

OSTEN

EESTANDSPLAN
00000000000
04 Bestand
Unter dem Dorf 51, Fis g8t
79713 Bad Sackingen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462541/ Seite 22/23



Exposé - Anhédnge

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462541/ Seite 23/23



ENERGIEAUSWEIS :. wonngebuae

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023
Giiltig bis: 28.01.2036 Registriernummer: BW-2026-006185760

Gebaude

Gebaudetyp Reihenhaus

Adresse Unter dem Dorf 51, Bad Sackingen, 79713

Gebaudeteil2 Gebaude insgesamt

Baujahr Gebaude3 1982 Gebaudefoto(freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger3, 4 | 1991

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzfliche (Ay) 200.4 m? nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager

fiir Heizung 3 Erdgas
Wesentliche Energietrager
fiir Warmwasser 3
Erneuerbare Energien 3 Art:
Art der Liiftung 3 O Schachtbeliiftung Fensterbeliiftung
O Abluftsystem O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 3 Kithlung aus Strom O Kalt ausgeliefert
[ Passive Kithlung O Kihlung durch Warme
I kti flichti
Krifrl:lza:l):;gn; catige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des | [ Neubau O Andere (freiwillig)
Energieausweises O Modernisierung/Erweiterung Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdaudenutzflache nach dem GEG,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfladchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschldgige Vergleiche
ermoglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2
dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb- nisse
sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentumer O Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefSlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebdauden zu ermaoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Jan-Dirk Blohs Dipl. Ing. & Energie-Effizienz-Experte
GREENOX GmbH

Hauptstatter Str. 106B

70178 Stuttgart

Ausstellungsdatum 59 01.2026

1Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG2nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen®Mehrfachangaben méglich
4bei Warmenetzen Baujahr der GbergabestationsKlimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



ENERGIEAUSWEIS :: wonngebude

gemafR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom1

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2026-006185760
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg COy-Aquivalent /(m2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)
Al Al sl el pl E R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemaf GEG2 Fiir Energiebedarfshberechnungen verwendetes Verfahren
Primiirenergiekbegarfz ford Wh/(m? Verfahren nach DIN V 18599
E‘;‘}/lv/izz.a) Wh/(m?-a)|Anforderungswert Wh/(m?*a) O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
X Vereinfach h § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehiille HT' ereinfachungen nach § sakz
Ist-Wert W/(m?-K)|Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Vergleichswerte Endenergie®

Nutzung erneuerbarer Energien3:O fir Heizung O fiir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemafl § 71 Absatz 1 in SR | B ci ol
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale —
Erfillungsoptionen nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung j s @é’ 55
mit § 71b bis h GEG3 $ 5§ 5. oF S $

0O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) é@@ inz?w & §j° & §$$ f’l q)&gw{“

0 Warmepumpe (§ 71c) ~§ é‘f«w f 5§ Af '\;5;;5 ~Z*§§$5g

O Stromdirektheizung (§ 71d) s§ N §558 G&¥

O Solarthermische Anlage (§ 71e) &’g&g &§

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG;

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen fithren konnen. Inshesondere wegen standardisierter

o <. Anteil EE . . .
Anteil War- . 6 Randbedingungen erlau- ben die angegebenen Werte keine
Art der erneuerbaren s der Anteil EE ° aller - . - -
E A mebereit- Einzel- " Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

nergie stellung®. lage® Anlagen Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe- zifische Werte
o anlage 5 5 nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

(; D/o 0/0 Allgemeinen grof3er ist als die Wohnflache des Geb&udes.

Summe3: %

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt 9:

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE10

Summe?: %

O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises2nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG3Mehrfachnennung moglich4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen6Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

7nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen8Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebéaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber- gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im
Einzelfall

10Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS :: wonngebude

gemafR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom1 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer:

Energieverbrauch

BW-2026-006185760

Treibhausgasemissionen 54 ge kg CO3 Aquivalent/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
103.57 kWh/(m?-a)

Ba | B | c | D | E | NS
50 75 100 125 150 175 200 225

113.93 kWh/(m?-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

>250

103.57 kWh/(m?-a)

Zeitraum Energietréigerz Primar- energie- Energie- Waf;l::;lser Anteil Heizung Klima-
faktor- verbrauch [KWh] [KWh] [KWh] faktor
von bis
2023-01-28 | 2024-01-27 |Erdgas 1.1 16767.0 3018.06 13748.94 1.37
2024-01-28 | 2025-01-27 |Erdgas 1.1 16327.0 2938.86 13388.14 1.29
2025-01-28 | 2026-01-27 |Erdgas 1.1 18232.0 3281.76 14950.24 1.0

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf Gebaude,

Gebaude bereitgestellt wird.

in denen Warme fiir Heizung und Warmwasser durch Heizkessel im

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme beheizten

& >

< > = & < . . . . .
F $& < r s g Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier normalerweise
P & Pl & & . . . . . .

@@0 fg a,yé’ & ¥ $ & & ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
) & SE & S. - . . .
vEE §& & S8 §S§ fg@j Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
°§s §§ St F&E
of NS gjg & & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofSer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich a&ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

lsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises2gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh3EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS :. wonngebuae

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom! 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2026-006185760

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz [0 sind moglich O nicht mdéglich

Empfohlene ModernisierungsmafSnahmen

Nr. Bau- ode'r Malnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten empfohlen (freiwillige Angaben)
Anlagenteile

in Zu-

sammen-| als
hang mit |Einzel-
grofSerer | maR-
Moderni- [nahme
sierung
O O

geschatzte
geschatzte| Kosten pro
Amortisa-| eingesparte
tionszeit |Kilowattstunde
Endenergie

O weitere Eintrdge im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine
©€1s: Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

Jan-Dirk Blohs, Dipl. Ing. & Energie-Effizienz-Experte, GREENOX GmbH
sind erhaltlich bei/unter:

Hauptstatter Str. 106B, 70178 Stuttgart

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

lsiehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS :. wonngebiuae

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemald § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne- risch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte , Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein
kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AufSer- dem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefithrt
werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz

1siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16. Oktober 2023

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung der
65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien
betrie- ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und iiberdies nach MalRgabe eines
Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld
"Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den
§§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall
oder per pauschaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir
Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die
Ubergangsregelungen nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder
sonstige Ausnahmen gelten, konnen die zur Warmebereitstellung
eingesetzten erneuerbaren Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der
prozentuale Anteil an der Warmebereitstellung des Gebaudes
ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und
nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei- ten
Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und
dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen. Im Fall langerer
Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne- risch bestimmt
und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in
die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle , Verbrauchserfassung” zu
entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
einge- setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen- te
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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