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Exposé

Einfamilienhaus in Baindt

Wohnen, Arbeiten & Clever Vermieten

Objekt-Nr. OM-462530
GgTAS“HmT::r:M Einfamilienhaus

Verkauf: 459.000 €

Ansprechpartner:
Soyudogru Musa

Gartenstr.43
88255 Baindt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Verkehrswert zum Stichtag 19.02.2025 449.000,00 €

1 Inhaltsverzeichnis
Baujahr 1955 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstucksflache 565,00 m?2 Zustand renoviert
Etagen 2 Schlafzimmer 6
Zimmer 9,00 Badezimmer 3
Wohnflache 190,00 m?2 Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haupthaus (Wohnen & Wohlftihlen):,Das Haupthaus bietet viel Platz ftir die ganze
Familie. Durch die organische Erweiterung des Gebaudes tiber die Jahre hinweg besticht das
Haus durch individuelle Grundrisse und gemiitliche Ecken. Hier kénnen Sie Ihren
Wohntraum auf grosszuigiger Flache realisieren.“Die Einliegerwohnung (Sofortige
Mieteinnahmen):,Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich eine separate, bereits vermietete 2-
Zimmer-Einliegerwohnung. Diese sorgt ab dem ersten Tag flir sichere monatliche
Mieteinnahmen und unterstiitzt Sie direkt bei der Finanzierung. Alternativ eignet sie sich
ideal fiir Mehrgenerationenwohnen.“Die Werkstatt & Lager (Perfekt fur Selbststindige):,Das
absolute Highlight fir Handwerker, Bastler oder Selbststindige: Unter dem Garten befindet
sich eine grosszuligige, voll ausgestattete Werkstatt inklusive Lagerflache. Dank des separaten
Zugangs konnen Sie hier Berufliches und Privates perfekt trennen, ohne dass der
Wohnbereich gestort wird. Ein Traum fiir jeden Betrieb oder ambitionierten Hobbyisten!*

Ausstattung
Einbaukitiiche, Gartenhtitte.

Regenwasser- Speicher.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage

Baindt ist eine Gemeinde im Landkreis Ravensburg in BadenWurttemberg. Die Lage ist
landlich gepragt mit guter Anbindung an Ravensburg und Weingarten. Die Infrastruktur ist
solide mit Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und Nahverkehr. Marktlage: Der
Immobilienmarkt in Baindt ist stabil mit moderat steigenden Preisen. Die Nahe zur Stadt
Ravensburg erhoht die Attraktivitat des Standorts. tiberortliche Verkehrsanbindung/
Entfernungen, Lage: Baindt liegt in Oberschwaben im stidlichen Baden-Wirttemberg,
nordwestlich von Ravensburg. Es befindet sich in einer landschaftlich reizvollen Lage mit
landlichem Charakter und guter Erreichbarkeit umliegender Stadte. nachstgelegene Orte /
Stadte: Ravensburg (ca. 6 km) Weingarten (ca. 4 km) Friedrichshafen (ca. 25 km) Ulm (ca. 70
km) Landeshauptstadt: Stuttgart (ca. 145 km entfernt) Bundesstraien: B30 (Richtung Ulm -
Friedrichshafen) B32 (Richtung Ravensburg — Sigmaringen) Autobahnzufahrten: A96 (Zufahrt
uber Wangen West oder Leutkirch Siid, ca. 25-30 km entfernt) 6ffentliche tiberortliche
Verkehrsmittel und Infrastruktur: Busverbindungen nach Ravensburg und Weingarten
Bahnanschluss tiber Bahnhof Ravensburg (ca. 6 km) Regio- und Fernverbindungen ab
Ravensburg nachstgelegene Flughafen: Flughafen Friedrichshafen (ca. 30 km) Alternativ:
Flughafen Memmingen (ca. 60 km), Stuttgart (ca. 145

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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2 Ubersicht

Zusammenstellung der Ergebnisse

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus
Gartenstrafie 43, 88255 Baindt

Grundstacksfiache (gesam): 565,00 m
Brutogrundfiache (gesam): 460,01 M
Wohnflache (gesam): 145,00 m?
Gewerbeflache (gesam); 175,00 m:
Wertermitlungsstichtag: 19.02.2025
Wert der Grundstacksfiache/Bauland je 345,00 em*
Bodenwent der Grundstucksflache Bauland: 19492500 €
Bodenwert gesamt: 194.925,00 €
Vergleichswert nach Kaufpreisen und Flache: 482304.02€
Sachwert: 44862718 €
Verkehrswert/ Marktwert: 449.000,00 €
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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