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Exposé

Wohnung in Horb am Neckar

Helle 4,5 Zimmer-Wohnung in Horb am Neckar mit
Balkon, Einbaukiiche und 2 TG-Stellplatze

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

2023

3

4,50
108,00 m?
9,00 m?
Fernwarme
250 €

100 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462517/

Objekt-Nr. OM-462517

Wohnung

Vermietung: 1.200 € + NK

Ansprechpartner:

Hans-Dieter Steigberger

72160 Horb am Neckar

Baden-Wurttemberg

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

3.600 €

Nach Vereinbarung
Neuwertig

3

1

1. OG

2

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Energie — Effizienzhaus: KW 55

Mehrfamilienhaus mit 18 Wohnungen, Tiefgaragen-Stellplatze, Kellerraumen und
Fahrradabstellrdume.

Jede Wohnung ist stufenlos tiber einen Aufzug erreichbar. Die Wohnungen sind i.S. v. § 35
Abs. 1 LBO BaWi barrierefrei.

Die Aufienfassade wurde mit einem Warmedamm-Verbundsystem nach KfW 55 verkleidet.

Die Beheizung der Wohnraume erfolgt tiber das ortliche Fernwarmenetz der Stadtwerke Horb.
Die Heiz- und Brauchwassererwarmung erfolgt tiber einen an das Fernwarmenetz
angeschlossenen Warmetauscher. Eine Fuf3bodenheizung ist innerhalb der Wohnungen in
allen Raumen eingebaut. In den Bédern befinden sich zusétzliche elektrischen
Handtuchwéarmer. Alle Fenster und Fensterttiren wurden in Kunststoff (innen weifs und auf3en
grau/anthrazit) eingebaut. Es sind Qualitatskunststofffenster mit 3-fach Warmeschutz-
Isolierverglasung und Aufsatzrollladen eingebaut. Jeder Wohnung ist ein Abstellraum im
Untergeschoss zugeordnet. Des Weiteren sind im UG der gemeinsame Waschmaschinen-/
Trocknerraum sowie Fahrrad-/Kinderwagen-Abstellmoglichkeiten zu finden.

Ausstattung

Zur Vermietung steht eine grof3ztigige und gut geschnittene Wohnung mit einer Wohnflache
von ca. 108 m2. Die Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und bietet
ausreichend Platz far Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Die Wohnung verfiigt Gber drei Schlafzimmer, die flexibel als Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Buiro genutzt werden kénnen. Das helle Wohnzimmer bildet den zentralen Mittelpunkt der
Wohnung und bietet direkten Zugang zum Balkon, der zum Entspannen im Freien einladt.
Der grofie Kiichen- und Essbereich bietet viel Platz fiir gemeinsames Kochen und gemiitliche
Mahlzeiten. Die Nutzung der Einbauktiche mit Herd, Cerankochfeld, Kiihl-/Gefrierschrank
und Spulmaschine ist inbegriffen. Das Badezimmer mit einer ebenerdig begehbaren Dusche
ist funktional gestaltet und rundet das Raumangebot im Wohnbereich ab. Praktische
Verstaumoglichkeiten im Bad bieten die vorhandenen Badmobel.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein grofzugiger Abstellraum im Untergeschoss.

Ein besonderes Highlight sind die zwei Stellplatze in der Tiefgarage, die komfortables und
sicheres Parken ermdéglichen.

Aufteilung im Uberblick:

eca. 108 m? Wohnflache

*3 Schlafzimmer

*]1 Badezimmer

egrofiziigiges Wohnzimmer
*Kiichen- und Essbereich
*Balkon

eAbstellraum im Untergeschoss
*2 Stellplatze in der Tiefgarage

sFahrradstellplatze in der Tiefgarage und im UG
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Durch ihre Lage in einer ruhigen, familienfreundlichen Gegend mit guten Anbindung an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, 6ffentliche Verkehrsmittel und Freizeitangebote, ist diese
Wohnung eine ideale Kombination aus Wohnkomfort, Platz und praktischen Extras.

Bei Interesse freuen wir uns tiber Ihre Anfrage.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbaukiiche, Barrierefrei

Lage

Das Wohnhaus steht auf der Héhe im Horber Stadtteil Hohenberg. Die Horber Schulen sind
unweit der Wohnanalage gelegen. Die nachste Bushaltestelle ist ca 150 m entfernt. Der
Stadtteil Hohenberg grenzt direkt an die Stadtmitte von Horb. Einkaufméglichkeiten wie
"Edeka", "Globus-Baumarkt" und Banken wie "KSK" und "Volksbank" sind fu3laufig
erreichbar. Uber einen befestigten und beleuchteten Gehweg erreichen Sie den Horber
Bahnhof, das Zentrum von Horb sowie "Kaufland", "DM" und "Miller" etc.

Zum Autobahnanschluss der BAB 81 (Ausfahrt Horb) sind es wenige Kilometer. Der Horber
Bahnhof gilt als Bahn-Knotenpunkt mit ICE-Anbindung. Sehr gute Zugverbindungen nach
Stuttgart (55 Min.), Ttbingen (30 Min.), Freudenstadt (40 Min.) und Nagold (30 Min.) sind
gegeben. Zum Horber Industriegebiet sind es nur wenige Kilometer. Die Stadt Horb hat ca.
24.000 Einwohner.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 39,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer_1
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Galerie

Kinderzimmer_2

Kuche
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Galerie

Bad
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS 1. wonmgesiuce

gemat den §§ 79 i des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

B i Energiebedarf des Gebaud

Energiebedarf

6.1 kg CO; -Aqui a)

dieses
39,8 kWh/(m*a)
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Grundrisse
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Flur
Kind 2 Kiche/Essen
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Flur
Wohnen E
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Kind 1
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