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Exposé

Buiroflache in Bendorf
Effizient nutzbare Biliroflache in Bendorf

Objekt-Nr. OM-462501
Biiroflache

Vermietung: 490 € + NK

Ansprechpartner:
Jurgen Hoffmann

Bachstrasse 55
56170 Bendorf
Rheinland-Pfalz

Deutschland
e

Baujahr 1744 Zustand modernisiert
Etagen 1 Etage Erdgeschoss
Energietrager Strom Btiro-/Praxisflache 49,00 m?
Nebenkosten 60 € Gesamtilache 49,00 m?
Summe Nebenkosten 60 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 980 € Heizung Sonstiges

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Gewerberaum/Biiro — frisch modernisiert und sofort nutzbar

Zur Vermietung steht ein gepflegter und vollstandig modernisierter Gewerberaum mit 49 m2,
ideal geeignet als Buiro, Ladenflache oder Praxisraum. Die Einheit befindet sich in einer

verkehrsberuhigten Zone von Bendorf und bietet zugleich eine sehr gute Erreichbarkeit sowie
zahlreiche o6ffentliche Parkmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Ausstattung

Raumlichkeiten

* Heller Laden- bzw. Bliroraum mit grof3er Glasfront

* Separater Aufenthaltsraum

* Separate Toilette

* Optionaler Stellplatz im Hof (30 €/Monat)

Ausstattung (komplett in 2025 erneuert)

¢ Klimagerat fiir Heizung und Kiithlung

* Neue Elektroinstallation

* Neue Bodenbelage aus pflegeleichtem Vinyl und Tapeten
* Neue Glasfront und moderne Eingangstir

® Modernisierte Sanitareinheit

* Mehrere LAN-Dosen mit Duplex-Verkabelung (Internet bis zu 250.000 moglich)
¢ Einstellbare LED-Lampen

* Kiichenzeile mit Spiilbecken und Kiihlschrank

Die Ausstattung ermoglicht einen sofortigen und professionellen Geschéaftsbetrieb — ideal fiir
Dienstleister und Beratungsbiiros.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Einbauktiche

Lage
Die Immobilie befindet sich in der Bachstrafie in Bendorf. Die Lage bietet eine gute

Erreichbarkeit und ist in ein etabliertes Umfeld eingebettet, das eine zuverlassige Anbindung
an die tagliche Infrastruktur der Stadt gewahrleistet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

moderne doppelverglaste Front
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Galerie

Eingangstur

modern gesicherte Eingangstiir
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Galerie

Hauptraum Eingang

Hauptraum mit Podest
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Galerie

Nische Hauptraum

Podest Hauptraum Hauptraum mit Straenblick
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Galerie

Kliﬁlageriit mit Heizung

Kiichenzeile
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Galerie

Aufenthaltsraum
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moderne Stromverkabelung
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Exposeé - Galerie
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56170 Bendort

At Architekten Ingenieure Sachverstandige s Avchitakien

Architekt Dipl-Ing. (FH) Peter Schwenkmezger Inganieure

Bahnhofstrale 1, 56170 Bendorf Sachverstindige

Tel. (02622) 88 55 60, Fax. (02622) 88 55 610

HIB = 287 /420 (0.12nv) Allplan 2023
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