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Exposé

Mehrfamilienhaus in Undeloh

Open House Besichtigung 13./14.6.2026 - Wohnen und
gleichzeitig vermieten

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2005
1.500,00 m?
1

5,00

150,50 m?
46,80 m?

01
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Objekt-Nr. OM-462493
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Dagmar + Michael Wetzel
Mobil: 0151 68112478

Lehmkuhle 1

21274 Undeloh

Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Open House-Besichtigung:

Samstag, 13.6.2026 von 10:00 - 14:00 Uhr
Sonntag, 14.6.2026 von 14:00 - 17:00 Uhr
Wir freuen uns auf Ihr Interesse!

Zum Kaulf steht hier ein charmantes Haus mit 3 Wohneinheiten, einer grofen und offen
gestalteten Terrassenwohung im EG und 2 kleinen gemiitlichen und in der Vermietung
renditestarken Appartements im Dachgeschoss in einem sehr schénen Gesamtensemble mit
insgesamt 3 Hausern.

EG-Wohnung: 90,5 qm zzgl. Nutzflache im beheizten Keller, 2 Terrassen, barrierefrei
erreichbar

Miteigentumsanteil 273/1000

OG-Wohnungen: jeweils 30 qm zzgl. Nutzflache im beheizten Keller und im Spitzboden mit
Zugang vom Treppenaufgang, 2 Balkone

Miteigentumsanteil jeweils 100/1000
Nicht vermietet, frei verfiigbar, unmoébliert oder mébliert zu tibergeben.

Ein Kfz-Stellplatz im Wert von je EUR 15.000,00 fiir jede Wohneinheit ist im Kaufpreis
enthalten.

Die grofiztigig gestaltete Terrassen-Wohnung im EG tiberzeugt durch ihren offenen Grundriss
im Wohn-/Kiichenbereich mit direktem Zugang zur Terrasse zum schénen Garten. Ein
gerdumiges Schlafzimmer sowie ein kleineres Arbeits- oder Schlafzimmer und ein grofies
Badezimmer figen sich in den modernen Zuschnitt ein. Diese Wohnung ist komplett
barrierefrei erreichbar sowie grofziigig geschnitten und ist daher behinderten-/
seniorengerecht.

Die Appartments im OG sind mit einer offenen Kiichenzeile mit Tresen modern gestaltet,
verfligen tiber ein Duschbad und jeweils einen schénen Balkon Richtung Ost/Std-Ost.

Diese besondere Immobilie mit 3 Hiusern wurde 1969 in konventioneller Bauweise auf einem
1.500 m? grof3en Grundsttiick in idyllischer Lage von Undeloh direkt am Naturschutzgebiet
errichtet und von 2016 bis 2018 einer umfassenden Kernsanierung unterzogen, woraus sich
das fiktive Baujahr 2005 ergibt. Das rote Verblendmauerwerk in Verbindung mit den
schiefergrauen Fensterelementen und den grauen Holz-Anbauten (erstellt in 2018) sowie dem
Bungalow-Anbau (Baujahr 2022) mit seinem dunklen Stein pragen den ersten Eindruck und
vermitteln ein modernes Gesamtbild!

Die Nebengebaude umfassen die flir Fahrrader als auch fir Gartengerate in 2019 aus Holz
gebauten und grau gestrichenen Abstell-Gebaude.

Das rechte Haus nebenan ist vollunterkellert. Es gibt eine Waschkiiche mit 6 Anschliissen fir
Waschmaschinen und Waschetrocknern. Auf3erdem befindet sich dort der Heizungs- und
Technikraum sowie die einzelnen den Wohnungen zugeteilten Abstellflichen. Im vorderen
Grundstuicksbereich befinden sich die PKW-Stellplatze.

Aufgrund der umfassenden Kernsanierung prasentiert sich diese Immobilie in einem optisch
und technisch einwandfreien Zustand. Die Bausubstanz sowie die Ausstattung des Hauses
trifft den heutigen Standard.

Ausstattung

Die Wohnung im EG besticht durch das grofie Entrée und ist mit einer modernen Kiiche in
weifs und hochwertigen Elektrogeraten ausgestattet. Das grof3zligige Bad ist mit weifsen
Wandkacheln und grauen Bodenfliesen sachlich gehalten und verfiigt tiber eine bodentiefe
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Echtglas-Duschkabine. Das farblich abgestimmte Voll-Vinyl der Firma Ter Hlirne in den
Wohnraumen (Eiche York) hat Gewerbequalitat und ist pflegeleicht und bietet ein zeitloses und
wohnliches Ambiente. Die Wohnung ist komplett barrierefrei erreichbar und somit auch durch
die offene Raumgestaltung behinderten-/seniorengerecht.

Die beiden kleinen kompakten Appartements im OG sind ebenfalls mit modernen Kiichen in
weifl und hochwertigen Elektrogeraten ausgestattet. Die Bader sind mit weiflen Wandkacheln
und grauen Bodenfliesen sachlich gehalten und verfiigen tiber bodentiefe Echtglas-
Duschkabinen. Das farblich abgestimmte Voll-Vinyl der Firma Ter Hiirne in den Wohnraumen
(Eiche York) hat Gewerbequalitat und ist pflegeleicht und bietet ein zeitloses und wohnliches
Ambiente.

Die Wohnungen sind zur Selbstnutzung, zur festen Vermietung oder zur Vermietung an
Feriengaste geeignet und genehmigt. Bisher wurden sie als Ferienwohnungen genutzt und
kénnten auf Wunsch auch entsprechend mobliert tibergeben werden.

Auf Wegen, Balkonen, Terrassen und Auf3ensitzplatz sind in hellgrau sachlich gehaltene
Platten verlegt.

Die Beheizung des Hauses erfolgt zur Zeit noch tiber eine Olzentralheizung mit moderner
Brennwerttechnik und integrierter Warmwasserversorgung aus dem Jahr 2018. Der Oltank
befindet sich auferhalb des Hauses im Erdreich.

Eine Veranderung der Energieversorgung durch eine Luftwdrmepumpe/Photovoltaik wird
verkauferseits zur Zeit geprift.

Zusatzlich wurde Wert auf eine umfangreiche Elektro- und Netzwerkverteilung gelegt. Die
umfangreichen Mafinahmen wiahrend der Kernsanierung entnehmen Sie bitte der Auflistung
in der Anlage.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Dieses Objekt liegt in Undeloh, eines der beliebten Heideorte mit landlicher Idylle im
Naturpark Liineburger Heide und befindet sich trotz Ortskern-Nahe in einer ruhigen Wohnlage
mit gewachsener Nachbarschaftsbebauung in einer verkehrsberuhigten Tempo-30-Sackgasse
gegentiber dem Naturschutzgebiet. Von hier fallt man sozusagen direkt auf den Wanderweg

und ist in ca. 5-Min.-Fufiweg auf der Heideflache. Fur aktive Naturliebhaber der absolut
bestechende Standort.

Das Eckgrundstiick umfasst 1.500 m? und wurde pflegeleicht mit grofler Rasenflache und
Rand- bzw. Vorgartenbepflanzung 2018 angelegt und ist mit einer sehr schoénen alten
Hainbuchen-Hecke auf der Seite zur Strafie und mit einer in 2019 gepflanzten Eiben-Hecke zu
den zwei Nachbargrundstiicken eingewachsen.

Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen befinden sich einerseits in Egestorf mit 7 Km- oder in
Hanstedt mit 10-Km-Entfernung. Uber die optimale Verkehrsanbindung der Autobahn A 7
erreicht man Hamburg in 30-40 Min. Fahrtzeit. Undeloh geh6rt dem Hamburger
Verkehrsverbund (HVV) an und wird durch Buslinien bedient. Es verkehren Schulbusse sowie
stiindlich die Linie 4000 "Heidschnucke" nach Tostedt bzw. Winsen sowie zwei weitere
Buslinien.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 49,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Whg EG Kiiche

Whg EG Schlafzimmer
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Galerie

Whg EG Bad
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Kuchenbereich Whg OG 1i.
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Galerie

Schlafbereich Whg OG
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Galerie

Schlafen Whg OG

Bad Whg OG
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Gartenansicht Hauser
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Galerie

Gartenansicht
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Wanderweg vor der Haustiir
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Galerie

Heideflache in 5 Min Fufiweg
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Wohnung 01 - Haus links - EG

WE 01 M 1:100 / Stand 01/2026

Wohnflache: 73,51 m2
+ 3,41 m? Terrasse (1)
+ 13,66 m? Terrasse (2)

Tatséachliche GroRe (inkl. Terrassen zu 100%)
=114.47 m?

1 5
7!L 1.98 ,,,'%’ 9.91 ,,!’

12.46 %

il
o i
6.46 A 6.00 5"
.................................................. I
Temasse (2)
a3 m ]
{172 Flichs 13 55 m3 i
EIS— i i f L — T ] | |
Bad /\ sl © /\
705m: < 26°
2 \ i
0
WohnenEssen/ochen
] 34.97m?
& o
— )
= 158 8 k—
- Schlafen 01 - = Fur Schlafen 02
) 1595 m? 6.69 m? 8.85m?
N
N ] .
= : I | ; | I | : Sl
H Terrasse (1)
i Zugang
H : Zugang WE 01 13 64m?
i WE02 {DG link
§ i WE 03 (D(Grag‘ht:; (E6) (14 =3 41m’)
¥ Eingang 3,21
*‘\' i 8.00 m? ' o
.eee p 7'40‘L w
. : 4= *’«- s
Gamains:haft:a-Zugnng dan Wohnungan EG und :DG s
i e | < :
A 3.54 A J
=

115 115 115 N :
i 537 ,,'J',’ ,,'%’ 2.26 —,Q_ 298 —-
1.05 :

p
4 12.64 4

ALLE MASSE SIND VOR ORT ZU PRUFEN.
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Wohnung 02 - Haus links - OG links
Wohnung 03 - Haus links - OG rechts

M 1:100 / Stand 01/2026

WE 02 und WE 03 (p.Einheit
Wohnflache 27,11 m2? + 2,75 m? Balkon

Tatséachliche GroRe (inkl. Flachen unter 2,0m zu 100% und Balkone zu 100%)
= 32,60 m?
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Spitzboden (Dachboden)

Wohnung 02 - Haus links - OG links
Wohnung 03 - Haus links - OG rechts

WE 02 und WE 03 (p.Einheit) M 1:100 / Stand 01.2026

zuzliglich Spitzboden (Abst.) - Anteil = 12,54 m?

im OG:
Wohnflache 27,11 m2? + 2,75 m? Balkon

Tatséchliche GréRe (inkl. Flachen unter 2,0m zu 100% und Balkone zu 100%)
=32,60 m?
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ALLE MASSE SIND VOR ORT ZU PRUFEN.
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Abstellraume - Keller - Haus rechts

Gesamt - Nutzfiiche: 61 m? M 1:100 / Stand 01/2026

Abst 01: 9,5 m?
Abst 02: 6,2 m?
Abst 03: 6,1 m?
Abst 06: 7,7 m?

Heizung: 11,6 m?
Strom: 52m?
Waschen: 11,5 m?
Vorraum: 3,2m?

le Il |
1
AT — AT
Heizung 8 L
T Abst. 01
1S Abst 02 8,5m? I >
© §,2m? Heizung ©
& 11,6 me Wi "’
8 Abst 03 R
g Ui 32
ﬁs 1,70 = 337 C o~ N
[ Y7287 77 A I
201 i\ -~
Strom —
=C 9 m2 ascnen
S Abst. 08 o.2m b o
© — 2 ©
o 7,7m N T 3 .20 N
Lt .
R &) @ MEEMEE |
~ — —z ~
L | Zugang zu den Kellerraumen
l I l I
7 4.87 AA 1.17 7 391 7

ALLE MASSE SIND VOR ORT ZU PRUFEN.
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Anhidnge

1. Aufstellung Kernsanierung
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Kernsanierung 2016 - 2018

e Komplett entkernt

e Komplett neue Elektroleitungen, Internet-Netzwerk, TV-Satellit-Leitungen

e Komplett neue Frischwasser und Abwasser-Leitungen
mit einzelnen Wasserzahlern in den Wohnungen

e Alte Grund-Abwasserleitungen entsorgt bzw. stillgelegt und neue Grund-
Abwasserleitungen bis Ubergabeschacht mit der Abnahme des LK Winsen/Luhe
Abtlg. Wasserwirtschaft

e Neue Buderus Brennwert-Olheizung mit Warmwassertank und
Zirkulationspumpe inkl. Interface mit Fernabfrage

e Komplett neue Heizungsleitungen und Heizkorper

e 2 grofzugig angelegte Sickerschachte fur Ableitung des Regenwassers uber das
Dach

e Aufdoppelung der Dachbalken in beiden Hausern fur eine 160mm Dammung mit
Knauf Unifit Klemmfilz WLG 035 aller Dachschragen anschlieBend mit Dorken
Deltareflex-Dampfsperre und OSB-Platten verkleidet

e Dammungder Dach-Zwischendecke mit 160mm Knauf Unifit Klemmfilz und
anschlieBend mit OSB-Platten nach oben als auch nach unten verkleidet

e Dammung des AuBen-Zwischen-Mauerwerks mit Einblastechnik Knauf Insulation
Supafil mit einer Dicke der Kernddmmung von 70mm

e Dammungder Decken im EG nach oben mit 100mm Rockwool Steinwolle

e Dammung der KellerauBenwande des rechten Hauses — komplett freigelegt, mit
2-Komponenten-Bitum-Schwarzanstrich, 100mm Styrodur, abschlieBend
schwarze Noppenbahn und den Rand nach oben mit feuerfesten Zink-Platten
abgeschlossen

e Dammung des Streifen-Fundamentes des linken Hauses — genau wie siehe oben

e Neue Kunststoff-Fenster der Firma Siems mit UG Wert 1,1

e Neue Roto-Dach-Hochschwingfenster UG Wert 1,1

e Balkone am linken Haus nach unten abgedammt, neu abgedichtet, mit
Steinplatten belegt und mit satinierten Glasscheiben ummantelt

e Glasdach Uber dem Kellereingang angebracht

e Windfange in Holzstander-Bauweise in Neubau-Qualitat vor die Hauser gebaut
und mit neuen super gedammten Alu-Hausturen der Firma Portofino ausgestattet

e Check-in Gebaude entkernt, neu verputzt, mit Voll-Vinyl in Fliesenoptik verlegt,
Design-Heizkorper angeschlossen, Eingangstur, Terrassen-Fenster und kleine
Fenster von Siems mit einem UG Wertvon 1,1 eingebaut, WC mit kleinem
Waschbecken und eine Klichenzeile eingerichtet

e AuBenbereich: Gartenanlage, Terrassen und Wege komplett neu angelegt
e Abstell-Gebaude in Holzstdnder-Bauweise errichtet
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