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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Althengstett

3-Zi-Wg. mit sonnigem Sud-Balkon, Garage + Stellplatz

Objekt-Nr. OM-462492
Wohnung

Vermietung: 910 € + NK

Riedstrafie 48

75382 Althengstett

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1994 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.09.2026
Zimmer 3,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 76,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 7,30 m? Badezimmer 1
Energietrager 01 Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 225 € Garagen 1
Miete Garage/Stellpl. 55 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 2.000 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

-Schén aufgeteilte 3-Zimmer-Wohnung im 1.Obergeschof3 Stid-West im 6-Familienhaus.
- Kellerabstellraum

-Bad mit Bade-, Duschwanne, 2 Waschbecken und Aufenfenster

-Gaste-WC separat

-sonniger Stid-Balkon

-Hunde, Katzen und Nutztiere durfen im gesamten Haus nicht gehalten werden.
-Einbauktiche kann vom Vormieter ggf. ibernommen /abgekauft werden.

zzgl. Stellplatz 33,-€

Ausstattung

Ziegelmauerwerk mit gutem Warme- und Schallschutz sowie Isolierglasfenster.
Fernsehkabelanschluf3, nach Anmeldung bei Telekom. Schnelles Internet.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung wird unrenoviert tibergeben. Somit kann der Mieter die Wande, Decken und
Fuf3-boden selbst gestalten wie er mochte und muf3 deshalb beim Auszug nicht mehr
renovieren.

Lage

- sonnige und ruhige Wohnlage

- verkehrsberuhigter Anliegerstrafie (30 er Zone)

- Balkon auf der sonnigen + ruhigen Stidseite

- offentlicher Kinderspielplatz hinter dem Haus vom Bad +Schlafzimmer aus einsehbar.

- Kindergarten, Schulen, Hallenbad, Sporthalle, Einkaufsméglichkeiten, Arzt, Apotheke sind
auf ebener Wohnstrafle z.B. durch Fahrrad, gut und schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Sud-Balkon

Richt. Stud-West
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Galerie

Nord-West
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Sud-Ost
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Galerie

Nord-Ost Garage
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Galerie

Balkon Richt. Stid-Wset

Richt. Nord-West Spielpl.
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Galerie

Diele

Wohnzi.
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Galerie

Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462492/ Seite 10/13



ENERGIEAUSWEIS s wonngebaude
gemat den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * '18.11.2013
o Registriernummer BW-2018-001734489
Erfasster g des D . @
Energieverbrauch
‘ dieses
120,3 kWh/(m*-a)
MEEA | e | D | e | e EcEEER
25 50 15 1oo 125 150 175 200 225 >250
132,3 kWh/(m*a) t
a dieses a

' dieses '
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 120,3 kWh/(m*a)
- Heizung und

Zotraum primar: Antil

3 - | Energieverbrauch Anteil Heizung. Kiima.

- . Energietrager energe o Wermtesor (v Kione:

01.10.2013 30092014 Heizol EL 1.1 70570 12702 57868 101

01.10.2014 30092015 Heizol EL 11 69985 12507 57388 098

01102015 | 30002016 Heizol EL 1 o088 12435 50653 102
Vergleichswerte Endenergie
ql BHIFC| o | Edl

78 100 12 100 ‘,, 200 228 >2s0 Die modelihaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich auf

dure rd.
f j Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
3 dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
st
Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur | Die Werte der
e = e
Der rege!
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieau 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Ener 3 gegebenentalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- wer Kuhbsuschue in kWh YEFH; Emlummennuus MFH Mehrfamilienhaus
Ebergieausweis
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Grundrisse
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Grundrisse
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