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Exposé

Wohnung in Hildesheim

** ATTRAKTIVE, LANGJAHRIG VERMIETETE 3 2Z-
WOHNUNG MIT LOGGIA & TG**

Objekt-Nr. OM-462460
Wohnung

Verkauf: 218.500 €

Ansprechpartner:
Florian Kaufmann

Stresemannstrafie 15
31135 Hildesheim

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1979 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 78,34 m? Etage 3. 0G
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 99 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Attraktive, langjahrig vermietete 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia & Tiefgaragenstellplatz —
Privatverkauf

Kapitalanlage oder Eigennutzung!

IDie Bilder sind von einer Beispielwohnung, da ein aktuelles Mietverhéltnis besteht!

1. Die wichtigsten Daten im Uberblick

Objektart: Gepflegte 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Tiefgaragenstellplatz

Lage: Stresemannstrafie, 31135 Hildesheim (Stresemann Carré)

Wohnflache: ca. 78,34 m?

Baujahr: 1979 (umfassend modernisiert/aufgeteilt ca. 2013)

Zustand: Gepflegt

Vermietung: Langjdhrig und zuverldssig vermietet (ungekiindigt)

Gesamtkaufpreis: 218.500 €

Provision: 0% — Provisionsfreier Verkauf von Privat

2. Objekt- und Lagebeschreibung

Das Objekt (Stresemann Carré):

Die gepflegte Wohnanlage (92 Einheiten auf ca. 9.300 m? Grundstiick) zeichnet sich durch
eine grof3ztigige, gartnerisch gestaltete Innenhof-Griinanlage aus - eine geschtitzte Oase
mitten in der Stadt.

Die Wohnung:

Die gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung bietet einen intelligenten Grundriss und
hervorragende Lichtverhaltnisse durch grofie Fensterfronten.

Loggia: Mit Blick in die gepflegte, griine Anlage.

Parken: Fester PKW-Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage (hoher Mehrwert in zentraler
Lage).

Zugang: Sehr gut zugangliche Einheit (teilweise barrierearm konzipiert).
Die Lage (Hildesheim — Zentral & Attraktiv):
Absolut citynah im Stadtedreieck Hannover-Braunschweig-Goéttingen.

Infrastruktur: Einkaufsméoglichkeiten, Arzte, Schulen und Kitas sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Anbindung: Perfekt fiir Pendler. Hauptbahnhof, Autobahn A7 und die Bundesstraien B1/B6
sind schnell erreicht (schnelle Wege nach Hannover).

Freizeit: Hoher Freizeitwert durch die historische Altstadt, UNESCO-Welterbestatten und nahe
Naherholungsgebiete.

3. Wirtschaftlichkeit & Kapitalanlage
Ist-Miete Wohnung: 469 € / Monat
Ist-Miete Stellplatz: 60 € / Monat

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462460/ Seite 2/14



Gesamteinnahme Kalt: 529 € / Monat

Verwaltung: Professionelle Hausverwaltung. Die umlegbaren Nebenkosten werden im Rahmen
der jahrlichen Abrechnung solide auf den Mieter umgelegt.

4. Unterlagen & Verkauf

Da es sich um einen Privatverkauf handelt, entfallt die Maklerprovision vollstandig. Folgende
Unterlagen liegen vor:

Teilungserklarung, aktueller Wirtschaftsplan & Hausgeldabrechnung
Energieausweis & Informationen zum Mietvertrag
Kontakt & Besichtigung:

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin (in Absprache mit den Mietern)
kontaktieren Sie mich gerne.

Ausstattung

Die gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung bietet einen intelligenten Grundriss und
hervorragende Lichtverhaltnisse durch grofie Fensterfronten.

Loggia: Mit Blick in die gepflegte, griine Anlage.

Parken: Fester PKW-Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage (hoher Mehrwert in zentraler
Lage).

Zugang: Sehr gut zugangliche Einheit (teilweise barrierearm konzipiert).

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Lage
Die Lage (Hildesheim — Zentral & Attraktiv):
Absolut citynah im Stadtedreieck Hannover-Braunschweig-Géttingen.

Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen und Kitas sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Anbindung: Perfekt fiir Pendler. Hauptbahnhof, Autobahn A7 und die Bundesstra3en B1/B6
sind schnell erreicht (schnelle Wege nach Hannover).

Freizeit: Hoher Freizeitwert durch die historische Altstadt, UNESCO-Welterbestatten und nahe
Naherholungsgebiete.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 104,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Exposé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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