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Exposé

Penthouse in Berlin

Provisionsfrei: AuBergewohnliche Dachgeschosswohnung
mit Blick liber Berlin und toller Dach-Terrasse

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1898

6

5,00
229,00 m?
25,00 m?
Fernwarme

1.463 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462444/

Objekt-Nr. OM-462444

Penthouse

Verkauf: 3.749.000 €

10117 Berlin
Berlin
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort

Erstbez. n. Sanier.
2

3

Hoéher als 5. OG

2

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Berliner Griuinderzeit vom Feinsten:

Palais Theising — das ist Berlin in Bestform:

Die aufwendig sanierte, denkmalgeschiitzte Fassade des prachtvollen Eckhauses erinnert an
Glanz und Gloria der Kaiserzeit. In den grof3zligigen Luxusapartments der oberen Etagen
lasst sich das Leben in Berlin richtig feiern. Eine Oase, die Stress und Hektik des Alltags
schnell vergessen lasst.

Hiermit bieten wir Ihnen eine modernisierte Fuinf-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit 229 m?2
Wohnflache zum Kauf an.

Die luxuriése Ausstattung umfasst zwei Schlafzimmer, drei Bader, eine Einbaukitiche,
Fufbodenheizung und eine ca. 28 m?2 grof3e Panorama-Dachterrasse. Zwei
Tiefgaragenstellplatze sind im Kaufpreis enthalten.

Das denkmalgeschtitzte Stadthaus aus dem Jahr 1898 wurde 2013-2015 aufwendig entkernt
und luxurids saniert.

Die Kombination aus historischer Sandsteinfassade und modernstem Wohnkomfort bietet ein
einzigartiges Wohnerlebnis in bester Citylage. Das Haus verfiigt tiber einen Aufzug von der
Tiefgarage bis zur Wohnung, die somit barrierefrei zu erreichen ist. Die hochwertige
Ausstattung lasst keine Wiinsche offen.

Wissenswert fur Investoren:

Lineare Afa 2,50% aufgrund des Baujahres, gemaf vorliegendem Gutachten entfallen zudem
86% des Wertes auf den abschreibbaren Gebaudeanteil.

Ausstattung

Die Funf-Zimmer-Dachgeschoss-Wohnung verfligt Giber einen gelungenen Grundriss:
- zwei Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Esszimmer mit neuer offener Einbaukiiche

- ein Masterbad mit Wanne, Dusche und WC

- zwei Duschbader mit WC

- grof3zuigiger Eingangsbereich

- zwei Hauswirtschaftsrdume, einer davon mit Waschmaschinenanschluss
- Loggia mit Einbauschrank

- Dachterrasse

- Parkettboden

- Fubodenheizung

- kontrollierte Wohnraumliftung und Fufbodenkiihlung im Sommer

- gespachtelte Wande

- Holz-Doppelkastenfenster mit Schall- und Sonnenschutz

- Videogegensprechanlage
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- zwei nebeneinanderliegende Kellerraume

- zwei PKW-Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage
- Glasfaser- Internet

Ein Fahrradraum ist ebenfalls vorhanden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC,
Barrierefrei

Sonstiges

Hinweis zur Besichtigung

Unterlagen (Grundrisse, Lageplan etc.) senden wir Ihnen gerne auf Anfrage zu.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin — Terminabsprachen erfolgen individuell.
Kontakt

Privater Verkauf, direkte Abwicklung ohne Maklerbindung

Makleranfragen unerwiinscht

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme per Email

Lage

Die Behrenstraf3e im Berliner Bezirk Mitte ist eine etwa 1,2 km lange Parallel-Straf3e zu Unter
den Linden, die zwischen Grofier Tiergarten und der Staatsoper Unter den Linden verlauft.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich neben dem Brandenburger Tor, dem
Reichstagsgebdaude und zahlreichen Botschaften unter anderem auch der Gendarmenmarkt,
viele kulturelle Einrichtungen und attraktive Einkaufsméglichkeiten.

Im Erdgeschoss des Hauses ist zudem das Forum Willy Brandt Berlin beheimatet.

Den offentlichen Personennahverkehr erreichen Sie komfortabel zu Fus.

Ein umfangreiches Bildungsangebot von Botschaftsschulen und Grundschulen bis hin zu
internationalen oder 6ffentlichen Gymnasien ist ebenfalls vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Hauseingang

Aufzug vor der Wohnung
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Galerie

Eingangsbereich

Eingangsbereich KI optimiert
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Galerie

Eingangsbereich/Treppe Dach

Eingangsbereich /Treppe Dach KI
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Flur/ Garderobe links

Flur/ Garderobe rechts Gaste Bad/WC Flur
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Gaste Bad/WC Flur KI

Schlafzimmer 1 mit Loggia

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462444/ Seite 8/24



SZi 1 mit Loggia KI

Bad 1 en suite
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Loggia SZi 1
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Galerie

Loggia SZi 1 KI

Kuche frontal
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Galerie

Kiiche+Zugang Abstellkammer li

Kiiche offen/Esszimmer
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Kiiche offen/Esszimmer KI

Esszimmer (Kitiche)
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Esszimmer (Ktiche) KI

Wohnzimmer von EssZi gesehen
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Galerie

Wohnzimmer frontal

Wohnzimmer KI
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Arbeitszimmer (Durchgangszimme

Arbeitszimmer KI
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Galerie

SZi 2 mit gr. Wandschrank

Schlafzimmer 2 KI
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Schlafzimmer 2

Bad 2 en suite Bad 2 en suite KI
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Galerie

Balkon + Dachterrasse Innenhof

Bad 2 Dﬁschwanne

Dachterrasse Gesamtansicht
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Galerie

Dachterrasse KI
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Galerie

Ausblick Dachterrasse

Kellerraum 1 Kellerraum 2
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Stellplatz 3
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Galerie

Stellplatz 5
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Grundrisse

Wonntache:
fRoum! 4a260m
Roum3 19.790m
Round 2092gm
Roums 1615gm
sl 564am
8032 412em
20d3 6.63am
sol | o
Ao 2 Slagm |
Bakon (1/2) 707 am
oucion (71| 2895am.
2903am |

Grundriss mit WFL-Berechn.

Dachterrasse
(28,95 qm)

Grundriss Dachterrasse
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