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Exposé

Landhaus in Worthsee

Traumhaftes Landhaus mit idyllischem Garten am
Worthsee

Objekt-Nr. OM-462368
Landhaus

Verkauf: 2.200.000 €

82237 Worthsee
Bayern
Deutschland
Baujahr 1949 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Grundstiicksflache 933,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 7,50 Garagen 1
Wohnflache 170,00 m? Carports 2
Energietrager Strom Stellplatze 3
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Das traumhafte Landhaus ist umgeben von einem grof3en, idyllischen und nicht einsehbaren
Garten mit vielfaltigen Obstbestand. Der unverbaubare Blick auf die Alpen ist nur eines der
Highlights:

- Absolute Ruhe in verkehrsberuhigter Nebenstrafie

- Perfekte Lage im Starnberger 5- Seen Land mit Anschluss an die Grundversorgung in
Zentrums- und Seenahe

- Leben, wo andere Urlaub machen, und genief3en fernab vom Tourismus

Das 1949 erbaute und in 1961 erweiterte Steinhaus wurde im Jahr 2014 mit viel Liebe
umfangreich modernisiert. Der Mittelpunktder 170 m? grof3en Wohnflache bildet der
lichtdurchflutete Wohn-/Ess- und Kochbereich im Erdgeschoss mit Zugang auf eine
weitlaufige Sonnenterrasse und Blick in den wunderschénen Garten. Der Wohnbereich kann
mit einem gemutlichen, topmodernen Holzofen zusatzlich beheizt werden. Ein weiteres
Zimmer - sehr gut als Buiro oder Fernsehzimmer nutzbar - und ein Gastebad mit
angrenzender Garderobe runden die gelungene Raumaufteilung im Erdgeschoss ab.

Im Obergeschoss finden Sie neben drei Schlaf- bzw. Kinderzimmern

— alle mit Zugang zu einem Balkon — und einem weiteren Zimmer zur Straf3enseite das
neuwertig ausgestattete Masterbad mit Badewanne und zusatzlichem Bad mit Dusche.

Im Keller befinden sich neben einer Waschkiiche drei weitere Nutzraume mit Zugang in den
Garten. Der Dachgeschossausbau bietet Platz fir Hobby oder Kinderspielfliche ausgestattet,
mit zwei grofen Dachfenstern. Im ganzen Haus herrscht durch teils wunderschéne
Natursteinbdden ein angenehmes Raumklima.

Ausstattung

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Objekt befindet sich in Steinebach Woérthsee. In Laufnahe sind die Buslinien 923, 928und
928V vorhanden. UberregionaleZiele sind durch die nahe verkehrende Bahnlinie S8 gut
erreichbar. In naherer Umgebung finden Sie verschiedeneRestaurants, ein Café und einen
Supermarkt. Auch eine Bar, eine Bibliothek, ein Club, eine Postannahmestelle und eine
Apotheke sind gut zu Fuf3 erreichbar. Weiter entfernt finden Sie dartiberhinaus mehrere
Schulen und Kindergarten. Einige Museen, eine gute medizinische Versorgung, diverse
Erholungs- und Sportméglichkeiten (u. a. einige Fitnesstudios) und interessante

Ausgehmoglichkeiten gibt es schliefSlich ebenfalls im gréoferen Umkreis.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
233,40 kWh/(m?2a)
G

Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462368/
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Galerie
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Exposé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Anhidnge

1. Exposé Landhaus Worthsee
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Traumhaftes Landhaus mit idyllischem Garten am Worthsee

Haustyp:

Grundstucksflache ca.
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:
Bauphase:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:
Stufenloser Zugang:

Einfamilienhaus
(freistehend)

933,00 m2

3

5

3

Ja

Ja

Erstbezug nach Sanierung
Haus fertig gestellt
Gehoben

2014
Bedarfsausweis
Elektro-Heizung
Strom

233,40 kWh/(m2*3)
G

1949
AuBenstellplatz

3

Ja

FliederstraBe 3
82237 Steinebach

Wohnflache ca.

lhr Ansprechpartner:

Herr Wolfgang Hammerschmid
E-Mail: hammerhits@gmx.de
Tel: +49 172 8867009

2.200.000,00 EUR

161362531
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Traumhaftes Landhaus mit idyllischem Garten am Wérthsee

FliederstraBe 3

82237 Steinebach

Zimmer: 7,50

Wohnflache ca.: 170,00 m2
Kaufpreis: 2.200.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Das traumhafte Landhaus ist umgeben von einem groRen,
idyllischen und nicht einsehbaren Garten mit vielfaltigen
Obstbestand. Der unverbaubare Blick auf die Alpen ist nur eines
der Highlights:

- Absolute Ruhe in verkehrsberuhigter NebenstraBe

- Perfekte Lage im Starnberger 5- Seen Land mit Anschluss an
die Grundversorgung in Zentrums- und Seendhe

- Leben, wo andere Urlaub machen, und genieBBen fernab vom
Tourismus

Das 1949 erbaute und in 1961 erweiterte Steinhaus wurde im Jahr
2014 mit viel Liebe umfangreich modernisiert. Der Mittelpunkt
der 170 m2 groBen Wohnflache bildet der lichtdurchflutete
Wohn-/Ess- und Kochbereich im Erdgeschoss mit Zugang auf
eine weitlaufige Sonnenterrasse und Blick in den wunderschénen
Garten. Der Wohnbereich kann mit einem gemdatlichen,
topmodernen Holzofen zusatzlich beheizt werden.

Ein weiteres Zimmer - sehr gut als Biro oder Fernsehzimmer
nutzbar - und ein Gastebad mit angrenzender Garderobe runden
die gelungene Raumaufteilung im Erdgeschoss ab. Im
Obergeschoss finden Sie neben drei Schlaf- bzw. Kinderzimmern
— alle mit Zugang zu einem Balkon — und einem weiteren Zimmer
zur StraBenseite das neuwertig ausgestattete Masterbad mit Garden
Badewanne und zuséatzlichem Bad mit Dusche.

Im Keller befinden sich neben einer Waschkulche drei weitere

Nutzraume mit Zugang in den Garten.

Der Dachgeschossausbau bietet Platz fir Hobby oder

Kinderspielflache ausgestattet ,mit zwei groBen Dachfenstern.

Im ganzen Haus herrscht durch teils wunderschéne

Natursteinbdden ein angenehmes Raumklima.

Lage:

Das Objekt befindet sich in Steinebach Wérthsee. In Laufnéhe
sind die Buslinien 923, 928 und 928V vorhanden. Uberregionale
Ziele sind durch die nahe verkehrende Bahnlinie S8 gut
erreichbar. In ndherer Umgebung finden Sie verschiedene
Restaurants, ein Café und einen Supermarkt. Auch eine Bar, eine
Bibliothek, ein Club, eine Postannahmestelle und eine Apotheke
sind gut zu FuB erreichbar. Weiter entfernt finden Sie dartber
hinaus mehrere Schulen und Kindergarten. Einige Museen, eine
gute medizinische Versorgung, diverse Erholungs- und
Sportmdglichkeiten (u. a. einige Fitnessstudios) und interessante
Ausgehméglichkeiten gibt es schlieBlich ebenfalls im gréBeren
Umkreis.

Living room
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Traumhaftes Landhaus mit idyllischem Garten am Wérthsee

FliederstraBe 3

82237 Steinebach

Zimmer: 7,50

Wohnflache ca.: 170,00 m2
Kaufpreis: 2.200.000,00 EUR

Kinderzimmer

Kitchen

Garden
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Traumhaftes Landhaus mit idyllischem Garten am Wérthsee

FliederstraBe 3

82237 Steinebach

Zimmer: 7,50

Wohnflache ca.: 170,00 m2
Kaufpreis: 2.200.000,00 EUR

House view House view

Luftaufnahme

Luftaufnahme
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Traumhaftes Landhaus mit idyllischem Garten am Wérthsee

FliederstraBe 3

82237 Steinebach

Zimmer: 7,50

Wohnflache ca.: 170,00 m2
Kaufpreis: 2.200.000,00 EUR
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