
Baujahr 2026

Grundstücksfläche 417,00 m²

Etagen 2

Zimmer 5,00

Wohnfläche 135,40 m²

Nutzfläche 17,50 m²

Energieträger Solar

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand Erstbezug

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Stellplätze 2

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Einfamilienhaus in Wolfsheim

MANDAHAUS deluxe - BIETERVERFAHREN

Objekt-Nr. OM-462367

Einfamilienhaus

Verkauf: 595.000 €
Ansprechpartner:
Michael Peter

Gau-Weinheimer-Straße 3
55578 Wolfsheim
Rheinland-Pfalz
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Willkommen im ersten MANDAHAUS # deluxe in der idyllischen Gemeinde Wolfsheim
(Rheinhessen). Dieses freistehende, zukunftsweisende Architektenhaus im Passivhaus-
Standard vereint radikale Nachhaltigkeit, modernste Haustechnik und ein kompromissloses
Design-Konzept. Bekannt auch unter dem Namen „The Black Houses“, besticht die Immobilie
durch ihre markante Fassade aus thermisch behandeltem, original japanischem Seidenholz
vom Weltmarktführer NAKAMOTO FORESTRY – langlebig, extrem wartungsarm und von
zeitloser Ästhetik hinterlüftet verlattet.

Das Gebäude (ca. 60 Tonnen Gesamtgewicht) wurde in hocheffizienter, diffusionsoffener
Holzrahmenbauweise mit natürlicher Hanfdämmung errichtet und „schwebt“ circa 60 cm über
dem Gelände. Die Gründung erfolgte absolut innovativ und komplett versiegelungsfrei auf 54
zertifizierten KRINNER-Schraubpfahlfundamenten (ausgeführt durch DEUSAG) aus zu 98%
recyceltem Stahl mit einer Restlebensdauer von 100 Jahren. Jede minimale
Bodenbeeinträchtigung wird durch das vollständig begrünte Flachdach (ECOgreenPACK) mehr
als überkompensiert.

Die Raumaufteilung erstreckt sich über zwei intelligent konzipierte Ebenen ohne
Unterkellerung (ca. 104 m² reine Nutzungsfläche / ca. 132 m² Nettoraumfläche gesamt). Im
Erdgeschoss befindet sich der private Rückzugsbereich: Ein großzügiges Hauptschlafzimmer
mit integrierter Ankleide, ein modernes Büro, ein helles Gästezimmer sowie das exklusive
Hauptbadezimmer und der Technikraum. Über einen freitragenden Treppenaufgang gelangen
Sie in das lichtdurchflutete Obergeschoss. Dieses ist als vollständig offener Wohn-, Koch- und
Essbereich gestaltet und erweitert sich barrierefrei auf die spektakuläre, ca. 24,5 m² große
Balkon-Terrasse mit eleganter Glasbrüstung. Ein zusätzliches Komfort-Duschbad/WC sowie
ein praktischer Hauswirtschaftsraum (HWR) runden diese Etage perfekt ab.

mandahaus-wolfsheim.de

@mandahaus

Ausstattung
Bei der Ausstattung wurden konsequent und ohne Kompromisse ausschließlich Premium-
und Design-Marken verbaut:

Sanitär & Design: Hochwertige Elemente von PHILIPPE STARCK und DURAVIT, kombiniert
mit edlen Oberflächen von LITKE DESIGN.

Elektro & Steuerung: Schalterprogramme und Systemtechnik der Premium-Marke JUNG.

Küche & Technik: Erstklassige Einbaukomponenten von SIEMENS, Spülen/Armaturen von
BLANCO.

Energie & Autarkie: Leistungsstarke Photovoltaikanlage (7,5 kWp) auf dem Gründach in
Kombination mit einem SOLAX POWER Wechselrichter für maximale Unabhängigkeit.

Heizung & Klima: Hocheffiziente Wärmepumpe von WOLF, gekoppelt mit dem
allergikerfreundlichen, wasserführenden Trockenestrich-Heizsystem von LITHOTHERM für ein
perfektes Raumklima.

Fenster & Hülle: Dreifach verglaste Premium-Holz/Alu-Fenster mit hervorragenden
Dämmwerten (U-Wert 0,80). Hervorragende Passivhaus-Kennwerte (U-Wert Außenwand: 0,14,
U-Wert Dach: 0,10).

Außenanlagen: Zwei PKW-Stellplätze mit versiegelungsfreiem Recycling-Ecoraster-Bodengitter.

mandahaus-wolfsheim.de

@mandahaus

Fußboden:
Parkett
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC

Sonstiges
Wichtiger Hinweis zur Erbpacht: Das Grundstück (Flurstück 290, Flur 11, Größe 417 m²)
steht im Eigentum der Evangelischen Kirche Hessen Nassau (EKHN). Der Erbpachtvertrag
wurde im Dezember 2019 auf eine Laufzeit von 75 Jahren abgeschlossen (Restlaufzeit bis
2094). Da das Grundstück nicht käuflich erworben werden muss, reduziert sich Ihr benötigtes
Eigenkapital für den Hauskauf drastisch. Der jährliche Erbpachtzins ist beim Eigentümer zu
erfragen. Der endgültige Kaufvertrag steht unter dem Vorbehalt der formellen Zustimmung
durch den Erbpachtgeber.

Ablauf Bieterverfahren: Nach Sichtung der bis zum 15.Juli 2026 eingegangenen indikativen
Erstgebote laden wir die qualifiziertesten Interessenten zu exklusiven Einzelbesichtigungen
ein. Nach der Besichtigung haben Sie das Recht, Ihr Gebot anzupassen. Der finale
Bieterschluss für verbindliche Angebote ist der 31. Juli 2026.

Impressum

Inhaltlich Verantwortlicher:

Michael Peter

Ladungsfähige Anschrift:

Hafenstraße 31, D-55411 Bingen am Rhein

Kontaktmöglichkeiten:

eMail: info@mandahaus.com

Telefon: +49 6721 4087963 

Webseite:

mandahaus-wolfsheim.de

Social Media:

@mandahaus

Lage
Das Anwesen befindet sich in einer traumhaften, unverbaubaren Ortsrandlage von 55578
Wolfsheim (Rheinhessen) direkt an den Weinbergen. Das Grundstück grenzt im Westen an ein
idyllisches, offenes Gewässer und garantiert maximale Privatsphäre.

Die Mikrolage zeichnet sich durch eine exzellente Infrastruktur aus: Der renommierte
Golfplatz in St. Johann liegt nur 2 Kilometer entfernt. Das wirtschaftliche Zentrum
Boehringer Ingelheim erreichen Sie in 20 Minuten, die Landeshauptstadt Mainz in 28 Minuten
und den Frankfurter Flughafen (FRA) in ca. 40 Minuten. Eine Bushaltestelle des örtlichen
Nahverkehrs liegt nur 1 Minute Fußweg entfernt an der nächsten Kreuzung.

mandahaus-wolfsheim.de

@mandahaus

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie

Südwestansicht MANDAHAUS

Dach- und Balkonansicht
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Exposé - Galerie

Umgebungsansicht MANDAHAUS

Detail Armaturen 
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Exposé - Galerie

Detail Badewanne

Badansicht

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462367/ Seite 6/22 



Exposé - Galerie

Virtual Home Staging 01

Virtual Home Staging 02 Virtual Home Staging 03
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Exposé - Galerie

Virtual Home Staging 04

Virtual Home Staging 05 Virtual Home Staging 06
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Exposé - Galerie

Virtual Home Staging 07

Virtual Home Staging 08
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Exposé - Galerie

Virtual Home Staging 09

Virtual Home Staging 10
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Liegenschaftskarte - Lageplan 
Baugenehmigung MANDAHAUS

1. 
2. 
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MANDAHAUS # deluxe 

– Gemeinde Wolfsheim – 

 

 

 

OFFIZIELLE OBJEKTUNTERLAGEN & BIETERLEITFADEN 

Bauvorhaben:  Errichtung eines freistehenden, ökologisch-nachhaltigen 

Einfamilienhauses auf einem Erbpachtgrundstück 

Baugrundstück:  Gau-Weinheimer-Straße 3, D-55578 Wolfsheim 

Grundbuchdaten:  Gemarkung Wolfsheim, Flur 11, Flurstück 290 

 

WICHTIGER HINWEIS ZUM VERKAUFSVERFAHREN 

Dieses Objekt wird im Rahmen eines privaten, zweistufigen Bieterverfahrens direkt 

durch den Eigentümer veräußert (provisionsfrei). 

Ein persönlicher Einzelbesichtigungstermin vor Ort wird ausschließlich an Interessenten 

vergeben, die vorab ein erstes, indikatives (unverbindliches) Kaufpreisangebot 

einreichen. 

 

In 3 Schritten zum Besichtigungstermin: 

1. Unterlagen prüfen: Nutzen Sie die in diesem Dokument enthaltenen offiziellen 

Pläne, Grundrisse und Berechnungen der Architektin zur Kalkulation Ihres 

Angebots.  

2. Indikatives Erstgebot abgeben: Senden Sie Ihr Erstgebot per E-Mail an 

info@mandahaus.com. 

3. Betreffzeile zwingend beachten: Damit Ihr Gebot vom System fehlerfrei 

zugeordnet werden kann, nutzen Sie bitte exakt folgenden Betreff: 

Manda-Haus Deluxe Wolfsheim Kaufpreisangebot - [Ihr Gebot in €] 

  



Hinweis zur Erbpacht: 

Das MandaHaus steht auf einem Erbpachtgrundstück der EKHN (Laufzeit bis 2094). Der 

Erwerb bezieht sich ausschließlich auf das Gebäude. Für das Grundstück fällt ein 

separater Erbpachtzins an (111 € je Monat). Ein Kaufvertrag steht unter dem Vorbehalt 

der formellen Zustimmung durch den Erbpachtgeber. Mitglieder der evangelischen Kirche 

erhalten einen dauerhaften Rabatt auf den Erbpachtzins. 

 

Inhalt der downloadfähigen (Webseite) Baugenehmigung: 

 Amtlicher Abstandsflächenplan & Liegenschaftskarte  

 Offizielle Wohn- und Nutzflächenberechnung nach DIN 277 

 Architekten-Grundrisse (Erdgeschoss & Obergeschoss)  

 Technische Schnitte & Wandaufbau (Passivhaus-Standard)  

 

Projekthomepage: 

Alle aktuellen Informationen, detaillierte FAQs zum Ablauf sowie Antworten zum Thema 

Erbpacht finden Sie auf der offiziellen Verkaufsseite unter: 

www.mandahaus-wolfsheim.de 

 

Kontakt zum Verkäufer: 

E-Mail: info@mandahaus.com 

Telefon Mobil: +49 162 4007480 

 

……………………………………………………………………………………………… 

(Hinweis: Das Mindestgebot für dieses Objekt beträgt 595.000 €. Höhere Gebote 

erhöhen die Chance auf die Zuweisung der ersten Besichtigungstermine.) 

……………………………………………………………………………………………… 

 



Deckblatt MandaHaus – deluxe Wolfsheim 

…………………………………………………………………………………………….. 

Wichtige Vorab-Informationen: 

1. Der Verkauf erfolgt über ein Bieterverfahren (keine Versteigerung)
2. Mindestgebot = 595.000 €
3. Das Haus steht auf einem Erbpachtgrundstück (111 € je Monat) der

evangelischen Kirche (417 m2 Grundstücksfläche)
4. Ortsrandlage mit Blick in die Weinberge (Golfplatz 2 km entfernt)

………………………………………………………………………………………………….. 

Standortdaten: 

Gau-Weinheimer-Straße 3 
D-55578 Wolfsheim (Rheinhessen)

Google-Maps: V2CQ+WQ Wolfsheim 
https://maps.app.goo.gl/qAR6XizDwGk1V3ebA 

………………………………………………………………………………………………….. 

Weiterführende Informationen: 

Instagram @mandahaus 

Facebook / Meta @mandahaus 

YouTube: https://www.youtube.com/watch?v=kf2Zye7d2nc 
https://www.youtube.com/watch?v=Td6gXbI8qLs 

X / twitter @mandahaus 

Hashtags #: #mandahaus  #mandahausdeluxe 

Webseiten: https://www.mandahaus-wolfsheim.de 
https://www.mandahaus.com 

eMail: info@mandahaus.com 

………………………………………………………………………………………………….. 

Stand der Informationen: 08.06.2026 











Deckblatt MandaHaus – deluxe Wolfsheim 

…………………………………………………………………………………………….. 

Wichtige Vorab-Informationen: 

1. Der Verkauf erfolgt über ein Bieterverfahren (keine Versteigerung)
2. Mindestgebot = 595.000 €
3. Das Haus steht auf einem Erbpachtgrundstück (111 € je Monat) der

evangelischen Kirche (417 m2 Grundstücksfläche)
4. Ortsrandlage mit Blick in die Weinberge (Golfplatz 2 km entfernt)

………………………………………………………………………………………………….. 

Standortdaten: 

Gau-Weinheimer-Straße 3 
D-55578 Wolfsheim (Rheinhessen)

Google-Maps: V2CQ+WQ Wolfsheim 
https://maps.app.goo.gl/qAR6XizDwGk1V3ebA 

………………………………………………………………………………………………….. 

Weiterführende Informationen: 

Instagram @mandahaus 

Facebook / Meta @mandahaus 

YouTube: https://www.youtube.com/watch?v=kf2Zye7d2nc 
https://www.youtube.com/watch?v=Td6gXbI8qLs 

X / twitter @mandahaus 

Hashtags #: #mandahaus  #mandahausdeluxe 

Webseiten: https://www.mandahaus-wolfsheim.de 
https://www.mandahaus.com 

eMail: info@mandahaus.com 

………………………………………………………………………………………………….. 

Stand der Informationen: 08.06.2026 



Kreisverwaltung Mainz-Bingen • Postfach 1355 • 55206 Ingelheim am Rhein 

BAUGENEHMIGUNG 

Bauakte 0003/21-8-110 

Baugrundstück 55578 Wolfsheim, Gau-Weinheimer-Straße 3 

Gemarkung Wolfsheim [ Flur 11 

Bauvorhaben Errichtung eines Einfamilienhauses 

MAINZ· BINGEN 
Kreisverwaltung 

Es schreibt Ihnen 

Frau Jasmin Fachinger 
Bauen und Umwelt 
Fachbereich Bauen 
Zimmer 382 
Tel. 06132 7 87-2102 
Fax 06132 7 87-2199 
E-Mail Fachinger.Jasmin@mainz-
bingen.de 

Aktenzeichen 21/611-21 / 
0003/21-B-110 

06.01.2022 

J Flurstück 290

Hiermit wird Ihnen durch die Kreisverwaltung Mainz-Bingen als die nach§ 58 der 

Landesbauordnung (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) zuständige Untere Bauaufsichtsbehörde 

die beantragte Genehmigung nach § 70 LBauO erteilt. Sie ergeht unbeschadet privater Rechte 

Dritter. 

Das oben näher bezeichnete Bauvorhaben wird gern.§ 34 Abs. 1 BauGB beurteilt. 

Rechtsbehelfsbelehrung: 
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben 

- en. Der Widerspruch ist bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen, Georg-Rückert-Straße 11,

5521 lheim einzulegen. Der Widerspruch kann schriftlich oder zur Niederschrift bei der 

Mainz-Bingen, Georg-Rückert-Str. 11, 55218 Ingelheim, durch E-Mail mit 

• eher Signatur an: kv-mainz-bingen@poststelle.rlp.de oder durch De-Mail in der

Sendevariante mit bes Pr sicherer Anmeldung nach dem De-Mail-Gesetz an: 

kreisverwaltun il.de erhoben werden. 

Im Auftrag 

/ ._. ...... -_ d::t ... � ... C----.. •74-J47 -...� 

Ute Grunau 

Fachbereichsleiterin Bauen 

Dienstgebäude und Lieferanschrift: 

Georg-Rückert-Straße 11 
5S218 Ingelheim am Rhein 
Tel. Zentrale 06132 7 87-0 
Fax Zentrale 06132 7 87-1122 
kreisverwaltung@mainz-bingen.de 

www.mainz-bingen.de 

Öffentliche Verkehrsmittel: 

• Deutsche Bahn, Bahnhof Ingelheim
(3 Fußminuten)

• Buslinie 611, 612, 613,620, 640, 643,
650, 75 

• Barrierefreie Parkplätze
• Eingang und Toiletten barrierefrei

Bankverbindung: 

Sparkasse Rhein-Nahe 
IBAN DE23 S605 0180 0030 0003 50 
BIC MAlADESlKRE 

Sparkasse Mainz 
IBAN DE4S 5505 0120 0100 0111 54 
BIC MAlADESlMNZ 
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