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Exposé

Reihenhaus in Karben

Charmantes Mehrfamilienhaus mit Feldbergblick in
naturnaher Lage von Karben

Objekt-Nr. OM-462275
Reihenhaus

Verkauf: 990.000 €

Ansprechpartner:
Rothenbach UG

Hoéhenweg 25

61184 Karben

Hessen

Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 695,00 m? Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 9,00 Badezimmer 2
Wohnflache 252,09 m? Garagen 1
Nutzflache 196,00 m? Stellplatze 6
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in einem charmanten Mehrfamilienhaus in naturnaher Wohnlage von Karben.
Das Anwesen am Hohenweg 25 tiberzeugt durch seine ruhige Lage, den schénen Blick in
Richtung Feldberg und ein grof3ziigiges Raumangebot mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

Das Haus bietet zwei Wohneinheiten mit hellen, gut nutzbaren Rdumen und eignet sich
sowohl als klassische Kapitalanlage als auch far Eigennutzer, die Wohnen und Vermietung
miteinander verbinden moéchten.

Grofiziigige Wohn- und Essbereiche, teils modernisierte Kiichen und Bader sowie verschiedene
AugBenbereiche wie Balkon, Terrasse und Garten unterstreichen den wohnlichen Charakter
der Immobilie. Der Garten bietet zusatzliche Aufenthaltsqualitdt und erginzt das Haus um
einen geschutzten Freiraum im Griinen.

Praktische Nebenfliachen, eine Garage beziehungsweise Werkstattflache, weitere
Stellplatzmoglichkeiten und ein Gartenhaus runden das Angebot ab. Insgesamt prasentiert
sich die Immobilie als charmantes Mehrfamilienhaus mit solider Grundlage, attraktiver Lage
und weiterem Gestaltungspotenzial, ideal fur Kaufer, die eine vielseitige Immobilie in ruhiger
und naturnaher Umgebung von Karben suchen.

Ausstattung

Das Mehrfamilienhaus tiberzeugt durch eine solide und vielseitige Ausstattung mit
praktischem Nutzwert fiir Eigennutzer wie auch Kapitalanleger. Die beiden Wohneinheiten
bieten helle Wohnbereiche, grofztigige Kiichen- und Essbereiche sowie gepflegte Badezimmer.
Teilweise modernisierte Ausstattungsdetails schaffen eine angenehme Wohnatmosphare und
bilden zugleich eine gute Grundlage fir eine individuelle Weiterentwicklung.

Die Wohnraume sind tiberwiegend funktional und wohnlich gestaltet. Grof3ztigige
Fensterflachen sorgen fiir gute Belichtung, wahrend verschiedene Bodenbelage wie Parkett,
Fliesen und pflegeleichte Belage den unterschiedlichen Nutzungsbereichen angepasst sind. Die
Kiichenbereiche prasentieren sich gepflegt und bieten ausreichend Platz fiir den taglichen
Bedarf sowie gemeinsames Wohnen und Essen.

Besonders hervorzuheben sind die vorhandenen Aufien- und Nebenflachen. Balkon, Terrasse,
Gartenbereiche und ein Gartenhaus erweitern das Wohnangebot ins Freie. Dartiber hinaus
stehen umfangreiche Nutzflachen im Keller sowie eine grofztigige Garage beziehungsweise
Werkstattflache zur Verfligung. Insgesamt sechs Stellpldtze runden das Angebot ab und bieten
einen deutlichen Mehrwert.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Anbieter / Impressum

Rothenbach UG (haftungsbeschrankt)
Antoninusstrafie 33

60439 Frankfurt am Main

Vertreten durch:

Nick Oliver Dawedeit & Moritz Maria Roth-Profenius
Telefon: 0177 2478729 & 0152 23147895

E-Mail: info@rothenbach-immobilien.de
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Die vom Kaufer zu zahlende Maklerprovision betragt 2,98 % des beurkundeten Kaufpreises
und ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig. Eine
Verkauferprovision wird nicht erhoben.

Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Alle Angaben beruhen auf Auskiinften des
Eigentimers bzw. Verkaufers. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
der Angaben kann nicht itbernommen werden.

Lage

Karben liegt eingebettet in die griine Landschaft der Wetterau und verbindet ruhiges Wohnen
mit der Nahe zum Rhein-Main-Gebiet. Die Umgebung des Hohenwegs ist gepragt von
gewachsener Wohnbebauung, weitlaufigen Feldern und einem angenehm naturnahen
Wohnumfeld. Besonders hervorzuheben ist der freie Blick in Richtung Taunus mit Sicht auf
den Feldberg, der dem Standort eine besondere Wohnqualitit verleiht.

Einkaufsméglichkeiten, Kindergirten, Schulen, Arzte sowie gastronomische Angebote befinden
sich in Karben und der ndheren Umgebung. Spazier- und Radwege entlang der Felder schaffen
zusatzliche Moglichkeiten zur Erholung direkt vor der Hausttir.

Trotz der ruhigen Lage ist Karben gut angebunden. Uber die umliegenden Verkehrsachsen
sowie den S-Bahn-Anschluss besteht eine komfortable Verbindung nach Frankfurt am Main
und in das Rhein-Main-Gebiet. Damit eignet sich die Lage ideal fiir Kaufer, die naturnah
wohnen und gleichzeitig von einer guten Erreichbarkeit profitieren méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
146,00 kWh/(m?a)
E

Galerie

Frontalansicht
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Galerie

Kuche

‘Wohnzimmer
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Galerie

Balkon 1 OG

Eingangsbereich Bad
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Kiiche EG
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Galerie

Garten Hﬁtte
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Garage

Garage

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462275/ Seite 9/14



10,845

6,865

24

24

10

5,935

R S B

3,53

5!

Grundrisse

2,74 9,99
T T
24 5,01 24 4,26
Y ah Ya
\T \T N
Esszimmer
Terrasse 2245 qm
5,42qm @
@ | Wohnzimmer / Diele
\ 4386 qm
24 250 2,30

| —

Schlafzimmer
2341 gm

Schlafzimmer
14,12gm

®

I———I—IN——.-——[_'
Dw

8]

l 4,00 3,52 l
y: 4 N
&D &D €t
24 24 24

8,24

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462275/

&
o
o
—@e g
=
=
5495 -

&
o |2
=il
=€B
8 |w
o | = =
N
©
:@3 ©

Seite 10/14



Grundrisse

9,99

—
—b

n
H

5,01 24 4,26 24

I3 B I ) N ®
Wohnzimmer
& 13,20 gm
g ®
o~
s \ Ankleideraum | o
L o] 24,01 2
v:t T T U1 gm 8
i © ®
Esszimmer
L 13,83 gm
o~
s @ T J%g_._ ==
3 f oy / P
3 L @
ol sx o T 3
Y‘sco 2 \ @ Flur -
3 qm 3,10 (=4
- m
I @ '__\']J;L_qgﬂr
1 k-1 g . Corage
A Diele h Kiiche % g A
[ - ]
15,42 qm K @
YAN: D \ :xgqm i ® | ® 2\
™~ \
) N 5 5.26 |24
C)_ g‘t;: = = = N= B
¢ Vorraum @v>vc o s ——— =i
Temasse Flur | —3h
6,13 gm "2‘;:9 [¢ B %
@ Wohnzimmer " @ F': N S
8 B 25'540‘“ *‘ =5 - o
& = 8
N N ® =t 8
Kiiche )
N 4 S,qu o
(1 \.) @ -l
ol
&— — —&
l 4,00 Jl 3,52
24 24 24
8,24 J\
& D

E G |:| = Gemeinschaftseigentum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462275/ Seite 11/14



Grundrisse

D = Kennzeichnung fiir Gemeinschaftseigentum

T 7,99 474 160 574 T
24 2,50 24 2525 15 2,37 24 4,26 24
TT ﬁ (T Pp—
o ‘ = -
{ | 1Y) 24 1,00 10 416 24
S
[} :
=
g8 | M |
2 R |
o =1 g | Keller 1
S 83 Nicht Unterkellert 24,10qm
o 8 2 |
ga | @
a2 |
g b | 5,635
=3 | N
3 I
4 ' T
-~ o] = Heang | & ]
- 8,82qm ~
—l o
& |= A Keller 5 = Keller 4 Keller 3 = A
= w 11,83 gqm 11,84 qm 11,40 gm u
e / Keller 2 Keller 7 Ay
~— _1I - 20,15qm 7,52qm
0, ORNO) i
@ @ 18,30 gm B
4,70 3
! 24 ~
i —-§—
= Keller 1 1,60 \ s
[I:: Heizung 150 541qm & b R
» 10,52qm — —. )
2 =
12 A >
B @ @ I B
B Vi
o o
2 1™ QEI_ Y0 A
[3,] el
b 40 0
2 [I 14,54 qm Waschkiche / :“
Trocknen
& @ @ 831qm
2,02
251

I v || w |
KG i 8,24 l

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462275/ Seite 12/14



Grundrisse

Ulmenweg
1,25 12,73 7,35 10,20
o) B T\ L I)
A %4 A 74 A 4 3 Ay
430 @
b— Hof
[ =
& Sl 5,00
@ ° | ®
o Ziergarten 3
Stellpl. 160
G— Wophneinheit 1 / 5,74 )
10,845 G—o D
N
x| g | &S o
o Stellpl. 5
-
:— «Q
o 88— ! :
g g Zugang %‘ 32‘:::: Ziergarten
s ¢ a L
= -
2 gl » Temasse Wohneinheit 2
= @ 2 @ 674
4,00
C} D
& 10,00 & 824 & )

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462275/ Seite 13/14



Anhidnge

1. Exposé¢é Karben Héhenweg 25
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Rothenbach

RB

61184 Karben, Hohenweg 25

Charmantes Mehrfamilienhaus mit Feldbergblick in naturnaher Lage von Karben




Objektubersicht

Kaufpreis: 990.000 € vermietbare Flache: ca 252,09 m?
2 Wohneinheit(en): ca 252,09 m?
Kaufpreis pro m?: 3.927,17 € 6 Stellplatze

Mieteinnahmen gesamt (Ist)

. Baujahr: 1980
P-a.: 41.000€ Anbau: ca.1982-1985
Grundstiick: ca. 695 m?

Mieteinnahmen Wohnen: 41.000 €

Kaufpreisfaktor

Ist: 24,15 Energieausweis: bedarfsorientiert // 146
KWh/(m?-a) // E // Heizél

*Die Flache von 252,09 m? ergibt sich aus den in der Schatzung aufgefuhrten Wohnflachen beider Einheiten zusammen.



Frontalansicht




Karben liegt eingebettet in die grune Landschaft der Wetterau und verbindet ruhiges Wohnen mit der Nahe
zum Rhein-Main-Gebiet. Die Umgebung des Hohenwegs ist gepragt von gewachsener Wohnbebauung,
weitlaufigen Feldern und einem angenehm naturnahen Wohnumfeld. Besonders hervorzuheben ist der freie
Blick in Richtung Taunus mit Sicht auf den Feldberg, der dem Standort eine besondere Wohnqualitat verleiht.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte sowie gastronomische Angebote befinden sich in
Karben und der naheren Umgebung. Spazier- und Radwege entlang der Felder schaffen zusatzliche
Moglichkeiten zur Erholung direkt vor der Haustur.

Trotz der ruhigen Lage ist Karben gut angebunden. Uber die umliegenden Verkehrsachsen sowie den S-Bahn-
Anschluss besteht eine komfortable Verbindung nach Frankfurt am Main und in das Rhein-Main-Gebiet.
Damit eignet sich die Lage ideal fur Kaufer, die naturnah wohnen und gleichzeitig von einer guten
Erreichbarkeit profitieren mochten.
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Beschreibung

Willkommen in einem charmanten Mehrfamilienhaus in naturnaher Wohnlage von Karben. Das Anwesen am
Hohenweg 25 Uberzeugt durch seine ruhige Lage, den schonen Blick in Richtung Feldberg und ein
groBzugiges Raumangebot mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

Das Haus bietet zwei Wohneinheiten mit hellen, gut nutzbaren Raumen und eignet sich sowohl als

klassische Kapitalanlage als auch fur Eigennutzer, die Wohnen und Vermietung miteinander verbinden
mochten.

GroBzugige Wohn- und Essbereiche, teils modernisierte Kichen und Bader sowie verschiedene
AuBenbereiche wie Balkon, Terrasse und Garten unterstreichen den wohnlichen Charakter der Immobilie.

Der Garten bietet zusatzliche Aufenthaltsqualitat und erganzt das Haus um einen geschutzten Freiraum im
Grunen.

Praktische Nebenflachen, eine Garage beziehungsweise Werkstattflache, weitere Stellplatzmoglichkeiten
und ein Gartenhaus runden das Angebot ab. Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als charmantes
Mehrfamilienhaus mit solider Grundlage, attraktiver Lage und weiterem Gestaltungspotenzial, ideal fur
Kaufer, die eine vielseitige Immobilie in ruhiger und naturnaher Umgebung von Karben suchen.



Ausstattung

Das Mehrfamilienhaus uberzeugt durch eine solide und vielseitige Ausstattung mit praktischem
Nutzwert fur Eigennutzer wie auch Kapitalanleger. Die beiden Wohneinheiten bieten helle
Wohnbereiche, groBzugige Kichen- und Essbereiche sowie gepflegte Badezimmer. Teilweise
modernisierte Ausstattungsdetails schaffen eine angenehme Wohnatmosphare und bilden zugleich
eine gute Grundlage fur eine individuelle Weiterentwicklung.

Die Wohnraume sind Uberwiegend funktional und wohnlich gestaltet. GroBzugige Fensterflachen sorgen
fur gute Belichtung, wahrend verschiedene Bodenbelage wie Parkett, Fliesen und pflegeleichte Belage
den unterschiedlichen Nutzungsbereichen angepasst sind. Die KlUchenbereiche prasentieren sich
gepflegt und bieten ausreichend Platz fur den taglichen Bedarf sowie gemeinsames Wohnen und Essen.

Besonders hervorzuheben sind die vorhandenen AuBen- und Nebenflachen. Balkon, Terrasse,
Gartenbereiche und ein Gartenhaus erweitern das Wohnangebot ins Freie. Daruber hinaus stehen
umfangreiche Nutzflachen im Keller sowie eine groBzugige Garage beziehungsweise Werkstattflache zur
Verfugung. Insgesamt sechs Stellplatze runden das Angebot ab und bieten einen deutlichen Mehrwert.
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Allgemeines

Furnahere Auskunfte, weitere Objektunterlagen sowie Besichtigungstermine stehen lhnen unsere Ansprechpartner unter folgender Anschrift
gerne zur Verfugung:

Rothenbach UG (haftungsbeschrankt)
AntoninusstraBe 33
60439 Frankfurt am Main

Vertreten durch: Nick Oliver Dawedeit & Moritz Maria Roth-Profenius
Telefon: 0177 2478729 & 0152 23147895
E-Mail: info@rothenbach-immobilien.de

Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Die vom Kaufer zu zahlende Maklerprovision betragt 2,98 % des
beurkundeten Kaufpreises und ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig. Eine Verkauferprovision wird nicht erhoben.

Die Rothenbach UG (haftungsbeschrankt) ist derzeit nach 8 19 UStG von der Ausweisung der Umsatzsteuer befreit. Sollte zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses eine Umsatzsteuerpflicht bestehen, versteht sich die vorgenannte Provision inklusive der dann geltenden gesetzlichen
Umsatzsteuer.

Irrtum und Zwischenverkauf bleiben ausdrucklich vorbehalten. Alle Angaben beruhen auf Auskunften des Eigentimers beziehungswe ise
Verkaufers. Eine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben kann daher nicht ibernommen werden. Sollten Sie
Vorkenntnis uber die hier angebotene Kaufgelegenheit haben, ist uns dies unverzuglich mitzuteilen.

Unsere Angebote sind streng vertraulich. Jede unbefugte Weitergabe an Dritte, auch an Vollmachtgeber oder Auftraggeber des Interessenten,
kann eine Provisionspflichtin voller Hohe ausldésen. Wir behalten uns ausdrucklich vor, auch fur den jeweils anderen Vertrags partner der
Geschaftsgelegenheit tatig zu sein.



Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag
des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns,

Rothenbach UG (haftungsbeschrankt)
AntoninusstraBBe 33

60439 Frankfurt am Main

Telefon: 0177 2478729 & 0152 23147895
E-Mail: info@rothenbach-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung, zum Beispiel per Brief oder E-Mail, Uber Ihren Entschluss informieren, diesen Vertrag zu widerrufen.
Sie kdnnen dafur das beigefugte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfristreicht es aus,
dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von I[hnen erhalten haben, unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen
ab dem Tag zurickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.

Fur diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprunglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ilhnen wurde
ausdrucklich etwas anderes vereinbart. In keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen. Dieser
entspricht dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns Uber die Austbung des Widerrufsrechts unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen
im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen.



Muster-Widerruf

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es
zuruck an:

Rothenbach UG

AntoninusstraBe 33 61348 Frankfurt am Main

E-Mail: info@rothenbach-immobilien.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag uber die Erbringung der
folgenden Dienstleistung

Maklervertrag uber die Immobilie:

Erhalten am:

Name des Verbrauchers:

Anschrift des Verbrauchers:

Datum:

Unterschrift des/der Verbraucher(s):
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