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Baujahr
Etagen
Zimmer

Wohnflache

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.
Ubernahme

Exposé

Dachgeschosswohnung in Bad Schwartau
im Grilnen wohnen ETW Baujahr 2020 Bad Schwartau

2020

2

2,00
79,55 m?
15.000 €
378 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462242/

Objekt-Nr. OM-462242
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 429.000 €

Ansprechpartner:
Immobilienfreundin

23611 Bad Schwartau
Schleswig-Holstein

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die helle Dachgeschoss-Wohnung wurde Anfang 2021 nach der Neubauphase
(KFW.Effizienzstand A+) vom Eigentiimer und jetzigem Verkaufer bezogen und wurde mit sehr
hochwertigen Materialien ausgestattet.

Die ETW ist fast eine Penthouse-Wohnung mit umliegender begehbarer Flache und einer
grof3en Dachterrasse, rundherum sind bodentiefe Fenster und Turen eingebaut. Ohne die
Aussen-Flache hat die Wohnung 63,45 qm reine Wohn-Innenflache.

Das Schlafzimmer hat S/O Ausrichtung, das Wohnzimmer S/W.
Zur Wohnung gehort ein Kellerraum und ein Fahrradkeller im Haus und ein Stellplatz.

Die gesamte Wohnanlage umfasst 8 Wohnungen und 2 Reihenh&user, teilweise vermietet,
teilweise von Eigentiimern bewohnt.

Weiterer grofier Vorteil:

Der Aussen-Stellplatz ist mit € 15.000,-- im Kaufpreis von € 429.000,-- enthalten !

Ausstattung

Das Haus, in der sich die Wohnung im DG befindet, wurde in 2020/2021 neu gebaut. Eine
sehr hochwertige helle Einbauktiche, helle Fliesen, eine Fussbodenheizung, einige
Einbauschrinke und ein heller Eichenparkettboden perfektionieren die hochwertige
Ausstattung und Nutzung.

Das Duschbad ist sehr grof3ztigig gestaltet und ein Waschmachinen/Trockner Duo kann gut
gestellt werden. Es sind tiberall 3-fach verglaste Fenster und hochwertige Plisses vorhanden.
Daruber hinaus sehr leise laufende Fensterrolladen und eine helle Markise mit Windsensor.

Die Wohnung ist schwellenarm, der Fahrstuhl ist topp gepflegt und gewartet, ebenso das
Treppenhaus.

Wir sind der Meinung, dass die Bilder fiir sich sprechen und hoffen Ihnen gefallt diese
Wohnung.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Direkt am Kurpark von Bad Schwartau gelegen, erleben Sie den Ausblick in die schéne griine
Insel - den Kurpark- in Baumwipfelhohe.

Die fusslaufige Nahe zum Zentrum von Bad Schwartau, die mit einer Top-Infrastruktur, hoher
Arztedichte und Verkehrsanbindung glanzt, macht die Lage der Wohnung noch attraktiver.

Der bezaubernde Wochenmarkt und alles was der Herz und die Gesundheit begehrt, ist
fusslaufig super erreichbar.

Und auch die Ostsee, speziell Timmendorfer Strand ist nur 11 Kilometer entfernt, in schnellen
14 Minuten sind Sie an der Liibecker Bucht.

Infrastruktur: }
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

chistrlornummer 2 SH-2021-003684614
(oder:

wurde 27)

®

Energiebedarf

l 19 kWh/(m’ a)

—EB
50 75

-

t 34,2 kWh/(m*-a)
(

Anforderungen gemas EnEV *

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 34,2 kWh/(m*-a) Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebaudehille Hy’

Ist-Wert 0,28 W/(m*K) Anforderungswert
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) o

100

55,1 kWh/(m#a)

0,38 W/(m*K)

CO,-Emissionen ® 11 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

Foo | R
175 200 225 >250

p | E |
125 150

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

o080

eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

19 KWh/(m*a)

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung zur

des Warme- und

auf Grund des
Wirmegesetzes (EEWdrmeG)
GeothermieUmweltwarme 100 %
Art: Deckungsanteil: %

%

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462242/

Vergleichswerte Endenergie
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Wohnung 8:

Grundrisse

Zz

My
o,

8.1 Flur 4,73

Abst 1,00
8.2 Bad 7,72
8.3 Schiafen 17,47
3.4 Wohnen/Kochen 3,53 444
8.5 Dachterrasse (50 % von 32,20 m?) 16,10

79,55 V1749
% p.2.88 mf

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462242/
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Grundrisse
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