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Exposé

Einfamilienhaus in Tettau

Ein Haus, das nicht fertig ist, sondern entstehen darf - in
Bestlage

Objekt-Nr. OM-462154
Einfamilienhaus

Verkauf: 89.900 €

Ansprechpartner:
Carsten Seeberger

01945 Tettau
Brandenburg
Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 2.496,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 130,00 m? Garagen 1
Nutzflache 30,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Sonstiges

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462154/
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Objektbeschreibung

Grof3es Grundstiick | Nebengebdaude | Garage | 89.900 € VB | Tettau

Der Moment, in dem man merkt: Das hier ist anders
Sie fahren durch das Tor.

Stellen das Auto ab.

Und plétzlich ist da etwas, das man selten findet:
Platz.

Nicht nur ein Garten.

Nicht nur ein Haus.

Sondern ein Grundsttick, das Luft lasst.

Fur Kinder. Fur Projekte. Fuir Ideen, die sonst keinen Raum bekommen.

Und genau da beginnt die Vorstellung.

Fuar wen dieses Haus wirklich passt

Dieses Haus sucht keine Perfektion.

Es sucht Menschen mit einem Bild im Kopf.

Menschen, die nicht fragen: ,Was ist schon fertig?“
Sondern: ,Was kann daraus werden?*

eJunge Familien, die ein Zuhause aufbauen wollen
*Miitter, die einen Ort zum Ankommen sehen
*Handwerker, die Substanz erkennen

eIndividualisten, die nicht im Standard wohnen méchten
Wer hier kauft, entscheidet sich nicht far Tapeten.
Sondern fiir Moglichkeiten.

Das Haus - ehrliche Basis statt schoner Fassade

Das Einfamilienhaus wurde 1964 errichtet und 1976 erweitert
Es steht solide da.

Unverstellt. Nicht tiberarbeitet.

Innen zeigt sich das Haus so, wie es ist:

bewohnt, gewachsen, in die Jahre gekommen.

Genau das macht es interessant.

Im Erdgeschoss erwarten Sie unter anderem:

ein grofziigiges Wohnzimmer, ein Esszimmer, eine Kiiche, ein Schlafzimmer sowie ein Bad

und eine geraumige Wohndiele

Im Dachgeschoss:

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462154/
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weitere 3 Zimmer, die sich ideal als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen, sowie
zusatzliche Ausbaureserven

Die aktuelle Wohnflache liegt bei rund 130 m?2

Und das Entscheidende:

Die Struktur passt. Der Rest ist Ihre Entscheidung.
Gestaltung & Modernisierung — Schritt fiir Schritt
Dieses Haus verlangt keine perfekte Losung.

Es lasst IThnen die Freiheit, IThren eigenen Weg zu gehen.
*Riaume neu denken

*Bad und Ktiche nach eigenen Vorstellungen gestalten
sTechnik schrittweise modernisieren

*Ausbau nach Bedarf und Budget

Viele Kaufer entscheiden sich bewusst fiir genau diesen Weg:
nicht alles auf einmal, sondern mit Plan und Geftihl.
Preis & Einordnung

Der Angebotspreis betragt 89.900 € (Verhandlungsbasis).
Dieses Haus richtet sich bewusst an Kaufer,

die nicht den Aufpreis fur eine bereits sanierte Immobilie zahlen moéchten,
sondern ihr Zuhause selbst entwickeln.

Sie investieren hier nicht in fertige Losungen —

sondern in Substanz, Flache und Méglichkeiten.

Was man vor Ort merkt

Viele stehen im Garten, schauen sich um und sagen:
+~Wenn wir das richtig machen... wird das richtig gut.”
Und genau in diesem Moment fallt oft die Entscheidung.
Ausstattung

Grundstiick & Nebengebaude — der eigentliche Unterschied
Das Grundstiick umfasst ca. 2.496 m?

Und genau hier liegt der groite Mehrwert.

Vor dem Haus:

eine klare Struktur, Zufahrt, Zugang.

Hinter dem Haus:

Freiflache, die nicht vorgibt, was Sie tun mussen.
Zuséatzlich:

*Nebengebaude mit Werkstatt- und Lagerflachen

*Garage
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*Gartenbereiche mit Entwicklungspotenzial
*Brunnen und Wasseranschliisse vorhanden
Fur Familien bedeutet das: Platz zum Leben
Fiur Handwerker: Raum zum Arbeiten

Fur alle: Freiheit statt Einschrankung

Fazit

Dieses Haus ist kein Produkt.

Es ist eine Chance.

Fur Menschen, die nicht einfach wohnen wollen —
sondern gestalten.

Fur Familien, die Platz brauchen.

Fur Menschen, die nicht den Standard suchen.
Ein Zuhause, das mit lhnen wéachst.

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad

Sonstiges
Ihr nachster Schritt

Viele Eindriicke dieses Hauses lassen sich online nur schwer vermitteln — vor allem das
Zusammenspiel aus Innenhof, separatem Wohnbereich und Grundstiicksstruktur versteht

man erst vor Ort.

Vereinbaren Sie daher einen Besichtigungstermin und erleben Sie selbst, ob dieses Haus zu

Ihrem Alltag passt.
Provision: 0 % Kauferprovision (provisionsfrei)

Rechtlicher Hinweis:

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigenttimer. Fur die Richtigkeit und

Vollstandigkeit wird keine Gewahr tibernommen.
Impressum

Immo-Fuchs-Bilien UG (haftungsbeschriankt)
Margeritenstrafie 8

01979 Lauchhammer

Festnetz: 03574 4673247

Mobil: 0151 / 44 647 800

E-Mail: carsten.seeberger@immo-fuchs-bilien.de
Internet: https://www.immo-fuchs-bilien.de

Lage

Lage — ruhig, gewachsen und genau richtig
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Das Haus liegt in einer angenehmen Wohnlage mit tiberwiegend Einfamilienhdusern
und ohne stérenden Durchgangsverkehr

Eine Umgebung, in der Kinder drauflen spielen kénnen

und man sich schnell zuhause fihlt.

Makrolage (Radius ca. 15 km) — Alltag funktioniert hier

Was dieses Objekt besonders macht:

Ruhe bedeutet hier nicht Verzicht.

Bildung & Betreuung

Kindertagesstéatte im Ort sowie Schulen in Ortrand, Ruhland und Senftenberg
Einkauf & Versorgung

Supermarkte und Dinge des taglichen Bedarfs in kurzer Entfernung erreichbar
Verkehrsanbindung

Autobahn A13 in wenigen Minuten erreichbar — Richtung Dresden und Berlin
Bahnhof Ortrand ca. 10 km entfernt

Medizinische Versorgung

Arzte, Apotheken und Kliniken im nahen Umfeld

Freizeit & Natur

Weite Landschaft, Radwege, Seenregion Senftenberg — perfekt fir Familien und Aktive
Eine Lage, die im Alltag tragt — und gleichzeitig Raum gibt.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

=

o

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462154/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
197,20 kWh/(m?2a)
F

Galerie
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.Haus Seitenansicht re.

Hausrtickseite zum Garten
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Galerie

Eingang

Wohndiele
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Galerie

Kuche

Esszimmer
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Al

Wohnzimmer

Garderobe
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Badausschnitt I
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Badausschnitt II Treppenaufgang

Schlafzimmer I OG
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Galerie

Abseite OG
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Galerie

Schlafzimmer III OG

Dachpotential
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Kellerbeispiel I

Kellerbeispiel 4II
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Treppenaufgang Nebengebaude
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Galerie

) 22 S
Nebengebaude Beispiel I

Nebengebaude Beispiel 1
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Galerie

Nebengebdude

Garage
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Gartenansicht II
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Sicherungskasten

Warmwasserspeicher
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Grundrissdarstellung Einfamilienhaus |m| magicplan

Heimgartenweg 4, 01945 Tettau, Brandenburg, DE
ETAGEN: 2

¥ Erdgeschoss
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Grundrissdarstellung Einfamilienhaus

Heimgartenweg 4, 01945 Tettau, Brandenburg, DE
ETAGEN: 2
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ﬁ magicplan
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Grundrisse

Grundrissdarstellung Einfamilienhaus .
s |m| magicplan
Heimgartenweg 4, 01945 Tettau, Brandenburg, DE
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Grundrisse

Grundrissdarstellung Einfamilienhaus .
| m | magicplan
Heimgartenweg 4, 01945 Tettau, Brandenburg, DE g p
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Grundrissdarstellung Einfamilienhaus

Heimgartenweg 4, 01945 Tettau, Brandenburg, DE
ETAGEN: 2

v 7 Bad
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Grundrissdarstellung Einfamilienhaus

Heimgartenweg 4, 01945 Tettau, Brandenburg, DE

W magicplan
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Grundrissdarstellung Einfamilienhaus

Heimgartenweg 4, 01945 Tettau, Brandenburg, DE
ETAGEN: 2
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Grundrissdarstellung Einfamilienhaus

Heimgartenweg 4, 01945 Tettau, Brandenburg, DE
ETAGEN: 2
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Grundrisse

Grundrissdarstellung Einfamilienhaus |m| magicplan
Heimgartenweg 4, 01945 Tettau, Brandenburg, DE
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Grundrisse

Grundrissdarstellung Einfamilienhaus e
s |m| magicplan
Heimgartenweg 4, 01945 Tettau, Brandenburg, DE
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[ | | |
EFH in 01945 Tettau, Heimgartenweg 4
[ | [ [
Pauschale Wohnflachenermittlung in Anlehnung an WoFIV unter Beriicksichtigung der Dach- u. Wandschrégen
lgemessene Grundflache Wohnflache
Bezeichnung Linge in Breite in Faktor* Flidche in m? nach Abziigen
Meter x Meter in m?
EG
Diele (ohne Treppe) 4,847 3,234 1,00 15,675 15,675
Garderobe 1,761 1,393 1,00 2,453 2,453
Wohnzimmer 3,409 7,253 1,00 24,725 24,725
Esszimmer 3,462 3,116 1,00 10,788 10,788
Schlafzimmer 5,784 3,451 1,00 19,961 19,961
Kiiche 3,668 2,009 1,00 7,369 7,369
Bad 4,688 2,954 1,00 13,848
-Schornstein 0,420 0,580 |- 1,00 |- 0,244
anrechenbare Wohnfliche 13,605
gesamt m? 94,576 94,576
DG
Flur 2,019 1,031 1,00 2,082
-Schornstein 0,310 0,510 |- 1,00 |- 0,158
anrechenbare Wohnfldche 1,923
Schlafzimmer 3,406 2,490 1,00 8,481 8,481
Kinderzimmer 3,417 4,067 1,00 13,897
-Wandvorsprung 0,904 1,914 |- 1,00 |- 1,730
anrechenbare Wohnflache 12,167
Kinderzimmer 2,619 3,671 1,00 9,614 9,614
Anbstellraum 3,500 1,000 1,00 3,500 3,500
gesamt m? 35,685 35,685
Ausbaureserve Dachboden ca. 3,900 10,500 1,00 40,950 40,950
Wohnfliiche EFH ohne Ausbaureserve total m? 130,261
gerundet m? 130,00

Faktor* entspricht 1,00 = 100%, 0,50 = 50%, 0,25 = 25%, 0,00 = keine Wohnflache
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 23.03.2036 Registriernummer: BB-2026-006294548 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Heimgartenweg 4
01945 Tettau
Gebaudeteil 2
Baujahr Gebaude * 1964
Baujahr Warmeerzeuger > * 1996
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 160,6 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser P Strom-Mix
Erneuerbare Energien S Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® ]X[ Fensterluftung [J Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [J Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X{ Eigentlimer [J Aussteller
[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Ingenieurbtiro Terfoort /
Dipl.-Ing. Andreas Terfoort J R
Leopoldstaler Stralle 9 )|

32805 Horn-Bad Meinberg

Ausstellungsdatum 24.03.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o oawon

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.4.7



ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BB-2026-006294548 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 110,4 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

197,2 kWh/(m?a)
A s | c | o | = | F IR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
354,9 kWh/(m?a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
o . XX( Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Ist-Wert 354,9 kWh/(m?-a) Anforderungswert 127,1 kWh/(m?-a) IX( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Geb&udehiille H;'
Ist-Wert 0,91  W/(m*K) Anforderungswert 0,56 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 197,2 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien® [J fur Heizung [ fiir Warmwasser
[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gem3R § 71 Absatz 1 in A+ | A | B | (e} | D | = | & | G
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

S N D & ES X X
[J Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) o)v §rv §(D @(;S? §,§b é‘?f é"e«@b
[ Wérmepumpe (§ 71c) Qfl? I ¥ ,\O‘zf@\ L 56\@ §,§’
O Stromdirektheizung (§ 71d) Fr 2 O L& FF £
[J Solarthermische Anlage (§ 71e) ¥ S @ Ry IS Qq?\,b @‘Z’g @%’69
[J Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) q‘,& (f,‘é}” S é’{é\ qﬁ’g
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) I q~®§ g\\
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) §§ g‘ P &G &
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & &

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit- . der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
— konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °

Art der emeuerbaren Energie Anteil EE ben dig angegebenep Werte kgine Riickschlisse auf den tatséghlichen
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&audenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintréage in der Anlage

3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf
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E N E RG I EAU S E IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BB-2026-006294548
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ © ‘ D E F G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

3

Zeitraum o, Primér— Energie- Anteil A_nteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
BelalB|c| o | E| FIGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
r sich auf Gebadude, in denen Wa&rme fir Heizung und
§0§§ .-,;5‘5 Fo e S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
§ S > g}\g} é‘?(;ff Q$éz’ QS;@\“’ wird.
Q;\? ~Z\% Q*% ééﬁé ,\‘5&9‘1’ *gngQ’S \\’é’g,’s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
4>"’ g‘ q‘,‘ ~Z‘®$° Q°§> 'S% So '5%80 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& é}o)s ®~'o(” ébi? q}g.JE:Q dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O Q%S ~2~<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
§§ $‘ ‘g? & ‘g;q’ Kesselheizung zu erwarten ist.
N N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BB-2026-006294548 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ mdglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Allgemein Beleuchtung - Austausch bestehender O ]X[
Leuchtsysteme gegen LED-Technik
2 Dach Oberste Geschossdecke - Dammung O ]X[
nach MalRgabe des GEG
3 Fenster Austausch der AuBentir nach MalRgabe | X
des GEG
4 Keller Kellerdecke - Dammung nach MaRgabe O ]X[
des GEG
[ weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Ingenieurbiro Terfoort, Dipl.-Ing. Andreas Terfoort

Genauere Angaben zu den Empfehlungen .
Leopoldstaler Strale 9, 32805 Horn-Bad Meinberg

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&audes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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