
Baujahr 1966

Etagen 2

Zimmer 3,50

Wohnfläche 77,00 m²

Energieträger Gas

Summe Nebenkosten 200 €

Miete Garage/Stellpl. 60 €

Übernahme sofort

Zustand Erstbez. n. Sanier.

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage 2. OG

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Obertürkheim

Lichtdurchflutet, traumhaft modernisiert und direkt an
den Weinbergen

Objekt-Nr. OM-462144

Wohnung

Vermietung: 1.330 € + NK
Ansprechpartner:
Maika Steinhuber

70329 Obertürkheim
Baden-Württemberg
Deutschland

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462144/ Seite 1/11 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese wunderschön sanierte, lichtdurchflutete 3,5-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines
sehr gepflegten Mehrfamilienhauses (Baujahr 1966) vereint höchste Wohnqualität mit einer
herausragenden 1A-Lage.

Ca. 77 m² Wohnfläche auf gut geschnittenen, hellen Räumen – dank großer Fenster entsteht
ein großzügiges, lichtdurchflutetes Wohngefühl. Im Rahmen der Komplettsanierung wurden
hochwertiger Parkettboden verlegt sowie das ursprüngliche Badezimmer inklusive
Gästetoilette in ein modern gefliestes, zeitloses Bad verwandelt.

Die gesamte Elektrik wurde neu installiert, die Wasserleitungen teilweise modernisiert – ein
sorgenfreier Einzug ist garantiert.

Zwei Balkone für unterschiedliche Perspektiven: Von einem Balkon genießen Sie einen
herrlichen Blick ins Grüne auf die Weinberge, vom anderen Blick auf einen schönen Spielplatz
mit vielen Bäumen.

Diese ansprechende Immobilie in ruhiger, gepflegter Wohnanlage eignet sich ideal für Paare,
kleine Familien oder anspruchsvolle Singles. Überzeugen Sie sich persönlich von dieser
exklusiven Wohnung.

Ausstattung
Die Wohnung wird ohne Einbauküche vermietet, kann jedoch bei Bedarf gegen Entgelt
eingebaut werden. 

Ein Stellplatz direkt vor dem Haus gehört zur Wohnung dazu und rundet das Angebot ab.

Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Gäste-WC

Lage
Die Mirabellenstraße im Stuttgarter Stadtteil Obertürkheim/Uhlbach befindet sich in einer
besonders gefragten Wohnlage im Neckartal.

Das unmittelbare Angrenzen an die Weinberge ermöglicht naturnahes Wohnen mit gleichzeitig
guter urbaner Anbindung. Spaziergänge und Freizeitaktivitäten beginnen direkt vor der
Haustür, während die Stuttgarter Innenstadt in kurzer Zeit erreichbar ist.

Ideal für Radfahrer: Radtouren bis nach Esslingen und Stuttgart sind problemlos möglich, da
alles flach ist. Man fährt hier schön am Neckar entlang.

Sehr gute Infrastruktur in Obertürkheim:

- S-Bahn-Anschluss mit direkter Verbindung in die Stuttgarter Innenstadt

- gute Anbindung an das Straßennetz über B10 und B14

- Nahversorgung, Gastronomie, Ärzte und Schulen in der näheren Umgebung

Diese traumhafte Immobilie in einer ruhigen, gepflegten Wohnanlage eignet sich ideal für
Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 167,00 kWh/(m²a)

Warmwasser enthalten Ja

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Essbereich
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Flur
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Exposé - Galerie

Balkon vorne

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Exposé - Galerie

Küche

Badezimmer
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Exposé - Galerie

Gästetoilette

Balkon hinten
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Exposé - Galerie

Treppenhaus

Hausansicht
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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