Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Blirohaus in Lauf a. d. Pegnitz

Begehrtes 2 Zimmer Biiro (ca. 51 qm) mit schonem Blick
in der IndustriestraBBe 23a

Objekt-Nr. OM-462113
Biirohaus

Vermietung: 763 € + NK

Ansprechpartner:
Michael Kraus

Telefon: 09123 989442
Mobil: 01579 2390500

Industriestrae 23a
91207 Lauf a. d. Pegnitz

Bayern

Deutschland
Baujahr 1989 Zustand Neuwertig
Etagen 2 Etage 2. 0G
Energietrager 01 Btiro-/Praxisflache 51,00 m?
Summe Nebenkosten 214 € Gesamtilache 61,00 m?
Mietsicherheit 2.196 € Stellplatze 4
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ihre Vorteile auf einen Blick
- Ideale Lage & praktische sowie smarte (Loxone) Ausstattung

- Komplett inklusive Nebenkostenpauschale — Heizung, Wasser, Strom, Winterdienst und alle
weiteren Betriebskosten sind bereits enthalten

- Sofortiges Internet (100 Down / 50 Up) ab den ersten Tagen — Sie erhalten zum Einzug einen
funktionierenden Internetanschluss fur die Ubergangszeit, bis Ihr eigener Anschluss
freigeschaltet ist (bitte ein UniFi Cloud Gateway besorgen, falls sie noch nichts haben oder
Fritz!Box 7490 / 7590 mitbringen. Genaue Details bei der Besichtigung.)

- Keine Maklerprovision — Sie mieten direkt vom Eigentuimer, ohne zusétzliche Provisionen
oder Gebtihren

Das Buiroangebot
Biuiroflachen im 2. Obergeschoss (Biiros kénnen nicht einzeln angemietet werden)
Raum 2-05: ca. 25 m2 + Raum 2-06: ca. 26 m?2

Gesamtmietflache: ca. 51 m?2 Buroflache + anteilige Gemeinschaftsflachen (Flure, Toiletten,
Gemeinschaftskiuiche) ca. 10 m? = ca. 61 m2 Gesamtflache

Miete: 762,50 € netto zzgl. gesetzlicher MwSt.

Die Allgemeinflachen wurden bereits auf die Mietflichen umgelegt.
Nebenkostenpauschale: 213,50 € (All-inclusive — alle Nebenkosten sind darin enthalten)
Stellplatze: je 30,00 € zzgl. gesetzlicher MwSt.

Ausstattung

Moderne Ausstattung & Infrastruktur

- Loxone Zutrittssystem (24/7) zum Gebaude tiber NFC-Chip (kein Schltissel mehr)

- Loxone Intercom Klingel & Gegensprechanlage mit Video/Audio inkl. Turé6ffnungsmoglichkeit
(iber Loxone Handy, Desktop App)

- Glasfaseranschluss der Telekom bereits verfligbar

(bis zu 1.000 MBit/s Download / bis zu 500 MBit/s Upload)

- Voll klimatisierte Blirordume

- Abgehangte Decken mit integrierter, energieeffizienter LED-Beleuchtung

- Jalousien in allen Blirordumen fiir optimalen Sonnenschutz und Sichtschutz

- praktische Gemeinschaftskiiche ausgestattet mit Herd, Kiihlschrank, Sptilmaschine,
Mikrowelle, Wasserkocher und weiterem Zubehor

- Ausreichend Stellplatze direkt am Objekt (kostenpflichtig)
Nichtraucherbtiro
Das gesamte Gebaude ist ein reines Nichtraucherobjekt.

Rauchen ist in den Biiros sowie in allen Innenbereichen des Gebdudes nicht gestattet. Wir
bitten Sie, dies zu berticksichtigen. Eine Raucherzone befindet sich aufSerhalb des Gebaudes.
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Die vorhandenen Tische und Stitihle konnen kostenfrei ibernommen werden. Das Sofa, sowie
die IT werden noch ausgeraumt.

Fugiboden:
Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges
Besichtigungstermine

Jederzeit moglich. Melden Sie sich einfach hier auf die Anzeige oder unter der angegebenen
Mobilnummer. Kontaktaufnahme gerne auch tiber WhatsApp.

Lage
Industriegebiet Lauf a. d. Pegnitz
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
44,00 kWh/(m?2a)
102,00 kWh/(mz2a)

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

\WC Damen WC Herren Kiche
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Anhange

1. Energieausweis
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'ENERGIEAUSWEIS tu: nichwonngesude

~ gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * BY-2015-000644583 Aushang

Gilltig bis: 12.09.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
~ Gebiude
" Hauptnutzung/ Gebéude fiir Produktion, Werkstétten
_Gebaudekategorie
- Adresse Industriestrae 23a, 91207 Lauf an der Pegnitz
Gebiudeteil ganzes Gebaude
_Baujahr Gebaude 1989
_Nettogrundfidche 2296
Wesentliche Energietréger fiir | Heizol
 Heizung und Warmwasser :
- Erneuerbare Energien | At keine | Verwendung: keine !
"‘ Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme [
102 kWh/(m*-a) |
am E .
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Warrwasser enthalisn fur Heizung und Warmwasser

Endenergieverbrauch Strom |
44 KWh/(m*a) '
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A Vergleichswert dieser Geb&dudekategorie l

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir  fur Strom
D Zusatzheizung D Warmwasser D Loftung gingebaute Beleuchtung E Kihlung |Z| Sonstiges
 Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes 218 kWh/(m*a)
Aussteller
W-.—Ing. FH}
Antonio Fabian
Eisenstrafie 3¢ .
91233 Neunkirchen am Sand 13.09.2015 tdp \ é (
Ausstellungsdatum Unterschrift des
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Andﬁrun?sverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zutellung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtraglich einzusetzen.
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