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Exposé

Wohnung in Kodln Siilz

[IErstbezug nach Sanierung: Stilvolles Studio-Apartment
mit Domblick im Uni-Center!

| ‘a Objekt-Nr. OM-462065
Wohnung

Vermietung: 990 € + NK

Ansprechpartner:
Maximilian Lorenz

=4

Luxemburger Strafie 124-136

50939 Koln Sulz

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme ab Datum
Zimmer 1,00 Ubernahmedatum 01.07.2026
Wohnflache 39,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Energietrager Fernwarme Etage Hoéher als 5. OG
Nebenkosten 115 € Heizung Sonstiges

Heizkosten 75 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in deinem neuen Zuhause tiber den Dachern von Koln!

Dieses frisch sanierte und komplett neu méblierte 39 Quadratmeter grofie Studio Apartment
in der 16. Etage des Kolner Uni Centers an der Luxemburger Strafle, vereint zeitlose Eleganz
mit moderner Funktionalitat.

Der Raum wurde als Erstbezug nach einer umfassenden Sanierung mit viel Liebe zum Detail
gestaltet. Hochwertige Materialien, ein durchdachtes Farbkonzept sowie feine Akzente
verleihen dem Apartment eine sehr hochwertige Atmosphéare. Dank der grofien Fensterfront
wirkt der Raum wunderbar lichtdurchflutet und einladend.

Das absolute Highlight ist der eigene Balkon, der mit einer gemtitlichen Sitzgarnitur
ausgestattet ist und einen fantastischen freien Blick direkt auf den Kélner Dom bietet, perfekt,
um den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Schon beim Betreten des Apartments wird die durchdachte Anordnung der Mébel deutlich.
Der Wohnbereich besticht durch eine stilvolle, bequeme Couch und ein passendes Sideboard,
die einen gemutlichen Wohnbereich erschaffen.

Fur reichlich Stauraum sorgt ein grofSer, eleganter Kleiderschrank, der als Raumtrenner dient
und perfekt auf das Gesamtkonzept abgestimmt ist. Ein schéner Tisch mit passenden Stiihlen
dient flexibel als gemititlicher Essplatz fiir schone Abende oder als stilvoller Arbeitsbereich fir
das Homeoffice.

Der Schlafbereich wurde clever in den Raum integriert und bietet mit einem hochwertigen,
komfortablen Bett einen privaten Riickzugsort, der Ruhe und Gemiitlichkeit ausstrahlt.

Die moderne Kiichenzeile fligt sich optisch perfekt ein und ist komplett neu mit allen
wichtigen Elektrogeraten ausgestattet, hier trifft Asthetik auf Funktion. Das frisch
modernisierte Badezimmer wurde mit einer luxuridsen Regendusche, einem eleganten
Waschtischschrank und geschmackvollen Details ausgestattet.

Das Apartment wird absolut bezugsfertig Giibergeben, sodass Sie eigentlich nur noch mit Ihrem
Koffer einziehen miissen!

Auch das gesamte Objekt bietet Ihnen einen besonderen Komfort und maximale Sicherheit.
Ein hauseigener Concierge Service steht Ihnen im reprasentativen Eingangsbereich 24h zur
Verfiigung und Gbernimmt unter anderem die Paketannahme fir Sie.

Der grof3ziigige Briefkastenraum sowie eine Videotiberwachung im Eingangsbereich des
Gebaudes sorgen fir ein rundum sicheres Wohngefiihl. Zudem befindet sich die
Hausverwaltung direkt im Objekt, was fiir kurze Wege bei allen Anliegen sorgt. Ein
Tiefgaragenstellplatz kann bei Bedarf flexibel angemietet werden.

Eine seltene Gelegenheit fiir Singles, Paare, Studierende oder Pendler, die urbanes Leben auf
hochstem Niveau suchen.

Ausstattung

In dem Apartment enthalten:
Ausstattung:

- Bett

- Kleiderschrank

- Spiegel

- Garderobe

- Sideboard
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- Couch

- Tisch

- Sttihle far den Ess- und Arbeitsbereich

- Einbauktiche mit Elektrogerdten (ohne Geschirr und Utensilien)
- Geschirrsptlmaschine, Herd, Ceranfeld, Dunstabzugshaube, Spiile, Kiihlschrank
- Balkon mit Sitzgarnitur

- Badezimmer mit Regendusche & Waschtischunterschrank
Service:

- Zentrale Lage

- Domblick

- 24h Concierge Service

- Paketannahme

- Hausverwaltung im Objekt

- Briefkastenraum

- Waschkitiche

- Videotiberwachung im Eingangsbereich

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug

Sonstiges

Mietkonditionen auf einen Blick:

Verftigbarkeit: Ab 01.07.2026

Mietdauer: Mindestens 1 Jahr (langfristiges Mietverhéltnis erwtinscht)
Zustand: Erstbezug nach Sanierung (komplett neu mobliert)
Monatliche Kosten: 990 € Kaltmiete | 1.180 € Warmmiete

Kaution: 2.970 € (entspricht 3 Monatskaltmieten)

Diese Wohnung wird provisionsfrei angeboten.

Hinweis: Bei den Bildern handelt es sich um KI-generierte Visualisierungen. Die Wohnung
befindet sich aktuell in der finalen Sanierung, wird in wenigen Tagen fertiggestellt und wird
dem gezeigten Zustand dann sehr nahekommen.

Lage

Das Uni Center an der Luxemburger Strafe zeichnet sich durch eine der vielseitigsten und
praktischsten Lagen im gesamten Kolner Stadtgebiet aus. Die geografische Nahe zur
Universitat zu K6ln macht die Adresse zu einem absoluten Hotspot. Der Hauptcampus, die
verschiedenen Fakultiten, Bibliotheken und Mensen liegen nur einen kurzen Spaziergang
oder eine schnelle Fahrradfahrt entfernt, was den Alltag extrem entschleunigt und kostbare
Zeit spart.

Fur die tagliche Nahversorgung ist im direkten Umkreis bestens gesorgt. Mehrere grofie

Supermarkte, gut sortierte Drogeriemarkte, inhabergeftihrte Backereien, Apotheken und
Banken sind bequem zu Fuf erreichbar, sodass alle Erledigungen des taglichen Bedarfs ohne
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Auto absolviert werden kénnen. Wer einen Ausgleich zum urbanen Grof3stadtleben sucht,
profitiert von der direkten Nachbarschaft zum Inneren Griingirtel. Diese weitlaufige, griine
Parkanlage ist eine griine Oase mitten in der Stadt und bietet perfekte Moglichkeiten fur
ausgedehnte Joggingrunden, sommerliche Grillabende mit Freunden oder einfach entspannte
Nachmittage auf den grofien Wiesen. Hier verbindet sich die pulsierende Energie der
Rheinmetropole perfekt mit kurzen Wegen, maximaler Flexibilitat und einem hohen
Freizeitwert.

Ein unschéatzbarer Vorteil im Alltag ist die ltickenlose Infrastruktur, die sich direkt rund um
das Gebaude erstreckt. Die Stadtbahn Haltestelle Universitat der vielbefahrenen Linie 18
befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Haupteingang. Von dort aus gelangen Sie ohne
jegliche Umstiege in weniger als zehn Minuten zum zentralen Kélner Knotenpunkt Neumarkt,
zum Hauptbahnhof fir den Fernverkehr oder in die charmante, lebendige Stidstadt mit ihren
unzahligen urigen Kneipen, modernen Cafés und internationalen Restaurants. Auch fir
Autofahrer ist die Lage strategisch perfekt, da die Autobahnanbindung tiber den Verteilerkreis
Ko6ln Stid und die A4 in wenigen Minuten erreicht ist, was die Wohnung auch fiir
Berufspendler auf3erhalb von Koln hochattraktiv macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 157,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohn-/Schlafbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/462065/ Seite 5/8



Galerie

Kuchenzeile

Flur
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Galerie
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Grundrisse

Ausgangsplan

Legende:

770 Bestehende Mauer

Projekt Ne1195355
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