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Exposé

Landhaus in Jersbek

GroBziigiges Landhaus am Feldrand - naturnah wohnen
vor den Toren Hamburgs (Energieklasse A)

Objekt-Nr. OM-462036
Landhaus

Verkauf: 1.650.000 €

22941 Jersbek
Schleswig-Holstein

Deutschland

Baujahr 1986 Zustand Neuwertig
Grundstiicksflache 1.576,00 m? Schlafzimmer 3

Etagen 1 Badezimmer 3

Zimmer 9,00 Garagen 2

Wohnflache 330,00 m? Carports 1

Nutzflache 110,00 m? Stellplatze 3

Energietrager Erdwéarme Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

»,Objektbeschreibung / Ausstattung®

Willkommen in unserem Landhaus am Feldrand - einem grof3ztigigen Zuhause, das
naturnahes Wohnen mit der Nahe zu Hamburg verbindet. Das sonnige Stidgrundsttick liegt
direkt am Feldrand: Der Blick schweift tiber Wiesen und Felder bis zum Horizont, und das
Naturschutzgebiet Duvenstedter Brook beginnt nur wenige Schritte entfernt.

Auf rund 330 m2 Wohnflache und zusatzlich etwa 110 m?2 Nutzflache bietet das Haus viel
Raum - fur die Familie, fur Gaste, fur das Arbeiten von zu Hause oder das Leben mehrerer
Generationen unter einem Dach. Grof3e Fensterflachen holen Licht und Landschaft ins Innere
und schaffen in nahezu jedem Raum einen unmittelbaren Bezug zur Natur.

Das Erdgeschoss erstreckt sich tiber etwa 140 m?: ein grofziigiger Wohnbereich mit offenem
Kamin, ein Essbereich mit Grundofen, die Kiiche, ein separates Arbeitszimmer sowie
Wirtschafts- und Nebenridume. Die RAume gehen harmonisch ineinander tiber und vermitteln
ein angenehmes Gefiihl von Offenheit und Grofztigigkeit.

Im Obergeschoss liegen vier weitere Zimmer, darunter ein Bereich mit Duschbad en suite und
ein grof3zligiges Bad mit eigener Sauna. Erginzt wird diese Ebene durch einen separaten
Wohnbereich mit eigenem Zugang — mit drei Zimmern, Ktiche, Bad und Balkon. Ob als
Einliegerwohnung, Géstebereich oder Wohnraum fiir erwachsene Kinder und Angehoérige: Die
Nutzungsmaoglichkeiten sind vielfaltig.

Zum Anwesen gehoren eine integrierte Doppelgarage, weitere Nutzraume sowie ein Carport mit
angrenzendem Gewéachshaus. Das Gebdude ist teilunterkellert.

Fur zeitgemaf3en Komfort sorgt moderne Technik: eine Erdwarmeanlage mit Fubodenheizung
im ganzen Haus sowie eine Photovoltaikanlage. Damit erreicht die Immobilie die
Energieeflizienzklasse A — hoher Wohnkomfort und nachhaltige Technik gehen hier Hand in
Hand.

Ein besonderes Detail empfangt schon bei der Anfahrt: das historische Hamburger
StraBenpflaster im Eingangsbereich, das dem Haus eine ganz eigene Handschrift verleiht. In
den vergangenen Jahren wurde die Immobilie grundlegend modernisiert. So prasentiert sie
sich heute als grof3ztigiges Zuhause mit viel Charakter — eingebettet in eine auflergew6hnlich
schone Landschaft.

Gern senden wir Interessenten ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Fotos und Grundrissen
Zu.

Ausstattung

Rotsteinklinker

Walmdach und Schleppbauben mit schwarzem Biberschwanz eingedeckt 2022
Stahlkonstruktion der Wendeltreppe aus einem Stiick gezogen und Holzstufen
Einbauktiche nach eigenem Entwurf durch Tischlerei gefertigt, mit Sockelschubladen
Backofen und Geschirrspiiler auf Arbeitshéhe, Kaffeevollautomat - Miele Gerate
Heizung Erdwarme, Komplett CO2-emissionsfrei, FuSbodenheizung

Zufahrt aus Hamburger Kopfsteinpflaster

Carport mit Photovoltaik

Gewachshaus, eigner Brunnen

Gartnerische Anlage mit Teich

Glasfaseranschluss
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Jersbek gehort zu den schonsten Wohnlagen im nordéstlichen Hamburger Umland — gepragt
von alten Baumalleen, weitlaufigen Wiesen und einer gewachsenen Kulturlandschaft. Hier
verbindet sich landliches, naturnahes Wohnen mit einer sehr guten Anbindung an Hamburg
und das nahe Bargteheide.

Das Umfeld ist gepragt von Feldern, Knicks und kleinen Waldstiicken. Unmittelbar angrenzend
erstreckt sich der Duvenstedter Brook, eines der eindrucksvollsten Naturschutzgebiete im
Hamburger Raum - bekannt fiir weitlaufige Feuchtwiesen, stille Waldflaichen und bedeutende
Kranichreviere. Eine echte Besonderheit ist der Rotwildbestand: Seit rund 100 Jahren lebt
hier eine der groften Rotwildarten der Welt. Wahrend der herbstlichen Brunft entsteht eine
einzigartige Atmosphare, die Naturfreunde aus der gesamten Region anzieht.

Der nahe Jersbeker Forst erganzt die Landschaft mit alten Mischwaldbestanden, stillen Wegen
und einem weit verzweigten Netz aus Reit-, Wander- und Fahrradwegen - ideal fiir lange
Spaziergange, Ausritte oder sportliche Aktivitaten zu jeder Jahreszeit.

Jersbek ist besonders bekannt durch das historische Gut Jersbek mit barockem Park und
alten Lindenalleen — ein Ort mit kultureller Geschichte und besonderem Charme. Auch die
Freizeitkultur ist lebendig: Reitsport spielt traditionell eine grof3e Rolle, ebenso Golf, Tennis,
Joggen und Radfahren. Mehrere Reitanlagen, Golfplatze und Sportvereine liegen in der
naheren Umgebung.

Das nahe Bargteheide bietet alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Arzte, Apotheken,
Restaurants, Cafés und samtliche Schulformen, dazu kulturelle Angebote, ein Kino und
kleinere Theaterveranstaltungen. Die Hamburger Innenstadt ist mit dem Auto wie mit
offentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Jersbek verbindet auf seltene Weise Natur und stilvolles Leben im Grinen mit einer sehr
guten Infrastruktur - ein Ort fiir Menschen, die Freiraum, Landschaft und Qualitat schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 44,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Feldrand

Sudseite
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Wohnzimmer, Kamin

Esszimmer
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Galerie

Kuiche, mit Blick ins Esszimmer

Treppenhaus
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Galerie

Gastezimmer

Bad mit Sauna
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWE I S fiar Wohngebéiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

16. Oktober 2023

Registriernummer: SH-2024-005014675 2

24,6 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

44,0 kWh/(m?-a)
AEREA e | c | o e | ¢ DR
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79,2 kWh/(m?*-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
Anforderungen gemif GEG * Fir Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
. JX( Verfanren nach DIN V 18599

Brimérenerglebedar ] Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
Ist-Wert 79,2  KWh/(m*a) Anforderungswert 126,0 kWh/(m*a) [l Vereinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG

Energetische Qualitit der Gebaudehulle H,'

Ist-Wert 0,51 WHm*K) Anforderungswert 0,70  W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien ' [ far Warmwasser

] Nutzung zur Erfilllung der 85%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[T} Erftllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG”
Haustbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fOr Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 711.g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Erfuilung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

[] fur Heizung

Oooooooa

(]

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  aptell War- Antell EE®  Antell EE"
mebereit-_  der Einzel- aller "
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe * %
[ Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht giit”
Art der erneuerbaren Energle Antell EE "’
%
%
Summe ° %

[C] weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung maéglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmeberaitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

oo aw o

Hotigenroth Software AG, Energieberater 12.2.2

44,0 KWh/(m?a)
Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine RlckschlUsse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen BedarfswertederSkalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfidache
(Ay), die im Allgemeinen gréfer st als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschiieftlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gema Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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