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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Schwalbach am Taunus

PROVISIONSFREIES RMH | KERNSANIERT |
SCHWALBACH AM TAUNUS

Objekt-Nr. OM-461932
Reihenhaus

Verkauf: 799.000 €
65824 Schwalbach am Taunus

Hessen

Deutschland
Baujahr 1965 Energietrager Fernwarme
Grundstticksflache 240,00 m?2 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand Neuwertig
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 170,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein vollstandig kernsaniertes Reihenmittelhaus in attraktiver und gefragter
Wohnlage von Schwalbach am Taunus im direkten Rhein-Main-Gebiet.

BITTE KEINE MAKLERANFARGEN!

Die Immobilie wurde urspriinglich ca. 1965 erbaut und im Jahr 2025 umfassend
modernisiert und kernsaniert. Hierbei wurden grof3e Teile des Hauses technisch sowie optisch
auf einen modernen Wohnstandard gebracht.

Zusatzlich wird das Haus derzeit durch eine bereits vollstindig genehmigte Aufstockung
erweitert. Die bisherige Wohnflache von ca. 120 m2 erhéht sich hierdurch auf ktuinftig ca. 170
m? Wohnflache.

Die neu entstehenden Flachen der Aufstockung werden im aktuellen Rohbauzustand verkauft.
Samtliche baurechtlichen Genehmigungen sowie die entsprechenden Freigaben liegen bereits
Vor.

Der weitere Innenausbau kann individuell nach eigenen Vorstellungen fertiggestellt werden.
Auf Wunsch kann die Fertigstellung auch vollstandig tiber die Hornung Group erfolgen. Gerne
erstellen wir hierzu ein individuelles Ausbau- und Ausstattungsangebot.

Das Reihenmittelhaus eignet sich ideal fiir Familien, Berufspendler sowie Kaufer, die eine
modernisierte Immobilie mit zusatzlichem Ausbaupotenzial in direkter Nahe zu Frankfurt am
Main suchen.

Bereits heute tiberzeugt die Immobilie durch zahlreiche moderne Ausstattungsmerkmale:
Gaste-WC mit Dusche im Erdgeschoss

Tageslichtbad im Obergeschoss mit Badewanne und Fenster

hochwertige Einbauktiche

Balkon

Terrasse

vollunterkellerter Bereich

Kunststofffenster mit Doppelverglasung

Fernwarmeversorgung

Durch die Kombination aus Kernsanierung, zuséatzlicher Wohnraumerweiterung, moderner
Ausstattung sowie der hervorragenden Lage in Schwalbach am Taunus hebt sich die
Immobilie deutlich von klassischen Reihenhausern vergleichbarer Baujahre ab.

Die Immobilie bietet eine seltene Kombination aus modernisiertem Bestand, bereits

genehmigter Erweiterung sowie individuellem Gestaltungspotenzial im begehrten Rhein-Main-
Gebiet.

Ausstattung

Highlights der Immobilie:
*Reihenmittelhaus in gefragter Wohnlage
*Schwalbach am Taunus
*Kernsanierung in 2025

*Erweiterung von ca. 120 m? auf ca. 170 m? Wohnflache

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461932/ Seite 2/17



eAufstockung bereits genehmigt

*Fernwarme

*Kunststofffenster mit Doppelverglasung
*Géste-WC mit Dusche im Erdgeschoss
*Badezimmer mit Badewanne im Obergeschoss
sTerrasse

*Balkon

sVollunterkellert

*Hochwertige Einbauktiiche

*Rohbauflache der Aufstockung individuell ausbaubar
*Provisionsfreier Verkauf

Hinweis zur Aufstockung / Ausbau

Die derzeit entstehende zusatzliche Wohnflache wird im Rohbauzustand verkauft. Samtliche
baurechtlichen Genehmigungen fiir die Aufstockung liegen bereits vor.

Der zukunftige Kaufer kann den Innenausbau individuell nach eigenen Vorstellungen
gestalten.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigenttimers. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat der Angaben wird keine Haftung oder Gewahr tibernommen. Anderungen,
Irrtimer sowie Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Lage

Pommernstrafie 2
65824 Schwalbach

Die Immobilie befindet sich in gefragter Wohnlage von Schwalbach am Taunus im direkten
Einzugsgebiet von Frankfurt am Main und zahlt aufgrund der hervorragenden Infrastruktur
sowie der schnellen Anbindung zu den beliebten Wohnstandorten im gesamten Rhein-Main-
Gebiet.

Schwalbach am Taunus verbindet ruhiges Wohnen mit einer ausgezeichneten urbanen
Infrastruktur und bietet insbesondere fiir Familien, Berufspendler sowie Mitarbeiter der
umliegenden Wirtschaftsstandorte ideale Voraussetzungen.

Die Frankfurter Innenstadt, Eschborn, Sulzbach sowie der gesamte Main-Taunus-Kreis sind
in kurzer Zeit erreichbar. Besonders die Nahe zu den grofien Arbeitgebern und
Buirostandorten in Eschborn macht die Lage zusatzlich attraktiv.

Die Anbindung an den oOffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. S-Bahn- und Busverbindungen
ermoglichen eine schnelle Verbindung nach Frankfurt am Main sowie in die umliegenden
Stadte und Gemeinden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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