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Exposé

Doppelhaushalfte in Hennigsdorf

Leben zwischen Wasser und Natur - Doppelhaushalfte
am Hafen

Objekt-Nr. OM-461910
Doppelhaushalfte

Verkauf: 695.000 €

16761 Hennigsdorf

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahmedatum 01.09.2026
Grundstiticksflache 285,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 151,00 m? Carports 1
Nutzflache 151,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Diese moderne und hochwertig ausgestattete Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 2019 vereint
zeitgemafie Architektur, energieefliziente Bauweise und ein durchdachtes Wohnkonzept fiir die
ganze Familie.

Auf ca. 151 m? Wohnflache und einem ca. 285 m? grofen Grundstiick bietet das Haus
insgesamt funf Zimmer sowie ein helles, offenes Raumgefiihl mit optimaler Stid-Ausrichtung
in nahezu allen Wohnbereichen. Die Lage in der Hafenstraf3e in Hennigsdorf tiberzeugt durch
ihre ruhige, gewachsene Wohnumgebung in unmittelbarer Nahe zum Hafen und zur Natur.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zligiger Wohn- und Essbereich mit viel Tageslicht sowie
eine moderne Einbauktiche mit hochwertigen Siemens-Markengeraten. Erganzt wird diese
Ebene durch ein Gaste-WC mit Dusche und Hauswirtschaftsraum.

Das Obergeschoss bietet komfortable Schlaf- und Kinderzimmer sowie ein gepflegtes
Badezimmer. Im Dachgeschoss steht ein flexibel nutzbares Studio und Abstellraum zur
Verfligung, das sich ideal als Homeoffice, Gaste- oder Hobbybereich eignet. Von hier aus
besteht direkter Zugang zur sonnigen Dachterrasse mit Blick ins Griine.

Ein besonderes Highlight ist die stidlich ausgerichtete Wohnsituation, die fiir helle, freundliche
Raume und eine angenehme Wohnatmosphére sorgt. Der angrenzende Parkblick unterstreicht
das naturnahe und ruhige Wohngeftihl.

Zur Ausstattung gehoren zudem eine Fuf3bodenheizung in allen Etagen sowie ein
Carportstellplatz direkt am Haus. Die Kombination aus moderner Gebaudetechnik und
effizienter Energieversorgung rundet das Gesamtpaket ab.

Die Lage bietet eine hohe Lebensqualitit: ruhig gelegen und dennoch nur wenige Minuten vom

Hennigsdorfer Hafen entfernt — ideal fiir alle, die Natur, Wasser und stadtische Infrastruktur
harmonisch verbinden méchten.

Ausstattung

AUSSTATTUNG:

Massivbau Kalksandstein

KfW-Effizienzhaus 55

Fufbodenheizung alle Etagen

Dachterrasse

Gasbrennwerttherme

Solaranlage mit Solarspeicher

3-fach Warmeschutzverglasung

Elektrische Rollladen (bodentiefe Fenster)
Dezentrale Liftung mit Warmerickgewinnung
Badewanne + bodengleiche Dusche im Bad
Hochwertige Sanitarkeramik (Grohe/Keramag)
CAT-7-Vernetzung + TV-Kabel (Stern)

Carport (Holzkonstruktion, Flachdach)
Uberdachte Terrasse

Fufbodenheizung auf allen Etagen
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Heizungsart: Gas

Solare Warmwasserbereitung

Fliesen im Erdgeschoss
Premium-Vinyl / Designboden (OG)
Carport (1 Stellplatz)

Hochwertiges Gartenhaus — Biohort
Garten vorhanden
Hauswirtschaftsraum

Einbaukiiche mit hochwertigen Gerate
Balkon

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Hennigsdorf liegt im Norden von Berlin, direkt an der Stadtgrenze und bestens angebunden an
die Hauptstadt. Das Wohngebiet ,Hafenstrafe" ist ein ruhiges Neubauquartier mit guter
Infrastruktur: Schulen, Einkaufsmoéglichkeiten und Freizeitangebote sind in der Nahe. Berlin-
Mitte ist per S-Bahn schnell erreichbar (S25).

S-Bahnhof Hennigsdorf - 600 m / 6 Min. zu Fuf3

Berlin Mitte — ca. 35 Min. (PKW)

Flughafen BER - ca. 55 Min. (PKW)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 31,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Gaste WC+Dusche
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Flur

Treppengelander
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Bad
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Bad
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Arbeitszimmer
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/461910/ Seite 14/24



SRS

M,
¢
(
\
)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461910/ Seite 15/24



Grundrisse

L} . .'R ]
Pronatrermi/ 200 Phencthers0/200
Lage KS-WIW: The ///////;
5 . Lage : m
| U\ é
v
8P : 74 %
gy g | WOHNEN <V
220 cm unter Decke li. RH. 253 m 4
c
: 2 A 2534 m' /
35 , U: 20.33 m
gE Fliesen
o 200 . 3
/ i i @) 2000 OK B
Deckpeafinng Treppe 1 -021 OK RFB &
‘TTSchomstein -
Schiedel
|- ABS 1E—TL
==}
SwW.,, | 1. KS-MW:
I—I_—_’—Jl & 8mL.n°1:KImnmdn
T 7020 77 A _ _ Estrichfuge |
offene Zweiholmtreppe
15 Stg. 19.33/24 I
KUCHE/TREPPE |
: A 1570 m? o
: U: 17.89/14.38 m =
# Alg 1" Fliesen @
anaud 1111 @)
et | A :
7 _| |
§ 2 L
g(s)/ao ) DIELE : @ \ E
e o a2 A: 6.68 m Z " OO' 3
18020,/20 U: 1289 m e o0 S
2
8 N “
| £ ‘_VI. = > L j
e & ]
;:&\? - Jmmwn )
e ,,f_'— A 475 m? - 1
)/ | [Bhs, U: 875 m S E
> / o Fliesen :
| HY R
F—KS-Stuae V/////@)////////////, 7
Brh 1.53 Phom /200
| © oW I 1 1| ana KQ MW - Tharmimmetaln
EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461910/ Seite 16/24



Grundrisse

T 1
5| i l | \\ 13
-yl | n 4 | |
Liftungsgerdt I 1 \_ //
Kembehrung 920 cm, Liiftungsgerdt %
Achse 4. Bobrung | ’ Kembohrung 920 ¢m, /
220 cm unter Decke | ’ Achee d. Bohrung P
ELTERN : | 220 ¢m unter Decke é
. RH. 2.53 m ' %
" /
A 1456 m* | f ]
U: 1547 m B 8 %
Lominat 1 Y
1.90 : ' .33 G»z.so 0K F7B ?
% 190 he T 3 U 277 KRB
3 175 U ¢
De;;serﬁﬂnung Treppe : ’ KIND 2 %
A BD/DO | q A: 1329 rn2 é
== | { U: 16.68 m £
R i), Blg | ( Lominot %
DX ZZ7 ZZF3 | Sk —F /
FLUR | ; ’
25 7
A x 306 m - ~ /
U: 1107 m g
Lominbt =
I 7 < ’mil i £ 2 4 4 4 C
08 = g
12 | - /
741 L4 T é
025190 = 1| I g
iy T - /
. 2\ |
A.. 9.46 m 1 b KIND 1 g
3 U: 1496 m | = 2 Y
: : f A 1187 m ¥
160 Fliesen ol U: 1488 m Y
s - Lominat |
1 | // ¥ f
: ‘ t o2 /
{ il " /
|8 | M - ;
[ B 1 (] n_ Y
Ae| L] o A %1 f
el .gJ { Brh 1.00 %
77, 4
e AN dtnsrist Liftunasoerat
0G 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461910/ Seite 17/24



Grundrisse
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Rohmen mind. 3 cm Oberddmmen
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SAMTLICHE MASZE SIND AM BAU ZU PROUFEN!

MASZABWEICHUNGEN SIND MIT DER ORTLICHEN BAULETUNG
BZW. DEM PLANVERFASSER ZU KLAREN!

T e LUFTDICHTIGKEITSPRUFUNG! DH 9/10
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240 cm  Stohlbetondecks 1. 0G 15517 Furstenwalde 8ot oo | % T srones

____m_.. GRUNDRISS DACH FAMILY 6-DT _

WUl 58 032018 T WSS 1 50 BAT-NR:
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F1 Fubodenaufbau Erdgeschoss
Detail AH-Q-FA-701:

Fulibodanoufbu von oben och unien

= Nuizachicht nach Baubeschreibung

I‘I.S om Zementeetrich ul:twrm'mn. Hlb':ﬂch CT-C20-F4
PE- i

mi

3.2 cm Trittechaldimmung, follenkaschiert,

EPS-T 35-3 040 DES am, Belastharkett 24 kN/m',
Trittachallverbesssrung 228 dB, dynam. Steifighsit <20 MN/m*
(2. Bachl Thermorclle EPS DES am 040)

AufbauhBhe ca. 21 em
~ Abdichtung noch DIN 18533-2

250cm  Bodenplatte auf 2 Lagen PE-Fokie

44,

KS—Planelements, DIN 108 In DUnnbetimbriel
KS—PE-20-2,0 100x cm) LuBxH
Wanddicke 15cm (trag. W/4

Therm—Kimmetein cbe 1. Loge im EG
Warmed@mmung gem. EnEV-Nachwels

]
vz

Zzzzza

Porenbeton FFZ
Volgpeplation, DIN 4103-2, vergipat
S7xikacm

Wanddicke Bom (nichtirag. M)
U-Wert Fonster: 0,00

U-Wert :

U-Wert Houseingangetdr: 1,50

F2  FuBbodenaufbau Ober—/Dachgeschoss

Detail AH-Q-FA-702:

Eulbodenaufbou von cban nach urten
~ Nutzschicht nach Baubeschrelbung

= 85 cm Zementsstrich als achwimm. Heizestrich CT—C20-F4
Ankergowabs und Rosteraufdruck

- 1 lg PE-Verbundfolia mit

= 32 cm Trittachaldmmung, folienkoschiert,
EPS-T 35-3 045 DES sm, Belostbarkeit 24 ki/nv',
Trittachall
(2B. Bochl Thermorolle EPS DES sm 045)

‘AufbouhBhe ca. 13 cm

240 cm Stohibatondecks 0. EG bzw. 0C

F4  Asfbou Dach
Detail AH-Q—FD—802:

Aufbau von oben ngch unien
" bituminiee Abdichiung, 2-loglg
obere Lage beklest, widerstandsfihig gegen Flugfeusr
;-. m kalt-selstidebenda Polymerbitumenbahn (KSP)
m.

228 dB, dynam. Stefigheit 20 MN/mv

F3  FuBbodenaufbau Dachterrasse/Holzbelag

Detall AH:

-Q-FD-612

Eulbodenqubay von_oben nach urisn
= Terrossenbelog, Dougiasle, Dimensiorerung gem. erforderl.

~ Gummi-/Kunststoffaufiager
— Bautenschutzmotis ais Strelfen

- Torrossonablchtung, drelaglg
1. Lage: kaft-selbatidsbendo Polymerbitumenbahn (KSF)

— Keilholz, Breits >12cm, Stimhotz versiogelt

tallumiort

§

Lage: F m. F
o™ mind, 250g/m* Folyestervisssinioge

m.

besandet.

" 'm. mind. 250g/m? Polyestariessinioge
Aufbou sind mindestens 2 Polymerbitumenbahnen
, . h. zur Bouverlacbdichtung goeignets Bahnen

m ¥

2u verwandenl

240 cm  Stahibetondecke L 0G

beschiefert

— Gefllleddmmung, 2%, d=22cm i. U, WLG
~ Dampfaperre (ALU)+Voranatrich

24,0 cm  Stohbetondecks 0. OG

LUFTDICHTIGKEITSPRUFUNG!

— Gefiilledimmung, 2%, d=14cm i. M., MG 035
Dampfaperre (ALL) + Voranetrch, bituminis

7
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DH 9/10

[ruev 16761 HENNIGSDORF "HAFENSTRASSE" | [P |
Fanster und HET 35 cm in Dimmebene achiaben,
‘Vorwandmontogeplatte lllbruck Systemtyp 1 BAUHERR: PLANER:
Rahmen mind. 3 em Uberddmmen Bonava Wohnbau GmbH
. Am Nordstern 1
DH 9/10: +0.00=0K FFB EG=33.50 m {i. DHHN92 15517 Farstenwalde R . R
o v e oom | s
[ scHNmT FAMILY 6-DT |
MABSTAS: BLATT-NR.:

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461910/

DU 98,03.2018 DEARS: M. GRAUL

Tieas Zeichnung darf ohne Ganehmrigung der NCC wedar verviafaltigt, noch Dritian zur Eneicht Uberiosaen oder n eonstiger Welaa TRhaRIch miigetallt werdenl

1:50
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Gartenansicht Seitenansicht DHH 9
[ wertkale Brandriegel .
nach DN 4102-1 oder &1, 2, o0 noct on 28 135011, DH 9/10: +0.00=0OK FFB EG=33.50 m {i. DHHN92 DH 9/10
nicht glimmend, aus Steinfosem Alle Made sind_Rohbaumage |
ﬂ__qﬂhﬁmmmmﬁ S wwr 16761 HENNIGSDORF "HAFENSTRASSE™ | [P Gmbii P
ik i Kot Wil v [ ansicrTen FAMILY 6-DT | | Am n1
WUR 28032018 BLAT-NR: 6 15517 Fiirstenwalde 5 Ber o0 38 mmﬂum_bm.u«nmwh "

Diesa Zeichnung darf ohne Genahmigung der Bonava Deutachiand GbH_weder vervieiaitigt, noch Drittan zur Eineicht Uberiasaen odar in sonatijer Weie inhaltich mitgeteit werden!
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