
Baujahr 1987

Grundstücksfläche 145,00 m²

Etagen 2

Zimmer 3,00

Wohnfläche 96,00 m²

Nutzfläche 51,00 m²

Energieträger Strom

Übernahme sofort

Zustand modernisiert

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Stellplätze 2

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Reihenhaus in Tamm

Reihenmittelhaus in Tamm Hohenstange

Objekt-Nr. OM-461886

Reihenhaus

Verkauf: 520.000 €
Ansprechpartner:
Kuntzer

71732 Tamm
Baden-Württemberg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Dieses einladende Reihenmittelhaus im Wohngebiet Hohenstange überzeugt durch seine
großzügige Raumaufteilung und seine ruhige, familienfreundliche Lage.

In den letzten Jahren wurde die Immobilie mit viel Liebe zum Detail renoviert. Dabei wurden
die Wasserleitungen, Fenster und Regenrinnen erneuert, neue Bodenbeläge verlegt sowie das
Badezimmer im Obergeschoss vollständig neugestaltet. Das nachträglich gedämmte Dach
wurde mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet. Diese Modernisierungen verleihen dem Haus
ein gepflegtes und zeitgemäßes Erscheinungsbild. Ebenso wurden die Stellplätze neu angelegt.
Die Energieeffizientsklasse laut Verbrauchsausweis lautet A+.

Im Erdgeschoss empfängt Sie eine helle Diele mit separatem Gäste-WC und einem praktischen
Abstellraum. Der großzügige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstück des Hauses: große
Fensterfronten sorgen für angenehme Helligkeit, während der Kamin für eine wohlige
Atmosphäre an kühleren Tagen sorgt. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie in den westlich
ausgerichteten Garten.

Im Obergeschoss stehen zwei sehr geräumige Schlafzimmer zur Verfügung. Das Badezimmer
mit indirektem Tageslicht auf dieser Ebene wurde im Rahmen der Renovierung vollständig
erneuert und präsentiert sich in einem modernen, hellen Design mit WC, Badewanne und
separater Dusche.

Der über eine Einschubtreppe erreichbare Spitzboden bietet zusätzlichen Stauraum und
durch das eingebaute Dachfenster eine wunderschöne Aussicht über Tamm-Hohenstange.

Im komplett ausgebauten Untergeschoss befinden sich der Technikraum/Waschküche, ein
großer Hobbyraum, sowie ein extra Zimmer die zusätzliche Wohn- und Nutzfläche bieten –
ideal für Familien, die mehr Platz benötigen oder sich einen Rückzugsort für
Freizeitaktivitäten wünschen.

Alle Zimmer mit Ausnahme des Technikraums und dem extra Zimmer im Untergeschoss sind
mit einer Elektrofussbodenheizung ausgestattet, die effektiv durch einen separaten Zähler mit
günstigem Strom betrieben werden kann.

Ein besonderes Plus dieser Immobilie sind die zwei zum Haus gehörenden Stellplätze, die
einen weiteren Vorteil bieten.

Ausstattung
- zwei Stellplätze für Ihre Autos

- große Terrasse mit Garten (Sonnensegel und Markise)

- gut renoviert

- Kamin im Wohnbereich

- großer Wohn-/Essbereich

- Einbauküche

- ausgebauter Spitzboden

- Abstellraum im Erdgeschoss

- ruhige Wohnlage im Wohngebiet Hohenstange

- gute Einkaufsmöglichkeiten (Aldi, Supermarkt, Breuninger)

- komplett unterkellert

- Waschküche und Abstellraum im Untergeschoss

- "Hobbyraum" im Untergeschoss
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- zusätzliches Zimmer im Untergeschoss

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Lage
Die Lage dieses Hauses ist ebenso überzeugend wie seine Ausstattung. Hohenstange zählt zu
den begehrten Wohngebieten der Umgebung und zeichnet sich durch seine Ruhe und dennoch
hervorragende Infrastruktur aus. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten und
öffentliche Verkehrsanbindungen sind in wenigen Minuten erreichbar. Die grüne Umgebung
lädt zu Spaziergängen und Aktivitäten im Freien ein und bietet gleichzeitig eine schnelle
Anbindung an die Innenstadt.

Dieses gepflegte und modernisierte Reihenmittelhaus überzeugt durch seine gelungene
Kombination aus Wohlfühlambiente, Funktionalität und Lagequalität.

Abgerundet ist es ein ideales Zuhause für alle, die modernen Komfort mit gemütlichem
Wohnflair verbinden möchten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 28,40 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse A+

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461886/ Seite 5/12 



Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461886/ Seite 9/12 



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461886/ Seite 11/12 



Exposé - Anhänge

1. 
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ENERGIEAUSWEIS  für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1  

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes

Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs

(Erläuterungen – siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

   Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). 
Die Ergebnisse sind auf Seite 2

   Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).  
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. 

Datenerhebung erfolgte durch:    Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschließlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebäude oder den oben 

Registriernummer:

Gebäudetyp

Adresse

Gebäudeteil 2

Baujahr Gebäude 3

Baujahr Wärmeerzeuger 3, 4

Anzahl der Wohnung

N)

Erneuerbare Energien Art:

Neubau Modernisierung
(Änderung/Erweiterung)

 3

Anlass der Ausstellung des 
Energieausweises

Gebäudefoto
(freiwillig)

Gebäude

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Änderungsgesetzes zum GEG 2 Nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 4 bei Wärmenetzen Baujahr der Übergabestation
5

Dr. Johannes Liess
Architekt

17179 Altkalen

Ausstellungsdatum

 im Falle des § 79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 A79 Absatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatbsatz 2 Satz 2 GEG e

AusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusste

1

Unterschrift des AusstellersAussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

stellungsdatumumumumumumumumumumumumumumumumumumumumumumAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusAusste

erschrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrchrift des AusstelUnters

Nächstes Fälligkeitsdatum der Inspektion:5 Anzahl: 

Gelieferte Kälte

 3

3

Wesentliche Energieträger Warmwasser 3

Sonstiges (freiwillig)

EXPRESS-PASS 434902 https://www.express-pass.de
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BW-2025-00560212202.03.2035

Wohngebäude

Schorndorfer Weg 7

71732 Tamm

Reihenmittelhaus

1987

1987

1   (Wohnfläche: 96,0 m²)

129,6 m²

Strom

Strom

      Solarenergie                   Warmwasser

02.03.2025



Energiebedarf

Berechneter Energiebedarf des Gebäudes

Primärenergiebedarf

Ist-Wert       kWh/(m2·a)    Anforderungswert         kWh/(m2·a) 

T‘

Ist-Wert       W/(m2·K)       Anforderungswert         W/(m2·K)

Sommerlicher Wärmeschutz (bei Neubau)    eingehalten

Für Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Treibhausgasemissionen kg CO2 - Äquivalent  /(m²·a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie 4

Maßnahmen zu Einsparung 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wärme- und Kälteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung 

des Wärme- und Kälteenergiebedarfs werden durch eine Maßnahme 

nach § 45 GEG oder als Kombination gemäß § 34 Absatz 2 GEG erfüllt.

 

eingehalten

 Maßnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemäß § 34 Absatz 2 GEG: 

               %  unterschritten. 

               % 

Art: Deckungsanteil:
% %

% %
% %

Energiebedarf dieses Gebäudes kWh/(m2·a)

Erläuterungen zum Berechnungserfahren

tatsächlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der 

N
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1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises   2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau       4

2
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  Regelung nach § 31 GEG („Modellgebäudeverfahren“)

Anforderung gemäß GEG 2

-

füllung

ENERGIEAUSWEIS  für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1  
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Bedarfsausweis

Bedarfsausweis

Bedarfsausweis

Bedarfsausweis
    kWh/(m2·a)    Anforderungswert         kWh/(m2·a)         kWh/(m2·a) 

T‘

    W/(m2·K)       Anforderungswert    W/(m2·K)       Anforderungswert

Sommerlicher Wärmeschutz (bei Neubau)Sommerlicher Wärmeschutz (bei Neubau)Sommerlicher Wärmeschutz (bei Neubau)Bedarfsausweis

BedarfsausweisFür Energiebedarfsberechnungen verwendetes VerfahrenFür Energiebedarfsberechnungen verwendetes VerfahrenFür Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

  Regelung nach § 31 GEG („Modellgebäudeverfahren“)  Regelung nach § 31 GEG („Modellgebäudeverfahren“)



Erläuterungen zum Verfahren

AN

ändernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. 

Vergleichswerte Endenergie3

-

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwärme 
beheizten Gebäudes verglichen werden, ist zu beachten, 
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer 
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebäuden mit 
Kesselheizung zu erwarten ist. 

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes kWh/(m2·a)

Verbrauchserfassung – Heizung und Warmwasser
Zeitraum

Energieträger 2
Primär-
energie-

faktor

Energieverbrauch
(kWh)

Anteil
Warmwasser

(kWh)

Anteil

(kWh)

Klima-
faktorvon bis
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1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises  
2

3

3

A+ A B C D E F G H
>2502252001751501251007550250

Treibhausgasemissionen kg CO2 - Äquivalent  /(m²·a)

Erfasster Energieverbrauch des Gebäudes

ENERGIEAUSWEIS  für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1  
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A+ A B C D E F G H

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch

28,4 kWh/(m²·a)

Primärenergieverbrauch

51,1 kWh/(m²·a)

23,37

28,40

01.01.2024 31.12.2024 Strom 1,8 2 873,0 388,8 2 484,2 1,25

01.01.2023 31.12.2023 Strom 1,8 3 274,0 388,8 2 885,2 1,28

01.01.2022 31.12.2022 Strom 1,8 2 869,0 388,8 2 480,2 1,24



Hinweis:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind 
erhältlich bei/unter:

Empfehlungen zur kostengünstigen Modernisierung

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Nr.

weitere Einträge in Anlage

empfohlen (freiwillige Angaben)

Bau- oder 
Anlagenteile

in
Zusammenhang

Modernisierung

als
Einzel-

maßnah-
me

geschätzte
Amortisa-
tionszeit

geschätzte
Kosten pro
eingesparte

Kilowatt-
stunde

Endenergie

Maßnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

Empfehlungen des Ausstellers  

Ergänzende Erläuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig) 

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4

ENERGIEAUSWEIS  für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1  
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Der Energiekennwert entspricht mindestens dem

Anforderungsniveau der Wärmeschutzverordnung

(WärmeschutzV) von 1995



Erläuterungen

Angabe Gebäudeteil – Seite 1

Bei Wohngebäuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als 

Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises 

gemäß § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebäudeteil zu beschränken, der 

Dies wird im Energieausweis durch die Angabe „Gebäudeteil“ deutlich ge-

macht. 

Erneuerbare Energien – Seite 1

genutzt werden. Bei Neubauten enthält Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-

erbarer Energien) dazu weitere Angaben. 

Energiebedarf – Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primärenergiebedarf und den 

Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. 

Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. 

gebäudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-

standardisierte Innentemperatur und innere Wärmegewinne usw.) berechnet. 

So lässt sich die energetische Qualität des Gebäudes unabhängig vom Nut-

zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der 

standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine 

Primärenergiebedarf – Seite 2

-

-

sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

  

Energetische Qualität der Gebäudehülle – Seite 2

-

che bezogene Transmissionswärmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-

(Außenwände, Decken, Fenster etc.) eines Gebäudes. Ein kleiner Wert sig-

nalisiert einen guten baulichen Wärmeschutz. Außerdem stellt das  GEG bei 

Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Wärmeschutz (Schutz vor 

Überhitzung) eines Gebäudes.

Endenergiebedarf – Seite 2 

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jährlich 

Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet 

-

lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebäude 

-

-

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien – Seite 2 

Energien zur Deckung des Wärme- und Kältebedarfs nutzen. In dem Feld 

„Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der eingesetzten 

erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Wärme- und 

-

rungen des GEG teilweise oder vollständig durch Unterschreitung der Andfor-

Endenergieverbrauch – Seite 3 

-

die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebäudes und nicht der einzel-

einer schlechteren Beurteilung des Gebäudes. Der Endenergieverbrauch 

-

-

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebäude, von 

-

hängen. 

-

gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-

Primärenergieverbrauch – Seite 3 

-

energieverbrauch hervor. Wie der Primärenergiebedarf wird er mithilfe von 

Treibhausgasemissionen – Seite 2 und 3 

Die mit dem Primärenergiebedard oder dem Primärenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen der Gebäudes werden als äquivalente 

Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 

3.

Vergleichswerte – Seite 2 und 3 

-

-

kategorien liegen.

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises    
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