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Exposé

Bliroflache in Landshut

TOP Lage: Reprasentative Biiroflache mit Moblierung,
Glasfaser & Stellpldatzen

Baujahr

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Ubernahmedatum

Gas

190 €

150 €
340 €
4.470 €
ab Datum

01.11.2026

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461851/

Objekt-Nr. OM-461851
Biiroflache

Vermietung: 1.380 € + NK

Seligenthaler Strafie 28

84034 Landshut

Bayern

Deutschland
Zustand gepflegt
Etage Erdgeschoss

Buro-/Praxisflache 98,00 m2

Gesamtilache 98,00 m?
Garagen 1

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese reprasentative Gewerbeflache befindet sich in zentraler und hervorragend sichtbarer
Lage von Landshut zwischen Hauptbahnhof und Altstadt. Die Einheit umfasst ca. 98 m2 und
eignet sich ideal fiir Unternehmen, die einen gepflegten, gut erreichbaren und professionellen
Standort mit entsprechender Aulenwirkung suchen.

Die Flache wurde modern gestaltet und tiberzeugt durch einen hochwertigen Echtholzboden
im Fischgrat-Design, eine angenehme Raumwirkung sowie eine sofort nachvollziehbare und
flexible Nutzbarkeit. Besonders geeignet ist die Einheit als Buro, Agenturflache,
Beratungsstandort, Immobilienbtiro, Versicherungsagentur, Planungsbiiro, Praxis oder fiir
vergleichbare dienstleistungsorientierte Nutzungen.

Ein wesentlicher Vorteil besteht in der Kombination aus reprasentativem Erscheinungsbild,
guter technischer Ausstattung und kurzfristiger Nutzbarkeit. Ein Glasfaseranschluss ist
bereits vorhanden. Zusatzlich steht eine Netzwerkstruktur beziehungsweise LAN-Vorbereitung
zur Verfligung. Dadurch eignet sich die Flache besonders fiir Unternehmen, die ohne grofiere
Investitionen oder lange Vorlaufzeiten starten moéchten.

Zur Mietsache gehoren bereits verschiedene Einrichtungsgegenstande, die in der Biiro-
Kaltmiete enthalten sind. Hierzu zahlen insbesondere Tische, Bestuhlung sowie diverse
weitere Einrichtungsgegenstande. Ausgenommen hiervon sind die Biirostiihle des Vormieters.

Weitere Gegenstande, insbesondere die Teekiiche beziehungsweise Kaffeekiiche sowie einzelne
weitere Einrichtungsgegenstande des Vormieters, konnen bei Interesse nach individueller
Abstimmung tibernommen werden. Eine mogliche Ubernahme erfolgt gegen Ablose nach
Vereinbarung mit dem Vormieter. Dadurch kann der Einstieg ftir den neuen Mieter bei Bedarf
zusatzlich erleichtert werden.

Zur Einheit gehoren ein Auflenstellplatz sowie ein Tiefgaragenstellplatz. Diese werden
zusatzlich zur Buiro-Kaltmiete separat ausgewiesen. Der Auf3enstellplatz betragt 40 € netto
monatlich, der Tiefgaragenstellplatz 70 € netto monatlich. Weitere Tiefgaragenstellplatze
koénnen bei Bedarf zusatzlich angemietet werden. Gerade in dieser zentralen Lage stellt die
vorhandene Parksituation einen erheblichen Vorteil fiir Mitarbeiter, Kunden und
Geschéftspartner dar.

Zusatzlich bietet die Flache eine ausgezeichnete Werbewirkung. Nach Abstimmung mit dem
Vermieter konnen Werbebanner, Firmenschilder, Beschilderungen oder ein Leuchtkasten an
der Aufienfassade angebracht werden. Dadurch entsteht eine starke Prasenz an einer stark

frequentierten Strafie mit hoher taglicher Sichtbarkeit.

Fur die Gewerbeeinheit steht eine digitale 3D-Tour zur Verfligung. Interessenten kénnen sich
dadurch bereits vorab einen realistischen Eindruck der Raumlichkeiten verschaffen und die
Flache bequem online besichtigen.

Die Buiro-Kaltmiete betragt 1.380 € netto monatlich. Zusatzlich werden ein Auf3enstellplatz mit
40 € netto monatlich sowie ein Tiefgaragenstellplatz mit 70 € netto monatlich berechnet. Die
monatliche Kaltmiete inklusive der zugeordneten Stellplatze betragt somit insgesamt 1.490 €
netto zuziglich Nebenkosten und gesetzlicher Mehrwertsteuer.

Die Gewerbeflache ist ab dem 01.11.2026 bezugsfrei. Bevorzugt wird eine Anmietung ab
diesem Zeitpunkt beziehungsweise moglichst zeitnah zum Freiwerden der Einheit.

Ausstattung

Die Flache bietet eine hochwertige, gepflegte und zugleich funktionale Ausstattung mit
reprasentativem Charakter.

Ausstattungsmerkmale im Uberblick:

* ca. 98 m? Gewerbeflache

* Erdgeschosslage

* hochwertiger Echtholzboden im Fischgrat-Design
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* moderne und gepflegte Raumgestaltung

¢ offene und gut nutzbare Raumaufteilung

¢ angenehme Beleuchtung mit Deckenspots

¢ Glasfaseranschluss vorhanden

* Netzwerkstruktur beziehungsweise LAN-Vorbereitung vorhanden

* moderne Elektroinstallation

* Tische in der Buiro-Kaltmiete enthalten

* Bestuhlung in der Buiro-Kaltmiete enthalten, ausgenommen die Biirostiihle des Vormieters
¢ diverse Einrichtungsgegenstinde in der Buiro-Kaltmiete enthalten

* Teekiiche beziehungsweise Kaffeektiche bei Interesse gegen Ablése vom Vormieter
ubernehmbar

* einzelne weitere Einrichtungsgegenstinde des Vormieters nach individueller Abstimmung
gegen Abldse tibernehmbar

* Fernseher bei Interesse gegen Ablose tibernehmbar

¢ ein Aufenstellplatz der Einheit zugeordnet, 40 € netto monatlich

¢ ein Tiefgaragenstellplatz der Einheit zugeordnet, 70 € netto monatlich
* weitere Tiefgaragenstellplatze optional anmietbar

* Werbebanner, Firmenschilder, Beschilderungen oder Leuchtkasten an der Fassade nach
Abstimmung mit dem Vermieter moglich

* gepflegte Sanitaranlagen innerhalb des Gebdudekomplexes
¢ digitale 3D-Tour vorhanden

Die Kombination aus hochwertiger Ausstattung, vorhandener Infrastruktur, bereits
vorhandenen Einrichtungsgegenstianden und flexiblen Nutzungsmoglichkeiten ermdoglicht
einen schnellen und unkomplizierten Start am neuen Standort.

Inventar und Abldse:

Zur Mietsache gehoéren bereits bestimmte Einrichtungsgegenstinde, die in der Biiro-Kaltmiete
enthalten sind. Dazu zdhlen insbesondere Tische, Bestuhlung sowie diverse weitere
Einrichtungsgegenstande. Nicht enthalten sind die Buirostiihle des Vormieters.

Dartiber hinaus kénnen einzelne Gegenstidnde des Vormieters bei Interesse tbernommen
werden. Dies betrifft insbesondere die Teekliche beziehungsweise Kaffeekiiche sowie weitere
ausgewahlte Einrichtungsgegenstinde. Eine Ubernahme erfolgt ausschlielich nach
individueller Abstimmung und gegen Abldse nach Vereinbarung mit dem Vormieter.

Fugfiboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Einbauktiche

Sonstiges

Fur diese Gewerbeeinheit steht eine digitale 3D-Tour zur Verfiigung. Dadurch erhalten
Interessenten bereits vor einer Besichtigung einen realistischen Eindruck der Raumlichkeiten
und kénnen die Flache bequem online erkunden.

Die Vermietung erfolgt gewerblich. Samtliche Miet- und Nebenkosten verstehen sich netto
zuzuglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer.
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Die Buro-Kaltmiete betragt 1.380 € netto monatlich. Zusatzlich werden ein Auf3enstellplatz mit
40 € netto monatlich sowie ein Tiefgaragenstellplatz mit 70 € netto monatlich berechnet. Die
monatliche Kaltmiete inklusive der zugeordneten Stellplatze betragt somit insgesamt 1.490 €
netto zuziglich Nebenkosten und gesetzlicher Mehrwertsteuer.

Die Nebenkosten betragen derzeit 190 € netto monatlich. Die Heizkosten betragen derzeit 150
€ netto monatlich. Die monatlichen Nebenkosten inklusive Heizkosten betragen somit
insgesamt 340 € netto zuzuglich gesetzlicher Mehrwertsteuer.

Die monatliche Gesamtbelastung aus Biiro-Kaltmiete, Auf3enstellplatz, Tiefgaragenstellplatz,
Nebenkosten und Heizkosten betragt somit 1.830 € netto zuztiglich gesetzlicher
Mehrwertsteuer.

Bevorzugt wird ein langfristiges Mietverhéaltnis. Angestrebt wird eine Vertragslaufzeit von
mindestens fiinf Jahren mit einer optionalen Verlangerungsmoéglichkeit. Eine Indexierung des
Mietvertrages wird bevorzugt vereinbart. Individuelle Absprachen kénnen selbstverstindlich
im personlichen Gesprach erdrtert werden.

Die Gewerbeflache ist ab dem 01.11.2026 bezugsfrei. Bevorzugt wird eine Anmietung ab
diesem Zeitpunkt beziehungsweise moglichst zeitnah zum Freiwerden der Einheit.

Die Gewerbeflache eignet sich ideal fur Unternehmen, die Wert auf einen reprasentativen
Standort, moderne Infrastruktur, gute Erreichbarkeit sowie eine starke Auienwirkung legen.

Besonders geeignet ist die Flache unter anderem fur:

* Buiro

* Agentur

* Beratungsstandort

* Immobilienbtiro

* Versicherungsagentur

* Planungsbiiro

* Praxis

¢ Dienstleistungsunternehmen

¢ vergleichbare gewerbliche Nutzungen

Gerne vereinbaren wir nach Prifung Ihrer Anfrage einen persénlichen Besichtigungstermin
vor Ort. Ein personliches Kennenlernen ist ausdriicklich erwtiinscht, um Nutzungskonzept,
Anforderungen und mogliche Vertragsgestaltung gemeinsam abzustimmen.

Bitte teilen Sie uns bei Ihrer Kontaktaufnahme méglichst folgende Informationen mit:
¢ Name

¢ Telefonnummer

¢ E-Mail-Adresse

¢ geplante Nutzung der Flache

* kurze Beschreibung Ihrer Tatigkeit beziehungsweise Ihres Unternehmens

¢ gewlinschter Mietbeginn

Dies ermoglicht eine schnelle und zielgerichtete Bearbeitung Ihrer Anfrage.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Makleranfragen sind nicht erwiinscht. Unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch Makler
erfolgen ohne ausdriickliche Einwilligung des Anbieters.
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Lage
Die Gewerbeflache befindet sich in zentraler Lage von Landshut zwischen dem Hauptbahnhof

und der historischen Altstadt. Der Standort verbindet eine sehr gute Erreichbarkeit mit hoher
Sichtbarkeit und einer professionellen Geschaftsadresse.

Die Umgebung ist gepragt durch Hotels, Dienstleister, Gastronomiebetriebe, Einzelhandel,
Wohnbebauung sowie weitere gewerbliche Nutzungen. Dadurch eignet sich die Lage besonders
flir Unternehmen mit regelméfiigem Kunden-, Mandanten- oder Mitarbeiterverkehr.

Der Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch die Landshuter Innenstadt mit
zahlreichen Geschéiften, Restaurants, Cafés, Behorden und weiteren Einrichtungen befindet
sich in unmittelbarer Nahe. Eine Bushaltestelle liegt direkt im Umfeld der Immobilie und
gewahrleistet eine sehr gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr.

Durch die Lage an einer stark frequentierten Straf3e profitiert die Einheit von einer hohen
taglichen Wahrnehmung. In Verbindung mit méglichen Werbeanlagen an der Auf3enfassade
entsteht ein Standort mit ausgezeichneter Sichtbarkeit und hohem Wiedererkennungswert.

Die zur Einheit gehoérenden Stellplatze erhohen die Alltagstauglichkeit zusatzlich. Ein
Auglenstellplatz sowie ein Tiefgaragenstellplatz sind der Einheit zugeordnet und werden
separat zur Buro-Kaltmiete ausgewiesen. Weitere Tiefgaragenstellplatze konnen bei Bedarf
optional angemietet werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 20,00 kWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 99,00 kWh/(m?2a)

Galerie

Hauptraum
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Exposeé - Galerie

Hauptraum

Eingangsbereich
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Exposeé - Galerie

Hauptraum

Blick richtung Eingangsbereich
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Galerie

Hauptraum

Durchgangsraum
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Galerie

Durchgangsraum
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Buiroraum 1
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Exposeé - Galerie

Kaffeektiche + Sitzbereich

Buroraum 2
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Galerie

Buroraum 2

Eingangsbereich
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Hauptraum

Dollhouse
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Galerie

Zentrale Lage in Landshut

Seligenthaler Str. 28, 84034 Landshut
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Exposé - Anhédnge
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