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Exposé

Dachgeschosswohnung in Stuttgart

Kapitalanage oder Selbstnutzung: 2,5-Zimmer-
Dachgeschosswohnung in Stuttgart (Ohne Makler)

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1954

3

2,00
57,00 m?
57,00 m?
Gas

185 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461791/

Objekt-Nr. OM-461791
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 220.000 €

70372 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepflegt

1

1

3. OG

1

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Privatverkauf ohne Kommission.

Sie suchen eine zentrale Wohnung in Stuttgart, fir den Berufsstart , Selbstnutzung oder als
Anlageobjekt.

Diese 2,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung im dritten Obergeschoss tiberzeugt durch ihren
flexiblen und WG geeigneten Grundriss auf 57 Quadratmetern Wohnflache. Die
Raumlichkeiten prasentieren sich in einem gepflegten Ausstattungsstandard mit Laminat und
Granitsteinbdden, Fenstern in den Gauben und der Moglichkeit von der Kiiche aus einen
Vorstellbalkon anzubauen.

Die Wohnung ist modernisiert und renoviert. Das Dach ist komplett isoliert und bieten ein
angenehmes Raumgeftihl. Eine Einbaukiiche mit allen Elektrogeraten ist bereits vorhanden
und direkt nutzbar. Erginzend verfiigt die Wohnung tiber ein Badezimmer sowie ein separates
Gaste-WC mit Waschbecken, beide mit Aufenfenstern flir zusatzlichen Komfort im Alltag. Ein
dazugehoriger Kellerraum sorgt fir praktischen Stauraum. Die Immobilie steht ab dem sofort/
Juni 2026 zur Verfiigung.

Die Wohnung eignet sich als Kapitalanlage und war fiir 1080€ an 2 Studenten vermietet.

Rendite ca 8%. Durch die gute Verkehrsanbindung kénnte auch eine Ferienwohnung daraus
gemacht werden.

Es gibt ein Nutzungsdauergutachten (sprengnetter) fiir eine bessere Abschreibung.

Ausstattung

Laminat und Granitsteinbéden Fenstern in den Gauben und der Méglichkeit von der Kiiche
aus einen Vorstellbalkon anzubauen. Das Dach ist komplett isoliert . Im Zimmer bei der Kuiche
ist eine Durchreiche, was fur die Benutzung als Ess/Wohnzimmer spricht, Diese durchreiche
kann einfach geschlossen werden, so dass die Wohnung auch WG geeignet von 2 Studenten
bewohnt werden kann. An das Schlafzimmer schliesst ein kl Zimmer mit Fenster an , geeignet
als Arbeitszimmer, Ankleidezimmer oder Kinderzimmer.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller

Lage

Die Marienbader Strafie befindet sich im Stuttgarter Stadtteil Bad Cannstatt Seelbergviertel.
En beliebtes Wohnviertel Supermarkte wie Aldi, Das Cannstatter Carre, ,Schulen usw alles ist
in der Nahe. Parken ist einfach, entlang der Bahnlinie gibt es immer freie Parkplatze. die
Mittelalterliche Cannstatter Altstadt, SBahn Haltestelle und auch der Kurpark mit seinem
Mineralbad alles ist zu Fass in ca 5 Min erreichbar. . die Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr, darunter S-Bahn-Linien wie die S1 und S2, und Die Ul und U13 sind in
unmittelbarer ,im Stuttgarter Stadtzentrum sind Sie in ca 20 min. Es gibt einen zuséatzlichen
Abstellraum, wo auch Fahrrader untergebracht werden kénnen

Die Wohnung ist hell, freundlich und die Ausrichtung ideal: Ost/ West
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 246,80 kWh/(m?2a)

Galerie

&5
L

Wohnzimmer mit Blick in die Ki
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer / Arbeitsbesecke
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Arbeitsbesecke Flur und Eingangsbereich

Kuche
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Kuche

Kuche
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Galerie
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Bad

Dusche
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Galerie

Toilette
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Exposé - Grundrisse
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