/\/m\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Lauchhammer

Seltenes Fundstiick in Lauchhammer-Mitte | 1.120 m?2
Grundstiick | Hofcharakter | Garage & Nebengebdude

Objekt-Nr. OM-461738
Einfamilienhaus

Verkauf: 110.900 €

Ansprechpartner:
Carsten Seeberger

01979 Lauchhammer

Brandenburg
Deutschland
- L & e
Baujahr 1945 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.120,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 93,45 m? Garagen 1
Nutzflache 30,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ein Haus, das man nicht nur sieht, sondern ftihlt
Manche Immobilien wirken auf Bildern ordentlich.
Aber erst vor Ort merkt man, ob ein Haus wirklich ,passt®.

Dieses freistehende Einfamilienhaus in Lauchhammer-Mitte gehort eindeutig zu den Hausern,
bei denen man nach den ersten Schritten auf dem Grundstiick denkt:

~,Ohhh... das hat Atmosphare.*
Nicht geschniegelt, sondern ehrlich, gewachsen, mit Struktur.

Und vor allem mit einem richtig angenehmen Hofgeftihl, das heute selten geworden ist:
geschutzt, eingefriedet, mit klaren Bereichen und viel Platz.

Hier hat man nicht einfach nur Garten.

Man hat ein Grundsttiick, das sich wie ein kleines eigenes Reich anftihlt.
Die besondere Objekt-Eigenheit: Dieser Innenhof macht den Unterschied
Das Highlight ist nicht nur das Haus.

Es ist der Innenhof.

Durch die Einfriedung, das elektrische Tor und die Nebengebdude entsteht ein Bereich, der
fast wie ein kleiner Hofplatz wirkt.

Ein Ort, an dem man ankommt, aussteigt, kurz stehen bleibt und merkt: Hier ist Ruhe.

Kinder kénnen im Hof spielen, Fahrrader bleiben einfach stehen, man kann Werkstatt,
Waschktiche oder Lager nutzen, und trotzdem wirkt alles ordentlich und getrennt.

Und ganz ehrlich: Viele Hauser haben ,Grundstiick®.

Aber nur wenige haben dieses Hofgeftihl, das man sonst eher von alten Vierseithéfen oder sehr
grof3zligigen Anwesen kennt.

Warum dieses Haus fiir Familien besonders wertvoll ist
Behiitet aufwachsen, drinnen wie draufien
Der Auf3enbereich ist vollstandig eingefriedet.

Das bedeutet: klare Grenzen, mehr Sicherheit und ein Grundstiick, das nicht offen zur Strafie
Lauslauft”.

Der Hof liegt geschiitzt, der Garten ist grof3ziigig nutzbar, und es gibt genug Platz, damit
Kinder draufien sein kénnen, ohne dass man standig ein ungutes Geftihl hat.

Hier funktioniert Familienalltag nicht nur auf dem Papier, sondern wirklich im echten Leben.
Platz far Nahe, Rickzug und Struktur

Mit 5 Zimmern auf ca. 93,45 m? Wohnflache bietet das Haus eine Raumaufteilung, die
praktisch ist und trotzdem Spielraum lasst.

Ideal fir Familien, die nicht ,nur” Schlafzimmer brauchen, sondern echte
Nutzungsmoglichkeiten:

*Elternschlafzimmer plus Kinderzimmer

*Homeoffice oder Gastezimmer
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*Hobbyraum oder Spielzimmer im Dachgeschoss
szuséatzliche Nebenflachen, damit Wohnen nicht im Chaos endet

Besonders angenehm: Im Erdgeschoss gibt es ein kleineres Zimmer, das sich perfekt als
Arbeitszimmer, Rickzugsraum oder grof3zligige Speisekammer eignet.

Ein Grundstiick, das Freiheit schafft

Mit 1.120 m? Grundstiicksflache gehoért diese Immobilie zu den gréfieren Grundstiicken in
vergleichbarer Lage.

Der Garten ist in mehrere Bereiche gegliedert, mit Rasenflachen, Obstbdumen und Beeten.

Das Grundsttick ist rechteckig und dadurch gut nutzbar, kein wildes Reststtick, sondern
wirklich Flache, mit der man etwas anfangen kann.

Ob Sandkasten, Pool, Gemiuisebeete, Hithnerstall oder einfach nur Ruhe:
Hier ist Platz genug, um sich auszuleben.

Und ja: Hier kann man endlich mal Dinge machen, die sonst immer an ,zu wenig Grundstuck*®
scheitern.

Nebengebaude, Garage, Werkstatt: Platz, den man sonst teuer bezahlen misste

Was diese Immobilie zuséatzlich stark macht, ist die Nebengebaudestruktur:

*Garage

emehrere Abstell- und Lagerrdume

eSommerkuche / Waschkiiche

sWerkstattbereich

ezuséatzlicher Party- oder Hobbyraum

sseparate Bereiche fiir Holz, Gerate, Fahrrader etc.

Fur Familien ist das Gold wert, weil es den Alltag organisiert.

Man merkt sofort: Hier kann man wohnen, ohne dass alles im Haus gelagert werden muss.
Und wer handwerklich etwas macht, wird sich hier ziemlich schnell zuhause fiihlen.
Ausstattung

Solide Basis: Wichtige Mafinahmen wurden bereits umgesetzt

Dieses Haus ist kein Neubau, aber es ist auch kein ,,Problemobjekt®.

Es wurde Uber Jahre genutzt und gepflegt, mit bereits umgesetzten Mafinahmen wie:
*Trockenlegung und Horizontalsperre (2001)

*Dacharbeiten inkl. Neueindeckung (2000)

*Umstellung auf Gas-Zentralheizung (2002)

*Badmodernisierung (1995)

eclektrische Rollladen (teilweise)

eelektrische Fu3bodenheizung im Flur und Bad (2001)

eclektrisches Einfahrtstor (Nice Motor)

sKameratiberwachung / elektrische Haustlroffnung
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Kurz gesagt: Die Grundsubstanz ist da, und viele kostspielige Themen wurden bereits
angefasst.

Ein Absatz, wie man ihn nur schreibt, wenn man wirklich dort war

Wenn man im Hof steht, wirkt das Grundstiick grofier, als es auf dem Papier klingt.

Es ist nicht dieses typische ,Garten hinten raus®, sondern eher ein kleines Gelande mit
verschiedenen Bereichen. Man sieht sofort, wo Kinder spielen kénnten, wo man eine Sitzecke
machen wtirde oder ein Schwimmbecken fiir die Kleinen.

Und genau dieses Gefiihl macht den Unterschied.

Nicht, weil es perfekt ist, sondern weil es logisch ist. Weil es funktioniert.

Fur Erstkaufer: finanziell erreichbar, mit Reserven fiir die Zukunft

Der Angebotspreis ist attraktiv im Verhaltnis zu Grundstiick, Haus, Nebengebduden und Lage.
Gerade fiir Erstkaufer ist das interessant, weil:

edie monatliche Belastung realistisch bleiben kann

*man finanziellen Spielraum fiir Riicklagen hat

*Modernisierungen planbar sind, statt sofort zu ,,explodieren*

edas Grundstiick und die Nutzflachen einen echten Mehrwert liefern

Viele Kaufer suchen heute nicht mehr das perfekte Haus, sondern ein Zuhause, das man
Schritt flir Schritt entwickeln kann.

Und genau daftir ist dieses Objekt sehr gut geeignet.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Rahmenbedingungen

Kaufpreis: 110.900 €

Nebenkosten: Notar, Grundbuch, Grunderwerbsteuer (zusammen ca. 8 % in Brandenburg)
Provision: 0 % Kauferprovision

Hinweise / Haftungsausschluss

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentiimer. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit wird trotz sorgfaltiger Bearbeitung keine Haftung oder Gewahrleistung
ubernommen.

Ihr nachster Schritt

Vereinbaren Sie gern noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie vor Ort, wie
grof3zligig dieses Grundstiick wirkt und wie angenehm sich der Hofbereich anfiihlt.

Bitte geben Sie bei Ihrer Anfrage Ihren vollstandigen Namen, IThre Adresse, Ihre E-Mail-Adresse
und Telefonnummer an.

Impressum
Immo-Fuchs-Bilien UG (haftungsbeschrankt)

Margeritenstrafie 8
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01979 Lauchhammer

Festnetz: 03574 4673247

Mobil: 0151 / 44 647 800

E-Mail: carsten.seeberger@immo-fuchs-bilien.de

Internet: https://www.immo-fuchs-bilien.de
Geschaftsftihrer: Carsten Seeberger

Maklererlaubnis nach § 34c erteilt durch das Ordnungsamt Lauchhammer
HRB 17211, Amtsgericht Cottbus

USt-IdNe: DE362411898

Lage

Lage: Lauchhammer-Mitte, alltagstauglich und gewachsen

Die Immobilie befindet sich in Lauchhammer-Mitte, in einem Mischgebiet mit guter
Grundversorgung.

In der Umgebung finden sich:

*Einkaufsmoglichkeiten (u. a. Lidl, Netto, Rossmann, Marktkauf)
*medizinische Versorgung (Sana Gesundheitszentrum Niederlausitz)
*Schulen und Kindergarten

sJugendangebote (z. B. Jugendbegegnungszentrum Arche)
estadtische Busverbindungen

egute Anbindung tiber B169 und Al3 (Berlin-Dresden)

Damit ist die Lage besonders fiir Familien praktisch, weil Wege kurz bleiben und der Alltag

funktioniert.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
506,30 kWh/(m2a)
H
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Strafienansicht
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| wumsswannna)  (seeso

Einfahrt

S 7,,,/,';,,'7/;;'
% it I//////////;///////[‘;/ /
7 777

7
Z

Innenhof

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461738/ Seite 8/32



\

\

Eingang EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461738/ Seite 9/32



Galerie

5> >> > >>> >> >

Flurausschnitt II EG
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Galerie

Kiuchenausschnitt I EG

Kuchenausschnitt II EG
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Galerie

Esszimmer/Arbeitszimmer EG

Wohnzimmer EG
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Schlafzimmer EG

Treppenaufgang EG
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461738/ Seite 14/32



Galerie

Bonuszimmer OG Abseite OG

Dachgeschoss DG
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Kellerraum Beispiel KG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461738/ Seite 16/32



Waschkiiche NG Heizungsanlage NG

Mehrere Nebengebdude
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Galerie

Gartenausschnitt I

Gartenausschnitt II

Seite 18/32
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Galerie

Gt 4

Gartenausschnitt III
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Grundrissdarstellung Einfamilienhaus Iml magicplan

Otto-HurraR-StraRe 30, 01979 Lauchhammer, Brandenburg, DE .
UBERSENDET VON Aufmal 20.11.2025

ETAGEN: 3
V¥ Keller
Keller
7.24m?
Treppenhaus
7.68 m?
Keller Keller
2
13.73 m2 14.66 m
Gr g Otto-HurraB-StraBe 30, 01979 L 0 1 2 3 am
' 1:100
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Grundrisse

Grundrissdarstellung Einfamilienhaus .
s m| magicplan
Otto-HurraR-StraRe 30, 01979 Lauchhammer, Brandenburg, DE .
ETAGEN: 3 UBERSENDET VON Aufmalt 20.11.2025
V¥ Keller BREITE: 411 m+ LANGE: 3.57m
Keller BEREICH: 14.66 m? - UMFANG: 15.36 m

41
o7 T— 326
& 5
™ o
b— 140 —k 088 d— 13 —
41
¥ Keller BREITE: 3.87 m+ LANGE: 3.55m

Keller BEREICH: 13.73 m? - UMFANG: 14.84m

[ ] d 1
138 —T0.73 1% —y
A |

355
.55

143 —b 088 h— 156 —f
387

Page 2/11

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461738/ Seite 21/32



Grundrisse

Grundrissdarstellung Einfamilienhaus .
s m| magicplan
Otto-HurraR-StraRe 30, 01979 Lauchhammer, Brandenburg, DE .
ETAGEN: 3 JBERSENDET VON AufmaR 20.11.2025
v Keller BREITE: 2.13 m- LANGE: 3.40m
Keller BEREICH: 7.24 m?+ UMFANG: 11.06 m
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Grundrisse

Grundrissdarstellung Einfamilienhaus

I_m__| magicplan

Otto-HurraR-StraRe 30, 01979 Lauchhammer, Brandenburg, DE

ETAGEN: 3 UBERSENDET VON Aufmalt 20.11.2025
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Grundrissdarstellung Einfamilienhaus I_rn—-l magicplan

Otto-HurraR-StraRe 30, 01979 Lauchhammer, Brandenburg, DE .
ETAGEN: 3 UBERSENDET VON Aufmal 20.11.2025
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Grundrissdarstellung Einfamilienhaus

Otto-HurraR-StraRe 30, 01979 Lauchhammer, Brandenburg, DE
ETAGEN: 3

¥ 1 Flur
Erdgeschoss
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Grundrisse

E]
|m| magicplan
UBERSENDET VON Aufmal 20.11.2025
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Grundrissdarstellung Einfamilienhaus

Otto-HurraR-StraRe 30, 01979 Lauchhammer, Brandenburg, DE
ETAGEN: 3

Grundrisse

|_m__| magicplan

UBERSENDET VON Aufmal® 20.11.2025
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Grundrisse

Grundrissdarstellung Einfamilienhaus .
s m| magicplan
Otto-HurraR-StraRe 30, 01979 Lauchhammer, Brandenburg, DE .
ETAGEN: 3 JBERSENDET VON AufmaR 20.11.2025
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Grundrissdarstellung Einfamilienhaus |m| magicplan

Otto-HurraR-StraRe 30, 01979 Lauchhammer, Brandenburg, DE .
UBERSENDET VON Aufmal 20.11.2025

ETAGEN: 3
v Dach
[ aa3s 4 488 1
- : )
T 4 Dachboden g
4.98 m? o5
® 4
ol - -

% L g “
ol o

8 2 Wohnzimmer g

15.78 m?
a’ J
1
] 3 Schlafzimmer -]
= ilES5m2 .
i
[ aas ik 488 A
Gr g - Otto-HurraB-StraBe 30, 01979 L 0 1 2 3 am
' 1:100
Page 9/11

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461738/ Seite 28/32



Grundrisse

Grundrissdarstellung Einfamilienhaus |m| magicplqn
Otto-HurraR-StraRe 30, 01979 Lauchhammer, Brandenburg, DE .
ETAGEN: 3 UUBERSENDET VON Aufmaf 20.11.2025
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Grundrisse

Grundrissdarstellung Einfamilienhaus | m I magicplqn
Otto-HurraR-StraRe 30, 01979 Lauchhammer, Brandenburg, DE .
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EFH in 01979 Lauchhammer, Otto-Hurraf3-Str. 30
[

Pauschale Wohnflachenermittlung nach WoFIV

Bezeichnung Linge | Breite | Faktor m?

EG

Flur 5,70 2,35 1,00 13,40
Flurnische 0,50 1,81 1,00 0,91
Abzug Treppe 3,80 1,00 |- 1,00 |- 3,80
Wohnzimmer 3,65 3,98 1,00 14,52
Schlafzimmer 3,65 4,19 1,00 15,29
Arbeitszimmer 2,23 3,48 1,00 7,76
Kiiche 3,41 3,53 1,00 12,06
Bad 1,53 2,83 1,00 4,33
gesamt m? 64,46

DG unter Bertcksichtigung der Dachschragen

Flur 2,25 3,34 1,00 7,52
Abzug Treppe 1,12 225 |- 1,00 |- 2,52
Wohnzimmer 4,88 3,30 1,00 16,11
Abzug Esse 0,64 0,51 |- 1,00 |- 0,33
Schlafzimmer 2,45 3,35 1,00 8,21
gesamt m? 28,99

Wohnfléche EFH total m? 93,45
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « womgeraue

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 23.11.2035 Registriernummer: BB-2025-006083872 1
Gebéaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Otto-HurraR-Str. 30
01979 Lauchhammer

Gebaudeteil ?

Baujahr Gebaude® 1945

Baujahr Warmeerzeuger® * 1995

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) 114,6 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung® Stadtgas

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser Stadtgas

Erneuerbare Energien3 Art: Verwendung:

Art der Liftung® ]X[ Fensterliftung [J Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung® [J Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kélte [J Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt ~ werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt  (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X{ Eigentiimer [J Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Giberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
o/
Ingenieurbiro Terfoort // /%
Dipl.-Ing. Andreas Terfoort /éfﬁ/ eV
Leopoldstaler StralRe 9 v

32805 Horn-Bad Meinberg
Ausstellungsdatum 24.11.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

NSRRI
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ENERGIEAUSWEIS « womgeraue

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BB-2025-006083872 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 126,2 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

506,3 kWh/(m?-a)

.

G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

>

567,3 kWh/(m?-a)

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaR GEG ? Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
. X IX( Verfahren nach DIN V 18599

Erimérenergiebedarf. [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Ist-Wert 567,3 kWh/(m*a) Anforderungswert 141,4 KkWh/(m*-a) ]X( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Gebaudehdille H;'

Ist-Wert 1,58  W/(m>K) Anforderungswert 0,56 W/(m>K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 506,3 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien 3 [ furHeizung [ fiir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in A+ | A| B | C | D | B | F | G
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG’

QO N N = X X &
[J Haustibergabestation (W&rmenetz) (§ 71b) @v §{D §(D §)§ ésq)@ Q\é\@b é"cﬁ
0 Warmepumpe (§ 71c) § FE SE L& 55\@ E'?\:S{o
[J Stromdirektheizung (§ 71d) 22 I L& £ L9
[0 Solarthermische Anlage (§ 71e) FS¢ I Q_,(s? ,\c‘f@° S
[J Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) Q‘,b Q‘fg & "g)i? q?q.)§
00 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & IF s
[J Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) §§ §< & Q/Q??
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & >

[J Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War-  Anteil EE®  Anteil EE ©

mebereit- der Einzel- aller ,
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedlich :
Summe 8 % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihre \
- kénnen.Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau:

[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt’

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE ben dife angegebenep Werte Ifeine Rickschlisse auf den tat§échliche )
. Energieverbrauch.DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe ® %

[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintréage in der Anlage

3 Mehrfachnennung maéglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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ENERGIEAUSWEIS « womgeraue

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BB-2025-006083872 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

B s | o | o | = | =R

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrélger2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
AElAl B | c| b | | FHNIGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
_ sich auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
Q N v -y X x ~ . . . .
: Qq, qu @Q\Q,t- $g ;55, \5‘5 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
N %Q? é(? RS &Sf S& e wird.
5 £ Qq‘;g} §~o® @OQ}Q §§§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
;§:°$‘ Q‘,‘ Q:bso Q°.§) g§ @?@o beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
42/8 “‘/(6? é)i)'v QQ,E,Q Q}QQ)E)Q dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
I Qg’é\\ gg\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§ $ oSZ’ & @q’ Kesselheizung zu erwarten ist.
Y

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS « womgeraue

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BB-2025-006083872 4

Empfehlungen zur kostenguiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X( mdoglich [J nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Allgemein Beleuchtung - Austausch bestehender O ]X[
Leuchtsysteme gegen LED-Technik
2 Dach Oberste Geschossdecke - D&mmung | ]X[
nach MaRgabe des GEG
3 Keller Kellerdecke - Dammung nach MaRgabe O ]X[
des GEG
4 Heizung Heizflachenregelung - Einbau O ]X[
elektronisch geregelter Thermostate
J weitere Eintrédge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Ingenieurbiiro Terfoort, Dipl.-Ing. Andreas Terfoort

Genauere Angaben zu den Empfehlungen ’
Leopoldstaler StraRRe 9, 32805 Horn-Bad Meinberg

sind erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Je kleiner ein Gebaude, desto unglnstiger ist das Verhaltnis von GebaudeauRenflache zu Wohnflache. Durch den erhéhten Warmeverlust/ gm
steigt der Endenergiebedarf im Ausweis.

siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS « womgeraue

gemald den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf  den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darGber informiert, woflir und in welcher  Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette*  (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,

grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-

ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und tiberdies nach MalRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.4.3

! 16. Oktober 2023

schaler Erfillungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen,auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des  gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der  konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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