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Exposé

Wohnung in Pattensen

Erstklassig saniert: 3-Zimmer-Wohnung mit Weitblick
und Sudbalkon

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1972

3,00
79,00 m?2
o1

120 €
100 €
220 €

70 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461677/

Wohnung

30982 Pattensen
Niedersachsen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen

Heizung

Objekt-Nr. OM-461677

Vermietung: 995 € + NK

Ansprechpartner:
Simon Pommeranz

2.985 €

ab Datum
01.09.2026
saniert

2

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause in Pattensen! Die hochwertig und umfassend im Jahr
2024 sanierte Wohnung mit ca. 79 m? Wohnflache befindet sich im 1. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit lediglich sechs Wohneinheiten. Hier verbinden sich die
Vorzige einer ruhigen, naturnahen Wohnlage mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen
zu Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen und den Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss und drei helle, grof3zligig
geschnittene Zimmer. Das Herzsttick bildet das knapp 30 m? grofie Wohnzimmer. In allen
Wohnraumen sowie im Flur wurde hochwertiges Eichenholzparkett verlegt, das fur eine
warme und elegante Wohnatmosphare sorgt. Das Badezimmer, die Kiiche sowie der
Hauswirtschaftsraum wurden mit hochwertigen Fliesen ausgestattet und runden das moderne
Gesamtbild der Wohnung harmonisch ab.

Ein besonderes Highlight ist der tiberdachte Stidbalkon, der sowohl vom Wohn- als auch vom
Schlafzimmer aus zuganglich ist. Dank der direkten Feldrandlage genief3en Sie hier einen
unverbaubaren Blick tiber die reizvolle Landschaft des Calenberger Landes. Ob beim
Fruhstiick in der Morgensonne oder beim entspannten Ausklang des Tages — hier erleben Sie
Wohnen im Griinen mit einem auflergewéhnlichen Maf3 an Ruhe und Privatsphare.

Erganzt wird dieses naturnahe Wohngefiihl durch den gepflegten Garten des Hauses, der allen
Bewohnern zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfligung steht. Die grofztigige Grunflache
ladt zum Verweilen, Entspannen und Genief3en der idyllischen Umgebung ein und bietet
zusatzlichen Freiraum direkt vor der Haustur.

Das moderne Badezimmer wurde im Zuge der Sanierung vollstindig neu gestaltet und verfiigt
uber eine Badewanne, einen Handtuchheizkérper sowie eine komfortable Fuf3bodenheizung.
Ergianzt wird das Raumangebot durch eine Kiiche, einen praktischen Hauswirtschaftsraum
mit Anschliissen fir Waschmaschine und Trockner sowie einen eigenen Kellerraum.

Im Keller des Hauses befinden sich zudem ein gemeinschaftlich nutzbarer Trockenraum sowie
der Zugang zum Garten.

Fur Ihr Fahrzeug stehen kostenfreie Parkmoglichkeiten direkt vor dem Haus zur Verfiigung.
Alternativ kann eine grof3ztigige, ca. 30 m? grofie Garage im Kellergeschoss fiir monatlich
70,00 € angemietet werden. Die Garage verfluigt iber einen eigenen Stromanschluss mit
separatem Zahler. Eine Wallbox fir das Laden eines Elektrofahrzeugs kann auf Wunsch und
auf eigene Kosten nachgerustet werden.

Diese attraktive Wohnung vereint modernes Wohnen mit naturnahem Ambiente und bietet ein

ideales Zuhause fur Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles, die Wert auf
Wohnqualitat, Ruhe und eine besondere Wohnlage legen.

Ausstattung
- Umfassend saniert (2024)
- Hochwertiges Eichenholzparkett in Flur sowie allen Wohn- und SchlafrGumen

- Modernes Tageslichtbad mit Badewanne, Handtuchheizkérper und elektrischer
Fufsbodenheizung

- Hochwertige Fliesen in Bad, Kiche und Hauswirtschaftsraum

- Kiiche mit modernem Fliesenspiegel aus weif3en Hochglanz-Metrofliesen

- Praktischer Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen flir Waschmaschine und Trockner
- Uberdachter Stidbalkon mit unverbaubarem Blick ins Griine

- Gemeinschaftlich nutzbarer Garten

- Direkte Feldrandlage
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- Eigener Kellerraum

- Gemeinschaftlicher Trockenraum

- Kostenfreie Parkmoglichkeiten direkt vor dem Haus

- Grof3ztigige Garage (ca. 30 m?) optional anmietbar

- Vorbereitung fir die Nachriistung einer Wallbox moglich

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Nachricht. Gerne vereinbaren
wir mit IThnen einen individuellen Besichtigungstermin, damit Sie sich persénlich von den
Vorziigen dieser attraktiven Wohnung tiberzeugen kénnen.

Bitte stellen Sie sich bei Ihrer Anfrage kurz vor (Anzahl der einziehenden Personen, berufliche
Situation etc.), damit wir die Besichtigungstermine bestmdglich koordinieren kénnen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Kernstadt von Pattensen. Samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte, Kindertagesstétten,
Schulen sowie Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs, sind bequem und fu3laufig
erreichbar.

Dank der verkehrsgiinstigen Lage erreichen Sie die Innenstadt von Hannover sowie das
Messegelande Hannover mit dem Auto in etwa 15 bis 20 Minuten. Auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln bestehen gute Verbindungen; die Fahrzeit betragt rund 30 Minuten.

Ein besonderes Plus ist die unmittelbare Nahe zum Naherholungsgebiet des Calenberger
Landes. Die direkt angrenzende Feld- und Wiesenlandschaft bietet ideale Voraussetzungen fiir
Spaziergange, Joggingrunden, Fahrradtouren und zahlreiche weitere Freizeitaktivititen in der
Natur - und das praktisch direkt vor Ihrer Haustur.

Entfernungen (ca.):

Kindertagesstéatte: 550 m

Physiotherapie: 750 m

Zahnarzt: 850 m

Wascherei: 850 m

Supermarkt: 900 m

Biohof: 900 m

Restaurant: 900 m

Kiosk: 900 m

Friseur: 900 m

Rathaus: 900 m

Hausarzt: 950 m

Tierarzt: 950 m

Postfiliale: 1,0 km

Backerei: 1,0 km
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Sparkasse: 1,1 km

Marktplatz: 1,1 km

Fitnessstudio: 1,1 km

Grundschule: 1,3 km

Weiterfiihrende Schule: 1,3 km

Calenberg Center: 1,5 km

Hannover Innenstadt / Markthalle: ca. 15 km

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen zusammengestellt. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit wird keine Gewahr tibernommen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 96,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Exposeé - Galerie
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Galerie

GO EREN
R
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Grundrisse

4245

Grundriss nach AufmaR
1. 0G Links
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