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Exposé

Einfamilienhaus in Winsen (Aller) OT Stedden

Saniert & provisionsfrei — Waldrandlage in Stedden mit
Zweifamilienhaus-Potenzial

Objekt-Nr. OM-461676
Einfamilienhaus

Verkauf: 589.000 €

Ansprechpartner:
Tim-T. Fraerks

29308 Winsen (Aller) OT Stedden
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1979 Zustand saniert
Grundstiicksflache 2.329,00 m? Badezimmer 3
Etagen 2 Garagen 2
Zimmer 7,00 Carports 1
Wohnflache 245,00 m? Stellplatze 5
Energietrager 01 Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige Einfamilienhaus in ruhiger Waldrandlage von Stedden vereint modernes
Wohnen, viel Platz und eine aufiergewdhnliche Lebensqualitat. Auf einem 2.329 m?2 grofien
Grundstiick erwarten Sie rund 245 m2 Wohnflache, sieben grof3zligige Zimmer, ein weitlaufiger
Garten sowie zahlreiche Moglichkeiten ftir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die
Verbindung von Wohnen und Arbeiten.

Umfangreiche Modernisierungen, hochwertige Ausstattungsmerkmale und die unmittelbare
Nahe zur Aller mit Badestelle und Bootsanleger machen diese Immobilie zu einer seltenen
Gelegenheit. Die grof3e Sudterrasse, der liebevoll angelegte Garten und die naturnahe
Umgebung schaffen einen Ort, an dem sich Ruhe, Komfort und Lebensqualitit ideal
miteinander verbinden.

Highlights auf einen Blick

- Grof3zligiges Einfamilienhaus in ruhiger Ortsrandlage von Stedden

- Ca. 245 m? Wohnflache auf 7 Zimmer verteilt

- 3 Bader

- Zwei separate Eingange

- Teilungsmoglichkeit flir Mehrgenerationenwohnen oder Zweifamilienhaus-Nutzung

Die Immobilie wird provisionsfrei direkt von den Eigentiimern verkauft. Dadurch entfallt die
ubliche Maklercourtage, was den Erwerb besonders attraktiv macht.

Ausstattung

Ausstattung auf einen Blick:

- 7 grof3zuigige Zimmer

- 3 Bader

- Moglichkeit zur Nutzung als Zweifamilienhaus

- Zwei separate Eingange

Wohnkomfort

- Fischgratparkett im Erdgeschoss

- Fu3bodenheizung im gesamten Haus

- Grof3e Fensterflachen (2025) fur helle, freundliche Raume
- Schéner Blick ins Grune

- Grof3e Loggia/Balkon

Aufenbereich

- Ca. 90 m? grof3e Sudterrasse (Holz) (Baujahr 2025), teilweise tiberdacht
- Ausfahrbare Markise

- Grof3ztigiges Grundstiick mit 2.329 m?

- Obstbaume, Feuerstelle und Bewasserungssystem

- Méahroboter inklusive
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- Mehrere Nebengebdude und Schuppen
- Auflenbeleuchtung (2025)

- Feuerstelle

Parken & E-Mobilitat

- Doppelgarage

- Carport

- 5 weitere Stellplatze

- Wallbox fur Elektrofahrzeuge
Zusatzliche Flachen

- Vollkeller mit ca. 138 m?

- Vielseitig nutzbar (Hobby, Lager, Werkstatt etc.)
Modernisierungen

- sehr umfangreiche Sanierungen in den letzten Jahren inkl. 2 frisch sanierten Badezimmern,
Decken, Wanden, Bodenbeldgen, neue Tiiren im EG

- 2025: Erneuerung aller Fenster (3-fach verglast)

- 2023: Teilweise Erneuerung von Elektrik und Wasserleitungen

- 2023: Einbau einer hochwertigen Einbauktiche mit Markengeraten

- Heizung (2021)

Sonstiges:

Die Wohnflachenangabe berticksichtigt die ca. 90 m? grof3e Terrasse nicht. Die Immobilie
bietet durch ihre grofziigige Raumaufteilung und die vorhandenen separaten Zugange

vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten fiir Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie befindet sich in Stedden, einem besonders ruhigen Ortsteil der Gemeinde
Winsen (Aller).

Stedden ist kein Durchgangsort und zeichnet sich durch seine naturnahe, familienfreundliche
Umgebung aus. Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern, grof3ziigigen
Grundstiicken und einer angenehmen Dorfgemeinschaft.

Ein besonderes Plus ist die Nahe zur Aller. Die Badestelle sowie ein kleiner Bootsanleger sind
in wenigen Gehminuten erreichbar und bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert direkt
vor der Haustur.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen sowie weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich im nahegelegenen Winsen (Aller) und sind in wenigen Minuten
erreichbar. Eine Bushaltestelle liegt nur etwa drei Gehminuten entfernt.

Der Celler Bahnhof ist mit dem Auto in rund 13 Minuten erreichbar und bietet eine gute
Anbindung an die Region.

Wer ruhiges Wohnen im Griinen mit guter Erreichbarkeit von Celle und Hannover verbinden
mochte, findet hier eine seltene Gelegenheit.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
123,44 kWh/(m?2a)
D

Galerie
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Galerie

Wohnzimmer

Badezimmer EG
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Badezimmer EG

Flur
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Windfang

Gaste WC
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Schlafzimmer mit Balkon
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Schlafzimmer mit Balkon
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Galerie

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2
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Galerie

Kinderzimmer 3

Blick von der Strafie
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Galerie
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Sudterrasse
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Galerie

Kuche
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Galerie

Biiro

Ankleidezimmer
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Galerie
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Holzschuppen
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Holzterrasse

Holzterrasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461676/ Seite 17/24



Badezimmer OG
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Flur

Flur
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Galerie

Heizung

Einbauschrank
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

ohne-makler
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