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Exposé

Ladenlokal in Hamburg

1A Gewerbeflache - Altona - GroBBe BergstraBBe - KEINE
Gastronomie- oder Lebensmittelkonzepte

Nebenkosten 525 €

Heizkosten 390 €
Summe Nebenkosten 915 €
Mietsicherheit 21.000 €

Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461624/

Objekt-Nr. OM-461624

Ladenlokal

Vermietung: 7.000 € + NK

Ansprechpartner:
Knud Hagedorn

Grof3e Bergstrafie 154

22767 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Zustand

Etage

Gesamtflache
Neben- /Lagerflache

Verkaufsflache

keine Angaben
Erdgeschoss
317,00 m?
60,00 m?
257,00 m?
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Objektbeschreibung

ACHTUNG: Gastronomie- oder Lebensmittelkonzepte sind nicht méglich.

Zur Vermietung steht eine attraktive Gewerbeflache in stark frequentierter Toplage von
Hamburg-Altona, im Neuen Forum Altona, Grofie Bergstraie 154. Die Gesamtflache betragt
ca. 317 m?, davon entfallen ca. 257 m? auf die reine Verkaufsflache. Damit bietet das Objekt
sehr gute Voraussetzungen fiir eine aufmerksamkeitsstarke Prasentation von Waren und
Leistungen. Die Flache verfiigt tiber zwei ebenerdige Eingénge und ist komplett mit
Schaufensterflachen ausgestattet. Dadurch entsteht eine hervorragende Sichtbarkeit, eine
helle und offene Wirkung im Innenraum sowie ideale Moglichkeiten fir Warenprasentation,
Branding und Kundenansprache. Die grof3ziigige Fensterfront macht den Standort besonders
interessant fir Konzepte, die von Laufkundschaft, Prasentationsflache und hoher
Augenwirkung profitieren. Die Gewerbeflache eignet sich hervorragend fur
Einzelhandelsnutzungen, zum Beispiel in den Bereichen Haushaltswaren, Kurzwaren,
Textilien, Fahrrader, Motorroller, Computer oder vergleichbare Verkaufs- und
Ausstellungskonzepte. Durch die gute Zugénglichkeit und die offene Gestaltung ist eine
flexible Nutzung maéglich. Gastronomie- oder Lebensmittelkonzepte sind nicht mdoglich.

Die Flache ist ab sofort verfiigbar. Die maximale Mietdauer betragt 24 Monate plus Optionen.
Die angegebenen Neben- und Heizungskosten werden pauschal abgerechnet, was eine klare
und planbare Kalkulationsgrundlage schafft.

Besonders hervorzuheben ist die erstklassige Lage im Herzen von Altona. Das Umfeld ist
gepragt von hoher Passantenfrequenz, urbanem Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen
und einer sehr guten Erreichbarkeit. Damit bietet dieser Standort beste Voraussetzungen ftr
eine erfolgreiche gewerbliche Nutzung.

Ausstattung
ACHTUNG: Gastronomie- oder Lebensmittelkonzepte sind nicht méglich.

* Frequenzstarker Standort in zentraler Lage innerhalb der Fuf3gidngerzone

* Hervorragende Aufenwirkung durch weitlaufige Schaufensterfronten und exponierte
Eckposition

* Bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie gute Erreichbarkeit fiir den
Individualverkehr

* Lebendiges Umfeld mit abwechslungsreichem Einzelhandel, Gastronomie und kultureller
Infrastruktur

Fufboden:
Fliesen

Sonstiges

Die maximale Laufzeit belauft sich auf 24 Monate plus Optionen.

Alle Preisangaben verstehen sich zuziglich der jeweils geltenden gesetzlichen Mehrwertsteuer
Besichtigung kurzfristig und flexibel méglich !

Direktkontakt: Herr Knud Hagedorn, Telefon oder auch WhatsApp: 0171-8397700

Lage

Die angebotene Gewerbeflache befindet sich in zentraler Lage von Hamburg-Altona, im Neuen
Forum Altona, Grof3e Bergstraf3e 154. Der Standort tiberzeugt durch seine sehr gute
Sichtbarkeit und die hohe Passantenfrequenz in einem lebendigen, urban gepragten Umfeld.
Die Grofie Bergstraf3e zahlt zu den bekanntesten Einkaufs- und Geschaftsstrafien im Stadtteil
und ist von Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen sowie Wohn- und Buroflachen
gepragt. In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche etablierte Einzelhandels- und
Versorgungsangebote, wie Edeka, Aldi, DM oder auch ein FitX Sportstudio, die den Standort
zusatzlich starken. Aufierdem befindet sich das IKEA Einrichtungshaus in unmittelbarer
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Nihe. Der Bahnhof Altona ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine hervorragende
Anbindung an den o6ffentlichen Nah- und Fernverkehr. Mehrere Buslinien sowie gute
Erreichbarkeit mit dem Pkw sorgen fiir zuséatzliche Standortqualitat. Damit eignet sich die
Flache ideal fiir Gewerbenutzungen, die von einer zentralen Lage, guter Erreichbarkeit und
einem frequenzstarken Umfeld profitieren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Ladenflache Auf3enansicht

Direktes Umfeld
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Direktes Umfeld
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Direktes Umfeld
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Galerie

Direktes Umfeld
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Galerie
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denflache Aufienansicht
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Galerie
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Nebenraum
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Nebenraum

inanzierung
auf alles!

Nebeneingang

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461624/ Seite 10/15



L

Ladenflachen Innenansicht

Ladenflachen Innenansicht
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Ladenflachen Innenansicht

Ladenflachen Innenansicht
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Technik

IMMOBILIEN
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Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Grundrisse

Flachenberechnung
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