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Exposé

Doppelhaushalfte in Minster

Neubau einer DHH 5-Zimmer-Haus in Hiltrup-Sternkamp
20a, Erstbezug

Objekt-Nr. OM-461536
Doppelhaushalfte

Vermietung: 2.450 € + NK

Ansprechpartner:
Walter Weber

Sternkamp 20
48165 Miunster
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2026 Mietsicherheit 7.500 €
Grundstiicksflache 307,00 m? Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 01.09.2026
Zimmer 5,00 Zustand Erstbezug
Wohnflache 158,00 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Strom Badezimmer 1
Nebenkosten 125 € Stellplatze 1
Heizkosten 125 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 250 €
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Objektbeschreibung

In Munster-Hiltrup entsteht diese Doppelhaushalfte, die eine perfekte Symbiose aus Qualitat
und Nachhaltigkeit darstellen. Mit einer geplanten Fertigstellung September/2026 vereint
diese stilvollen Einheit modernste Architektur mit funktionalen Grundrissen, die ein
ansprechendes Wohnkonzept fiir anspruchsvolle

Bewohner schaffen.

Die Einheit fligt sich nahtlos in das lebendige Wohngebiet ein, das bereits durch eine
harmonische Mischung aus Bestandsgebauden und Neubauten charakterisiert ist.

Als KfW-Eflizienzhaus 40 NH konzipiert, setzen diese Doppelhaushilften neue Standards in
puncto Energieeffizienz und 6kologischer Bauweise.

Aber nicht nur der Wohnbereich bietet viel Entfaltungsspielraum, auch der Auf3enbereich mit
grof3er Terrasse und Garten die alle nach Stid/West ausgerichtet sind, hat seinen ganz
besonderen Charme.

Das Tageslichtbad erhalt hochwertige Fliesen und wird mit einer ebenerdigen Dusche
ausgestattet. Wasche in Keller tragen ist nicht notwendig, der HWR befindet sich im
Obergeschoss und hat ebenfalls ein Fenster fiir Tageslicht und zum Liften.

Die DHH verfiigt tiber einen Aufenstellplatz, der das stressfreie Parken des PKWs erméglicht.

Mit diesen Doppelhaushalften in Miinster erleben Sie Wohnkomfort auf héchstem Niveau,
unterstiitzt durch geprifte Bauqualitit und eine gehobene Ausstattung.

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause, in dem Qualitat, Komfort und Nachhaltigkeit harmonisch
zusammentflieien.

Ausstattung

Die DHH bietet mit ihrem offenen Wohnkonzept und lichtdurchfluteten Raumen den idealen
Rahmen fiir ein modernes Familienleben. Die Ausstattung mit Fufbodenheizung in allen
Wohnbereichen, Dreifach-Warmeschutzverglasung, ebenerdiger Dusche und elektrischen
Rollladen spiegelt den hohen Wohnkomfort wider.

Zusatzlich sorgt eine Luft-Wasser-Warmepumpe und Wallbox fiir ein Konzept welches
nachhaltige Wohnen unterstreicht.

Im Wohn- und Schlafbereich erwartet Sie ein edler Designbodenbelag im stilvollen
Fischgratmuster, der fiir eine besondere Atmosphére sorgt. Das Badezimmer, Gaste-WC und
der Hauswirtschaftsraum sind mit modernen, grof3formatigen Fliesen ausgestattet. Im
Badezimmer finden Sie zudem eine Badewanne, die fir entspannte Momente sorgt.

Der Gartenbereich 14dt zum Verweilen ein und bietet Ihnen die Moglichkeit, in Ruhe zu
entspannen, zu grillen und die Abende in angenehmer Atmosphare zu genief3en.

Wenn Sie Wert auf stilvolles Wohnen und eine hochwertige Ausstattung legen, ist diese
Doppelhaushalfte genau das Richtige fur Sie!

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass ich Bewerbungen nur berticksichtigen kann, wenn Sie mir folgende
Informationen zukommen lassen:

1. Vollstandiger Name

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461536/ Seite 2/9



2. Aktueller Wohnort
3. Anzahl der einzuziehenden Personen

Ach freue mich auf Ihre Nachricht mit konkreten Angaben!

Lage

Hiltrup, Munsters grofiter Stadtteil im Stiden der Stadt, bietet eine angenehme Kombination
aus urbanem Leben und naturnaher Umgebung. Gepragt von einer lebendigen Mischung aus
Wohngebieten, Griinflachen und historischen Industrieanlagen, ist Hiltrup ein attraktiver
Wohnort fiir alle Generationen.

Trotz der ruhigen und grunen Lage ist Hiltrup hervorragend an das Stadtzentrum von
Miinster angebunden. Die Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln schnell erreichbar. Der Bahnhof Hiltrup bietet regelmafiige Zugverbindungen,
und die Nahe zur B54 erleichtert die Anbindung an umliegende

Stadte.

Der Stadtteil besticht durch seine vielseitigen Freizeitmoéglichkeiten. Der Dortmund-Ems-
Kanal 1adt zu Spaziergangen, Radtouren und Wassersportaktivititen ein, wahrend der
nahegelegene Hiltruper See und die umliegenden Wéalder Erholung im Griinen bieten. Das
beliebte Freibad und das Hallenbad sind bei Bewohnern aller Altersgruppen geschatzt.

Familien profitieren von einer hervorragenden Bildungsinfrastruktur mit mehreren
Grundschulen, zwei Gymnasien sowie Real-, Haupt- und Férderschulen. Die sichere und
kinderfreundliche Umgebung mit zahlreichen Spielplatzen und Sportanlagen macht Hiltrup
besonders attraktiv fiir junge Familien.

Die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Zahlreiche Supermérkte, Backereien,
Einzelhandelsgeschifte sowie Arzte und Apotheken sind gut erreichbar. Die Stadthalle Hiltrup
ist ein kultureller Mittelpunkt mit einer Vielzahl an Veranstaltungen und bietet ein
abwechslungsreiches Programm.

Hiltrup vereint stadtische Annehmlichkeiten mit naturnaher Lebensqualitat. Mit seiner guten
Anbindung, umfassenden Infrastruktur und den vielseitigen Freizeitmoglichkeiten bietet der
Stadtteil ein ideales Wohnumfeld fiir Familien, Berufstatige und Senioren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 8,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Gartenbereich

Gartenbereich
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Galerie

Essen/Kochen
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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Projekt : Walter Weber, Sternkamp 20 a, 48165 Munster

ENERGIEAUSWEIS v

gemalt den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
8,1 KWhi{m=a)
SRR | o | o
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[

14,6 kWhiim*a)

Vorschau 2

LAUSWeE 1T

Treibhausgasemissionen 5.1 kg CO;Aqu ivalent /{m*-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemak GEG *

Primarenengicbedart

|st-Wert 146 KWhim™3) Anforderengswert 47,0 kKWhim®a)

Energetizche Quaiitét der Gebdudehiille H,

e | T

150 175 200 225 =250

Fiir Energiebedarfsberechnuw n verwendetes Verfahren
Jg[ Verfzhren nach DIN V 18552

[ Regelung nach § 31 GEG (Modeligebiudaverfahren)

[] Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

|st-Wert 023 Wim™K) Anforderungswert 0,42 Wijm®-K)
Semmerlicher Warmeschutr {bei Meubau} [0 emgehziten
Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immabilienanzeigen] 8.1 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien: [ filr Hewming [ filr Warmwassar

[0 Mutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemak § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfifliung der 85%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § Tt Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § T1b bis h GEGS
[ Hausibergzbestation [Wimmenatz) (§ T1b}
[0 Warmepumpe (§ 71c)
[0 Stromdirektheizeng {5 Tid)
[] Solarthermische Anlags {§ T1e)
[0 Hezungsanisge fiir Biomasse oder Wassarstoffi-derivate [§ T1F.g)
[0 Warmepumpen-Hybridhezung (§ Tih)
[0 Solarthermie-Hybridhezung {§ Tth)
[[] Dezentrale, elektrische Warmwasserbersitung (§ 71 Absatz 5)

[0 Erfisiung der 85%-EE-Regel auf Grundlage siner Berechnung im
Ceurtial nach § 71 Mlisatz 2 061G Anteil War-  Anteil EE®  Anteil EE”
mebereit-. der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe b
[0 Nutzung bei Anlagen, fir die die B5%-EE-Regel nicht qilt9 .
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "7

"
W

Summe
[ weitere Eintrage wnd ErGutersngen in der Anlage

| sizhe Fultnote T auf Ssite 1 des Enargissuswaises

¥ nurbei Neubsu sowie bei Medernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfzchnennung méglich

4 EFH: Ein nhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Wirmebersitstellung aller Anlagen

&  Anteil EE an der Warmebersitstellung der Einzelanlsge/sller Anlagen

-
W

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifizche Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
(&,,), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnfliche des Gebdudes.

nur bei einem gemeinsamen Machwsis mit mehreren Anlagen

Summe sinschliizklich gegebenanfalls weitsrer Eintrige in der Anlage
Andagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetricbnzhme in
einem Gebdude singehaut oder sufgestellt worden sind oder einer Lber-
gangsregelung unterfalien, gemal Berechnung im Einzelfall

Antsil EE an der Warmsebersitstellung oder dem Warme-Hiltesnergisbedar?

o

Ingenieurbiiro Krampe GmbH
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