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Exposé

Praxis in Julich

Provisionsfrei: Vielseitige Gewerbeflache mit
Entwicklungspotenzial in zentraler Lage von lJiilich

Baujahr

Energietrager
Ubernahme
Zustand

Etage

1988
Gas
sofort
gepflegt
1. OG
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Objekt-Nr. OM-461535

Praxis

Verkauf: 225.000 €

Grof3e Rurstrafie 88

52428 Julich

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Buiro-/Praxisflache
Gesamtflache
Garagen
Stellplatze

Heizung

174,00 m?
174,00 m?
1
4

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Mitten im Herzen von Julich bietet diese gepflegte Einheit vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
und interessante Perspektiven fiir Eigennutzer, Investoren oder Gewerbetreibende. Die 1988 in
massiver Bauweise errichtete Immobilie verfiigt tiber rund 174 m? Flache und eine
durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt sechs Raumen.

Ob als Biuro, Praxis, Dienstleistungsflache oder fir andere gewerbliche Konzepte — die
vorhandenen Raumlichkeiten lassen sich an unterschiedliche Anforderungen anpassen.
Gleichzeitig eroffnet die Immobilie weiteres Entwicklungspotenzial: Eine Umnutzung zu
Wohnzwecken wurde bereits mit dem zustandigen Bauamt und den Miteigentiimern
abgestimmt und bietet damit zusatzliche Perspektiven fiir zukiinftige Eigenttimer.
Besonders attraktiv sind die zentrale Innenstadtlage, die gute Erreichbarkeit sowie die vier im
Kaufpreis enthaltenen Tiefgaragenstellpldtze. Ein Personenaufzug sorgt fiir einen
komfortablen Zugang zur Einheit.

Die gepflegte Bausubstanz, die grofziigigen Raumverhaltnisse und die vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten machen diese Immobilie zu einer interessanten Gelegenheit fur alle,
die eine flexibel nutzbare Flache in guter Lage suchen.

Gerne informieren wir Sie in einem personlichen Gesprach tiber die Moglichkeiten dieser
Immobilie.

Ausstattung

Die Gewerbeeinheit verfligt tiber eine solide Ausstattungsbasis und bietet sehr gute
Voraussetzungen fir eine individuelle Modernisierung oder Anpassung an die jeweiligen
Nutzungskonzepte.

Zu den Ausstattungsmerkmalen zdhlen:

* Grofer Abstellraum im Speicherbereich

¢ Vier Tiefgaragenstellplatze, davon derzeit zwei aufgrund eines Sanierungsbedarfs nicht
nutzbar

* Hochwertige Rollladen

¢ Klimaanlage

¢ Behindertengerechtes WC

* Zeitlose weif3e Innentiiren

* Weife Holzfenster mit Isolierverglasung (zweifach)

® Gastherme der Firma Wolff aus dem Jahr 2011

* Personenaufzug im Gebaude

¢ Letzte umfassendere Objektsanierung vor rund 15 Jahren

Fugfiboden:
Laminat, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug

Sonstiges

Das aktuelle Hausgeld betragt einschlieflich der laufenden Bewirtschaftungskosten und der
seit Anfang 2026 gebildeten Riicklagen derzeit ca. 5.000-6.000 EUR jahrlich.
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Innerhalb der Eigentiimergemeinschaft sind verschiedene MafSinahmen zum langfristigen
Werterhalt des Gebaudes vorgesehen bzw. in Vorbereitung. So ist unter anderem eine
Zwischensparrenddmmung geplant. Die konkrete Ausflihrung sowie die Kostenverteilung
sollen in einer der kommenden Eigentiimerversammlungen abgestimmt werden.

Daruber hinaus ist eine optische Aufwertung des Treppenhauses einschlieflich Eingangstur,
Fensterrahmen und weiterer Gemeinschaftsflachen vorgesehen. Die Durchftihrung wurde
bislang zurtickgestellt, bis die laufenden und geplanten Umbaumafinahmen im Gebaude
abgeschlossen sind.

Das Flachdach wurde im Jahr 2024 nach einem Schadensfall instand gesetzt. Im Rahmen
weiterer Prifungen hat sich gezeigt, dass mittelfristig eine vollstdndige Sanierung sinnvoll sein
wird.

In den Raumen 2 und 3 besteht aufgrund einer zwischenzeitlich behobenen Undichtigkeit
Erneuerungsbedarf beim Bodenbelag. Die Kosten fiir die Erneuerung werden dem zukuinftigen
Erwerber nach Durchfithrung der Arbeiten erstattet.

Lage

Zentrale Innenstadtlage mit hervorragender Infrastruktur.

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage im Zentrum von Jtlich. Die Stadt tiberzeugt
durch ihre gute Infrastruktur, kurze Wege und eine hohe Lebensqualitét.

Dank der verkehrsgiinstigen Lage ist das Objekt sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln bequem erreichbar. Die Anbindung an die umliegenden
Bundesstraf3en und Autobahnen erméglicht eine schnelle Verbindung zu den benachbarten
Stadten und Wirtschaftsstandorten der Region.

Im unmittelbaren Umfeld befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés
sowie verschiedene Dienstleistungsangebote. Die zentrale Lage sorgt fiir eine hohe
Standortqualitat und bietet ideale Voraussetzungen fiir unterschiedliche Nutzungsformen.

Die Mischung aus Wohn- und Geschéftsbebauung verleiht dem Umfeld eine lebendige
Atmosphére und unterstreicht die vielseitigen Moéglichkeiten, die diese Immobilie bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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