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Exposé

Erdgeschosswohnung in Miinster

Traumhafte Wohnung 3ZKB mit Garten in MS Roxel.
Frisch renoviert!

Objekt-Nr. OM-461518
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.610 € + NK

Ansprechpartner:
Sebastian Schauff

48161 Munster
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Etagen 1 Ubernahmedatum 01.07.2026
Zimmer 3,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 108,00 m?2 Schlafzimmer 2
Nutzflache 15,00 m? Badezimmer 2
Summe Nebenkosten 180 € Etage Erdgeschoss
Miete Garage/Stellpl. 35 € Stellplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Hauscharakter in einer der beliebtesten Wohnlagen im Westen Munsters

Diese auflergewohnlich gepflegte und umfassend renovierte 3-Zimmer-Wohnung in der
Schelmenstiege 36 in Muinster-Roxel bietet eine Wohnqualitit, die man nur selten findet. Die
Kombination aus modernem Wohnkomfort, hochwertiger Ausstattung, grofziigigen
Augenflaichen und einem familienfreundlichen Umfeld macht diese Wohnung zu einem idealen
Zuhause fur Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Einzelpersonen.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird deutlich, dass hier grofer Wert auf Qualitit und ein
zeitgemafes Wohngefiihl gelegt wurde. Die Wohnung wurde umfassend renoviert und
prasentiert sich in einem dufierst gepflegten Zustand. Besonders hervorzuheben sind die
groformatigen, sandsteinfarbenen Feinsteinzeugplatten im Format 60 x 120 cm, die den
Wohnraumen eine moderne, elegante und zugleich warme Ausstrahlung verleihen. Die
harmonische Farbgebung schafft eine hochwertige Atmosphare und lasst sich hervorragend
mit unterschiedlichen Einrichtungsstilen kombinieren.

Frisch renovierte Wande, helle RAume und ein durchdachter Grundriss sorgen fir ein
angenehmes Wohngefiihl vom ersten Moment an.

Durchdachte Raumaufteilung

Die Wohnung verfiigt Giber ein grof3zligiges Wohnzimmer mit direktem Bezug zu den
Augienflachen. Grofie Fenster sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine freundliche und
offene Wohnatmosphére.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein grofies Bett sowie zusatzliche Schranke und
Riickzugsmoglichkeiten. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Kinderzimmer, Homeoffice
oder Gastezimmer und bietet damit maximale Flexibilitat fiir unterschiedliche
Lebenssituationen.

Die separate Kiiche ermoglicht komfortables Kochen und bietet gentigend Platz fiir moderne
Kuichengerdte und Stauraum.

Das Badezimmer wird durch ein zusatzliches Gaste-WC erganzt — ein Komfortmerkmal, das
insbesondere Familien und Besucher zu schitzen wissen.

Sonnenplatz zu jeder Tageszeit

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung sind die grofziigigen Auf3enbereiche.

Auf der Vorderseite der Wohnung befindet sich ein Balkon, der je nach Tages- und
Sonnenstand ideale Moglichkeiten bietet, die Sonne zu geniefen, einen Kaffee am Morgen zu
trinken oder den Feierabend entspannt ausklingen zu lassen.

Auf der Ruckseite 6ffnet sich die Wohnung zu einer grofziigigen Terrasse mit angrenzendem
Garten. Hier entsteht ein nahezu hausadhnliches Wohngefiihl. Die Terrasse bietet reichlich
Platz far eine gemutliche Lounge-Ecke, einen grofien Esstisch oder entspannte Grillabende mit
Familie und Freunden.

Der angrenzende Garten erweitert den Wohnraum auf angenehme Weise ins Freie und schafft
eine grune Oase direkt vor der eigenen Tir. Die naturnahe Umgebung vermittelt Ruhe und
Erholung und bietet gleichzeitig viel Platz fir Kinder zum Spielen.

Fuar Familien besonders attraktiv: Im Garten wurde bereits ein Sandkasten angelegt, der
kleinen Bewohnern zusatzlichen Spiel- und Freizeitwert bietet.

Die Kombination aus Balkon, grof3er Terrasse und Garten sorgt dafiir, dass sich zu jeder
Tageszeit ein passender Platz in der Sonne oder im Schatten finden lasst.

Ausstattung im Uberblick
Umfassend renovierte Wohnung

Hochwertige grof3formatige Feinsteinzeugplatten in Sandsteinoptik (60 x 120 cm)
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Frisch renovierte Wande

Grofiziigiges Wohnzimmer

Schlafzimmer

Weiteres Zimmer als Kinderzimmer, Biiro oder Gastezimmer nutzbar
Separate Kuiche

Badezimmer

Zusatzliches Gaste-WC

Balkon auf der Vorderseite

Grof3e Terrasse auf der Gartenseite

Garten mit hohem Freizeit- und Erholungswert
Sandkasten fiir Kinder

Helle und freundliche Wohnraume

Gepflegtes Wohnumfeld

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Sonstiges
Wir legen Wert auf ein langfristiges und angenehmes Mietverhaltnis.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir ausschlieflich Anfragen mit vollstindigem Namen
berticksichtigen kénnen. Zudem vermieten wir die Wohnung ausschlieflich an Personen, die
ihren Lebensunterhalt durch eigenes Erwerbseinkommen bestreiten und eine entsprechende
Bonitit nachweisen kénnen.

Wir freuen uns auf Ihre aussagekraftige Anfrage.

Lage
Lage

Die Wohnung befindet sich in der Schelmenstiege in Miuinster-Roxel, einem der beliebtesten
Stadtteile im Westen Munsters. Roxel verbindet die Vorziige eines ruhigen und griinen
Wohnumfeldes mit einer hervorragenden Infrastruktur und kurzen Wegen in die Innenstadt.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Bickereien, Apotheken, Arzte, Kindergirten
und Schulen befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem erreichbar.

Die Miinsteraner Innenstadt ist sowohl mit dem Fahrrad als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln schnell erreichbar. Mehrere Buslinien verbinden Roxel regelmaf3ig mit dem
Stadtzentrum. Zusatzlich bietet der Bahnhof Miuinster-Roxel eine komfortable Anbindung an
das regionale Bahnnetz.

Zahlreiche Spazier-, Lauf- und Radwege in der Umgebung sowie die typisch mtinsterlandische
Landschaft sorgen fiir einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

i ‘H‘H\

‘W\WHMW \N”UW\ i

Wohnzimmer

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461518/ Seite 4/7



Galerie
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Galerie

Terasse
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Exposeé - Galerie

Abstellbereich Flur
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