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fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Gundelfingen

Ein Haus zum wohlfiihlen, mit gut durchdachten
Wohnraumen. Die Gartenseite hat eine gro3e Markise

Objekt-Nr. OM-461516
Doppelhaushalfte

Verkauf: 652.000 €

Gewerbestrafie 98
79194 Gundelfingen
Baden-Wiirttemberg

Baujahr 1982

Grundsttuicksflache 206,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 6,00
Wohnflache 160,00 m?
Nutzflache 186,00 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461516/

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus bietet 160 m? Wohnfldche mit sechs Zimmern auf einem 200 m? grofien
Grundstuck.

Gundelfingen verfligt tiber eine direkte Busverbindung (Linie 720) nach Freiburg.

Die Immobilie ist vielseitig nutzbar und befindet sich in einer sicheren Nachbarschaft.
Ausstattung

Nach Absprache.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Die Lage des Hauses ist optimal flir Angelegenheiten des Lebens. Also, sehr gute
Einkaufsmoglichkeiten.

Edeka, Aldi, Rewe, Metro usw.

Arzte alle Art, 2 Apotheken, Tankstelle usw.

Schulen, Kindergarten,

Perfeckte Anbindung nach Freiburg im Br. und Umgebung.
Zur Autobahn A5 sind es ca. 6km.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461516/ Seite 2/35
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Garten
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Galerie

Garten Stidseite

Treppe/Keller bis zum 2 Stock

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461516/ Seite 4/35



Galerie

Wohnzimmer Erdgeschoss
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Galerie

Wohnzimmer Erdgeschoss

Wohnzimmer Erdgeschoss
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Galerie

Wohnzimmer Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461516/ Seite 7/35



Galerie
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Wohnzimmer Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461516/ Seite 8/35



Galerie

Kiiche Erdgeschoss
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Galerie

WC Erdgeschoss

WC Erdgeschoss
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Galerie

1 Stock Grosses Zimmer Nol

1 Stock Grosses Zimmer Nel
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Galerie

1 Stock Zimmer N2

1 Stock Zimmer Ne2
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1 Stock Zimmer N3

1 Stock Zimmer Ne3
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Galerie

1 Stock Badezimmer

1 Stock Badezimmer
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1 Stock Badezimmer

2 Stock Durchgang zu...
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Galerie

2 Stock Zi.1 Zi.2 und Bad

\\\; ‘

2 Stock Grosses, Hohes Zimmer
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Galerie

2 Stock Grosses, Hohes Zimmer

2 Stock Kochnische Grosses Zi.
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Galerie

2 Stock Zimmer Nr2

2 Stock Zimmer Nr2
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Galerie

2 Stock Badezimmer
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2 Sfock Badezimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461516/ Seite 19/35



Galerie

o —

2 Stock Badezimmer

T T .

2 Stock Zimmer No2
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2 Stock Zimmer Ne2

Keller
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Galerie

Keller
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Keller
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS « wonngensce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 17.06.2025 Registriernummer 2 BW-2015-000535347 1
Gebéaude

Gebaudetyp einseitig angebautes Einfamilienhaus

Adresse GewerbestraRe 98, 79194 Gundelfingen

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude * 1982

Baujahr Warmeerzeuger >* | 2007

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 186,0 m? X( nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser ErdgasE

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fenstérluftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung [0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflaichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen iiberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

ussieben GrrivH
PlanungsbUro fiir energetische
i erun
7

Aussteller:
agf 84

u-sieben GmbH

Fabrik Sonntag 8
79183 Waldkirch 18.06.2015
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

, HS 3.20



ENERGIEAUSWEIS i wonngevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen gemaR EnEV *

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehille H-'
Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWéarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaRfnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWa&rmeG erfiillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Registriernummer ° BW-2015-000535347 2

CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

o | e | ril
125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[0 Verfahren nach DIN V 18599

W/(m?-K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

faje | c| o | e | FOjECEEER

b 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

SR SRS &
S $
SEE S5 & & $£F
e 5 S 5.5 5.0 S5 S
e S& g5 <L &
TS = O S Lo S & S &
FEL 58 $¢ & 5
N (o) (&)
&= %0 b A
& &G P ISP ISP
S 53 o9 S
s & &5
& &
O 2 & o
2 A

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebéudes.

Gebaudehtlle Hy' W/(m?K)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® freiwillige Angabe
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

, HS Ver 3.20



ENERGIEAUSWEIS  wonmgebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 BW-2015-000535347

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
90,0 kWh/(m?-a)

o | e | FISHEE
125 150 175 200 225 >250

99,0 kWh/(m?-a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 90,0 KWh/(m?a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zdnalm Energietrger 3 ::ET;;'_ Energieverbrauch Warﬁxglsser Anteil Heizung Klima-
von bis faktor- [kWh] (KWh] [kWh] faktor
01.01.2012 31.12.2014 Erdgas E 1,10 43440 — 43440 1,16
Vergleichswerte Endenergie
ESSie ([ c | o | | FEEES
e L 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
WL, -_ auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
© Qq? Oq? ] § = T S Se Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
9 S 3 & S5 9 NEZ ird
F 20 &5 FF & o wird.
RN ,\g'?boé S& \é’q’;Q ‘g? bq} Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
~g)¢ & & o9 ST oy ob Y beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
o8 ST VW LE Lof
é‘ Q‘} 6? S Q‘Z’é\ &5 ? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
] ‘25’% Qg"é.\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
SER TS e . .
§° X & & & Kesselheizung zu erwarten ist.
S &3 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebiudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

% gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kuhlpauschale in KWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.2.0




18. November 2013

ENERGIEAUSWEIS i« wonngessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BW-2015-000535347 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich O nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als aschitte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %Amortisa- eingesparte
mit gréRerer maf3- fionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Warmeerzeuger Optimierung mittels Solarthermie und [m] X
Hydraulischen Abgleich
2 Dach Einbringung von Warmedammung O X

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

u-sieben GmbH

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Software, HS Vi

ass 3.2.0

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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