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Exposé

Einfamilienhaus in Stakendorf

Ostseenah: Freistehendes EFH/ZFH: 4 Garagen, Glasfaser

Objekt-Nr. OM-461503
Einfamilienhaus

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Torben Mundt

Dorfstraie 39
24217 Stakendorf
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 1.347,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 4

Zimmer 7,00 Badezimmer 2

Wohnflache 212,00 m? Garagen 4

Nutzflache 200,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Ol

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461503/ Seite 1/17



Objektbeschreibung

Freistehendes Raumwunder in Ostseendhe mit 4 Garagen & 1.347m? Grundstiick

Das Haus Stakendorf ist eine grof3zligige Immobilie mit viel Platz zur freien Entfaltung. Als
freistehendes Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1972 besticht es durch seine leicht erhéhte
Lage, die Ihnen einen angenehm freien Ausblick mit viel Licht bietet. Gelegen in einem
idyllischen, ruhigen Dorf, verbindet es absolute Privatsphére mit der NAhe zum Meer.

Die Highlights auf den ersten Blick:

Nur 12 Minuten mit dem Rad zur Ostsee: Die perfekte Lage fiir Strandliebhaber und
Fahrradbegeisterte.

Flexibles Raumkonzept: Aktuell als Einfamilienhaus genutzt, bietet die Immobilie mit etwas
Aufwand das Potenzial zum Ausbau in ein vielleicht sogar teilvermietetes Zweifamilienhaus.

Digital bestens vernetzt:

Trotz der ruhigen Dorflage verfiigt das Haus bereits tiber einen modernen Glasfaseranschluss
— ideal fiir Home-Office oder hochauflésende Netflix Abende.

Perfekt fir Handwerk & Fuhrpark:

Insgesamt 4 Garagen sowie ein separater Werkstattraum bieten

auBergewohnlich viel Nutzflache auf einem nahezu voll unterkellerten Fundament.
Sonnenseite:

Eine grofe, sonnenverwohnte Terrasse 1ladt zum Entspannen ein.

Bar:

Eine grofiztigige Kellerbar mit tiber 16 Sitzplitzen 14dt zum Verweilen und ausgiebigem Feiern
ein.

Ausstattung

Die Immobilie befindet sich technisch und energetisch komplett auf dem Baustandard von
1972. Fur die Zukunftsausrichtung ist eine umfassende energetische Sanierung erforderlich.
Dies haben wir vollumféanglich in der Preisgestaltung berticksichtigt.

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Wir schétzen eine effiziente und zielorientierte Abwicklung auf Augenhoéhe.

Dieses Angebot richtet sich gezielt an entscheidungsfahige Macher mit solidem finanziellem
Fundament, die ein solches Projekt stemmen kénnen.

Bei Besichtigungswiinschen erfolgt durch mich eine kurze Vorabqualifikation per Telefon. Bitte
stellen Sie uns daher ausreichende Kontaktdaten zur Verfligung.

Lage

Das Haus liegt im ruhigen Doérfchen Stakendorf und damit nur wenige Minuten von der Ostsee
entfernt. Die Region verbindet ldndliche Idylle mit der Nahe zu Schénberg, Kiel und dem
Schoénberger Strand - ideal fir Ruhesuchende, Naturfreunde und Familien.
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Eines der zahlreichen regionalen Highlight bildet z.B. der Stakendorfer Strand mit seinen
traditionellen Fischerhtitten, die bis heute genutzt werden und einen authentischen Einblick
in das maritime Erbe der Region geben.

Das Haus ist freistehend und befindet sich vom Grundstiick her in einer leicht erhéhten Lage
und bietet dadurch gute Belichtung und Abstand zu den Nachbarhdusern.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461503/

Draufsicht - Stidseite

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
297,30 kWh/(m?2a)
H

Galerie
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Galerie

Sonnenterasse
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Galerie

Garagenanlage
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Gaste-WC im EG
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Galerie

i

Schlaféimmer 1v3 - EG
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Galerie

Kleines Wohnzimmer EG

Esszimmer - EG
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Galerie

Grof3es Wohnzimmer - EG

EONELLY )

Flur - Dachgeschoss
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Galerie

Schlafzimmer - DG v

Badezimmer - DG
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Galerie

Schlafzimmer 2v3 - DG

Schlafzimmer 3v3 - DG
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Galerie

Keller - Bar
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Grundrisse
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KELLERGESCHOSS

Keller
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Grundrisse
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/461503/ Seite 15/17



Grundrisse
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Dachgeschoss
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Anhange

1. Flurkarte
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6.027.650

6.027.700
|

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:500

Erstellt am 21.02.2024

Flurstiick:  76/2
Flur: 6 Kreis:
Gemarkung: Stakendorf

Gemeinde: Stakendorf
Plon

P
s

Erteilende Stelle: Katasteramt

Kronshagener Weg 107

24116 Kiel

Telefon: 0431 23763-0

E-Mail: Poststelle-Kiel@LVermGeo.landsh.de

Landesamt fur
Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein

U

4

TN

O =g

32.592.300 32.592.350
N
Malfstab: 1:500 Yy . P Meter
Fir den MaRstab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskataster ist der ausgedruckte MaRstabsbalken malRgebend.
Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielfaltigung, Umarbeitung, Veréffentlichung und Weitergabe an

Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch
(§9 Vermessungs- und Katastergesetz in der jeweils geltenden Fassung).
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