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Exposé

Erdgeschosswohnung in Miinchen

Charmante 2-Zimmer-Wohnung in Miinchen-Sendling-
Westpark - provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-461493
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 489.000 €

TSebe | 4% 81373 Miinchen
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Baujahr 1962 Ubernahme sofort

Etagen 4 Zustand gepilegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 60,37 m? Badezimmer 1

Nutzflache 8,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
Hausgeld mtl. 355 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante und gepflegte 2-Zimmer-Eigentumswohnung im Hochparterre eines soliden
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1962 vereint ruhiges Wohnen mit urbaner Bestlage im
geschatzten Minchner Stidwesten. Die Wohnung bietet auf 60 m2 einen durchdachten
Grundriss in durchgiangiger Stid-West-Ausrichtung, mit Wohn- und Schlafzimmer, Kiiche,
Bad/WC, Diele, Abstellkammer sowie einer einladenden Loggia.

Wohnzimmer, 22,57 m?: Der zentrale Lebensmittelpunkt der Wohnung mit Blick ins Griine
und direktem Zugang zur Logia.

Schlafzimmer, 15,50 m?: Ein ruhig gelegener Riickzugsort mit grofziugiger Stellfliche und
Blick ins Grine.

Kiiche, 6,18 m?: Eine separate Kiiche mit Fenster und individuellen Gestaltungsmaglichkeiten,
perfekt fir Kochliebhaber.

Badezimmer mit WC, 3,84 m2: Praktisches Badezimmer mit WC und Handtuchheizkoérper,
funktional ausgestattet fiir den taglichen Bedarf.

Diele, 8,03 m2: Ein grof3ziigiger Eingangsbereich, der alle RAume harmonisch erschlieft und
optional zusatzliche Stellfliche bietet.

Abstellkammer, 1,65 m2: Ein unverzichtbarer Pluspunkt fiir Ordnung und Stauraum
innerhalb der Wohnung.

Loggia, 5,20 m? (50 % = 2,6 m? Wohnflache): Ein geschiitzter AufSenbereich, der die
Wohnqualitat nicht nur in den Sommermonaten erheblich steigert.

Ein besonderes Highlight ist die grofztigige, parkdhnliche Gartenanlage auf der Stidwestseite
des Anwesens. Sie wurde erst kiirzlich liebevoll neugestaltet und mit attraktiven Pflanzen wie
Sommerflieder und Glanzmispeln aufgewertet. Den Eigentiimern steht dieser griine
Riickzugsort zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfugung.

Zur Wohnung gehort ein eigener, geraumiger Kellerraum. Zusatzlichen Komfort bieten
praktische Gemeinschaftseinrichtungen wie eine Waschkiiche mit eigenem Stellplatz und
Stromanschluss, ein separater Trockenraum sowie ein Fahrradkeller.

Ausstattung

Die Immobilie tiberzeugt durch eine grundsolide Bauweise: 30 cm starke Ziegelauf3enwande
und Stahlbetondecken gewahrleisten eine hervorragende Substanz. Fur ein ruhiges und
behagliches Wohnklima sorgt der in den Wohnraumen verbaute schall- und warmeisolierende
schwimmende Estrich gemafs DIN Norm.

Boden: Laminat in Holzoptik in Wohn- und Schlafraumen, Natursteinfliesen in der Ktiche
Kiche: Einbauktiche vorhanden; ausgestattet mit Cerankochfeld und Backofen

Fenster: Zweifach isolierverglaste Fenster (1996 erneuert), die zu einem verbesserten Warme-
und Schallschutz beitragen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Nutzung: Gemaf; Teilungserklarung und Gemeinschaftsordnung ist neben dem reinen
Wohnen auch die Nutzung fiir Zwecke eines freien Berufes zulassig, sofern keine
unzumutbaren Belastigungen fiir andere Bewohner entstehen.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461493/ Seite 2/9



Unterlagen: Eigentiimerversammlungsprotokolle seit 2021 liegen digital vor und werden
ernsthaften Interessenten zur Einsicht bereitgestellt.

Mir ist bewusst, dass der Erwerb einer Immobilie mit vielen Fragen und Uberlegungen
verbunden ist. Daher lege ich groffen Wert auf Transparenz und stehe allen Interessenten flr
Ruckfragen jederzeit gerne zur Verfiigung. Ich freue mich tiber Ihr Interesse und auf den
Austausch mit IThnen.

Lage
Diese attraktive Eigentumswohnung befindet sich in einer der begehrtesten und bestandigsten
Wohnlagen des Munchner Stidwestens, im Stadtteil Sendling Westpark. In einer Seitenstrafie

ganz in der Nahe des Westparks gelegen, zeichnet sich das Objekt durch eine wertige,
entspannte Wohnlage mit idealer Stadtndhe aus:

Die Umgebung bietet iberaus attraktive, fufflaufig erreichbare Naherholungsméglichkeiten.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants sowie diverse Arztpraxen unterschiedlicher
Fachrichtungen sind ebenfalls bequem zu Fuf erreichbar, was den Standort zuséatzlich
besonders alltagsfreundlich und komfortabel macht.

Die Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist exzellent. Die nachste U Bahnhaltestelle
(U6) liegt nur drei Gehminuten entfernt und erméglicht eine schnelle und bequeme
Verbindung direkt ins Herz der Miinchner Innenstadt (Marienplatz, Universitat, Schwabing).

Uber den Mittleren Ring sind die Autobahnen A95, A96 sowie der Autobahnring A99 in kurzer
Fahrzeit erreichbar, sodass Ziele in und um Munchen zligig angefahren werden kénnen - ideal
far Pendler und Ausfltige in die Region.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnen (Einrichtungsbsp. KI)
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Schlafzimmer

’eisbiel (Kl bearbeitet)

Schlafen (Einrichtungsbsp. KI)
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Kiiche

Bad
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Galerie

Bad Flur
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Blick von der Loggia
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Galerie

i
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Schilafen
15,50 m?

Balkon
2,60 m?

Grundriss
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