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Exposé

Wohnung in Liineburg
Altbau 3,5 Zimmer mit Balkon nahe Bahnhof

Objekt-Nr. OM-461464
Wohnung

Vermietung: 1.140 € + NK

Ansprechpartner:
Albrecht von Bernstorff

Dammstr. 9
21337 Liuneburg
Niedersachsen
Deutschland

Baujahr 1910 Mietsicherheit 3.270 €

Zimmer 3,00 Ubernahme ab Datum
Wohnflache 87,25 m? Ubernahmedatum 15.08.2026
Energietrager Gas Zustand gepflegt
Nebenkosten 135 € Etage 2. OG
Heizkosten 125 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 260 €
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Objektbeschreibung

Wie bieten eine schéne Altbauwohnung mit 3,5 Zimmern und kleinem Balkon. Die Wohnung
befindet sich im 2.0G eines Mehrfamilienhauses. Vom Flur der Wohnung gelangen Sie in jedes
der 4 Zimmer. Die Zimmer haben die Grof3en 14qm, 16qm, 18qm, 8qm. Die Zimmer mit 16qm
und18 gqm haben eine grofe Zwischenttir, die geoffnet werden kann.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Eine der besten Lagen Liineburgs. Den Bahnhof erreichen Sie fuflaufig in 3-4 Minuten, die
Innenstadt ist nur 800m entfernt. Sdmtliche Einkaufsmoéglichkeiten, sowie Kindergarten und
Schulen, sind direkt in der Ndhe vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/461464/ Seite 2/10



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 142,80 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebédude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer? NI-2018-001965339 1

Giiltig bis: 18.06.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Dammstrafe 9, 21335 Liineburg e o
Gebaudeteil Wohngebaude (MFH) Rl
Baujahr Geb&ude® 1910
Baujahr Wirmeerzeuger** 1992 b
Anzahl Wohnungen 6 "
Gebaudenutzfliche (A,) 674 m? | nach§ 19 EnEV aus der Wohnfische emittelt i e i
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der Liftung/Kiihlung @ Fensterluftung [ Luftungsaniage mit WarmerGickgewinnung O Anlage zur

O Schachtioftung O Luftungsanlage ohne Wérmertickgewinnung Kahlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ VermietungVerkayr  (ondenng/Enweitarung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebéaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlégige Vergleiche ermdglichen
(Erl4uterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

©¥  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 1 Eigentumer O  Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen

iiberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermoglichen. / MEp ™
; QJ"M R
/ N -4}\
Aussteller m‘?‘

= - Dipl.-Ing.
ipl.-Ing. Maik Tzschoppe c/o AZUR GmbH Maik T
Pettenkoferstraie 16-18 = M{g‘ch 0
info@bau-info.info / www.bau-info.info I et Z

10247 Berlin Tel. 030 420 18 702 19.06.2018
Ausstellungsdatum

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anfragstellung einzutragen; die Registriern
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Uberg




E N E RG I EAU SWE |S fiir Wohngebaude

gemdl den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Registriernummer 2

NI-2018-001965339

(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf

g ildlelc!| o |

0 25 50 75 100 125
Anforderungen gemaf EnEV *
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m?a)
Energetische Qualitét der Gebaudehiille Hy'
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert WHm?*K)
Sommeriicher Warmeschutz (bei Neubau) O  eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung emneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kaltebeda

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

E |
150

175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Verfahren nach DIN V 18599

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Vereinfachungen nach § 9 Absaiz 2 EnEV

Ooono

kWh/(m?-a)

Vergieichswerte Endenergie

lfobatars au G deErmeveroare Snogon AslAl Bl c| o | E| F [ CHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 25 >I8%
‘9 B . & D . -
Art: Deckungsanteil: % @g’ é&'@ @69& g‘i\a& &i}é §{§$ \é.?‘@é.
F&g &8 55 &8 &
% & ¥ ¢ 9 SE 8¢
i s é?e 8 .z.“iﬁ?
6 § & &
ErsatzmaBnahmen 7

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
Elsa}:ma&nahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG

7 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschirften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung I&asst fir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

Verschéarfter Anforderungswert fuhren kénnen.
Priméarenergiebedart: kWh/(m?-a)

Verschérfter Anforderungswert

fir die energe Quaiitat der Wim2K)

Gebaudehillle Hy":

1 stehge FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
Anga nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
5 rur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 4 Nummer 2 EEWarmeG

Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erfauden

die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachiichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (Ay), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.

3 freiwillige
> nur bei Neubau
7 EFH: Einfamifienhaus, MFH: Mehrfamifierfreus




E N E RG I EAU SWE |S fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer ? NI-2018-001965339 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes =
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes %:

-

plE R

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250

171,1 kWhi/(m*-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes | .
_ [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 1428 KWh/m=a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager 3 ;ri’nrg:g- Energi[i‘\:'\e’hr?rauch Wam!sser AnteELl‘;lvfr:li]zung If(‘lailr(xt'n:r-
von bis faktor [kWh]
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1,1 72675 72675 1,07
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1:d 79133 79133 1,07
01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 1.1 78778 78778 1,09
01.01.2015 31.12.2017 Warmwasserzuschlag 1,8 40440 40440

Vergleichswerte Endenergie
Bikc | o | |

0 26 50 75 100 126 150 175 200 225 >250

&S . & éﬁ‘ g}» Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme

& & &, g : beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier

& & 3 normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
<F & &, £ ‘ég
& & 3

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten

. 3 & & @;{5 4 ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzfiziche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tats4chliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




E N E RG l EAU SWE IS fur Wohngebaude

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer *

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

NI-2018-001965339 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

~ Mafl3nahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind (% mdéglich a nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
: 4 eschétzte
Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in rusam™ |38 | geschazte | Kostenpro
. P sammenhal nze . eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groferer - | mafy | Amorisa- g
Modemisierung | nahme gaze stunde
Endenergie
Erneuerung Warmeerzeuger mit solarer
1 Warmeerzeuger Heizungsunterstiitzung - "

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bau-info.info

sind erhaltlich bei/unter:

Erginzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen Warmwasseranlagen der typische
Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksichtigt, aufgrund der dezentralen Warmwasserversorgung

im Objekt erfolgt ein Pauschalzuschlag von 20 kWh/(m?a).

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




Erlauterungen

VETE

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafRl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthéit Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lisst sich die energetische Qualitsit
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalien und von der Wetterlage
beurteilen. insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
- erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
.| tatséchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er bertcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdt, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatziich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéaudes freiwillig
. angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebédudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswdrmeveriust
| (Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
. energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfassungsfidchen
(Aulenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
' Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebé&ude unter der
. Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
. der Energieveriuste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

' 7Ahgaj;en,;umf!'i_ﬁwarméé - Seite 'E

Nach dem EEW&rmeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art gder
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmalnahmen” wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfiifit
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustdndigen Behdrde afs
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verscharfien
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&aude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithiife von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Quafitat des
Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Weohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb#ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhaiten der Bewohner abhangemn.
lm Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschiag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regei
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
liber eine Pauschale berticksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihiung. Ob und inwieweit die |
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude emmitieiien
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu eninehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3. ‘.a:'.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modellhaft ermitielie
Werte und solien lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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